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El presente informe, redactado por Investigacion y Conirol de Calidad, S.A., en
adelante INCOSA, a instancias del EMSV DE BOADILLA DEL MONTE, tiene por
objeto el estudio de la documentacién del: "PROYECTO DE EJECUCION DE 95
VIVIENDAS PUBLICAS GARAJE Y TRASTEROS EN PARCELA RM-9.2 DEL
SECTOR SUR-11, DENOMINADO "VWALENOSO”, EN BOADILLA DEL MONTE,
MADRID", como parte del Control de Calidad prestado en dicha obra.

Este control consiste en la verificacion de la suficiencia del proyecto, coherencia

documental y adaptacién de su contenido a la normativa aplicable.

La finalidad ultima de este informe es la verificacidn de la calidad del proyecto en su

conjunto.

A continuacion se describen en los diferentes apartados los trabajos realizados y se

exponen las conclusiones alcanzadas en la revision.

WAL Incasa.es
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El control técnico de la adecuaciéon normativa del proyecto actualizado ha sido coordinado y
supervisado por el Director de Area de Edificacién de INCOSA, D. Francisco Garcia Amoros.
Para la realizacién de los distintos trabajos de supervision, se ha dispuesto del siguiente

equipo humano dividido en equipos técnicos:

1. ARQUITECTURA

Francisco Garcia Amorods, Arquitecto.

2. ESTRUCTURAS Y CIMENTACIONES.

Israel Trivifno Benito, Ingeniero Técnico Industrial.

Alvaro Vera Olmos, Ingeniero Técnico Industrial

3. INSTALACIONES.

L. Javier Domingo Izcara, Ingeniero Industrial

WWW.INcosa.es
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3.1.  DESCRIPCION ARQUITECTONICA.

Se revisa una edificacion de sotano, planta baja y cuatro plantas. La totalidad del edificio se
destina a viviendas. Sobre una parcela de forma rectangular se proyectan 5 edificios
rectangulares de viviendas. Cada edificio constara de 5 plantas mas atico sobre rasante. La
actuacion se realiza en una parcela independiente ubicando 95 viviendas, 95 trasteros, 157
plazas de coches y en la urbanizacién se desarrolla una zona de juegos infantiles y una
piscina.

Debido a la forma rectangular de la parcela, los edificios se desarrollan perimetralmente a
sus linderos procurando dejar en el centro de la parcela un espacio privativo en donde se
emplazan las zonas de ocio y juegos. Las viviendas se distribuyen en cinco bloques de
construccion exenta entre si a nivel de plantas sobre rasante, pero compartida a nivel de

sotano con el area de garaje y trasteros.

En las plantas sobre rasante se desarrollan las viviendas. Estos volimenes constan de cuatro
plantas y una bajo cubierta. Las viviendas ocupan la totalidad de las plantas baja, primera,
segunda, tercera y una parte del bajo cubierta de cada edificio.

Como ya se ha dicho, la distribucion de estos volimenes sobre cada parcela se realiza de tal
manera que en el interior de la misma, se crea un espacio ajardinado, con zonas de paseo y
en donde se instalaran zonas de ocio de uso privativo para los usuarios de las viviendas.

En el sétano comun a los cinco bloques de cada parcela, pero separados entre si, se ubican
los garajes y trasteros correspondientes a las viviendas. Se han proyectado: 157 plazas de
coches por encima de lo obligado por la ordenanza municipal (1°5 plaza por vivienda), todas

ellas vinculadas a las viviendas y 95 trasteros vinculados, uno por vivienda.

También se distribuyen en las planta de sétano todos aquellos espacios necesarios en
funcion de las necesidades propias del conjunto

El resto de los cuartos de instalaciones y aseos comunes (depuracion de piscina, almacén de
productos para la misma, botiquin, aseos y duchas) se sitian en un edificio sobre rasante
ubicado junto a la piscina. Los armarios de contadores de agua, gas y electricidad se sitian
en los portales.

Los recintos superiores de telecomunicaciones se ubican en cubierta de cada uno de los

bloques. Completa las edificaciones un recinto en el acceso general a la urbanizacién donde

se situara el conserje.

WALINCOSa.8s
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3.2, DOCUMENTACION: PROYECTO DE ARQUITECTURA.

Para el andlisis del proyecto de arquitectura se ha revisado la siguiente documentacion:

e Memoria del proyecto. Esta Memoria incluye, entre otras |a justificacion del
CTE DB

Planos:

Planos Arquitectdnicos:

01 SITUACION
02 PLANTAS

03 ALZADOS

04 TIPOLOGO
05 ATC_INDIV
06 ATC_GARAIE
07 ATC_BAJA
08 ACCESI

09 SUPGATRA
10 DETALLED
11 AUTOPORTANTE

Planos de Instalaciones:
1. Clima Calefaccion
2. Electricidad
3. Garaje
4. Fontaneria
5. Gas
6. Proteccién contra Incendio
7. Saneamiento

8. Ventilacion

3.3 DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

Las caracteristicas constructivas del proyecto han sido contrastadas en todos los documentos
del mismo aportados. Se han revisado la memoria, el presupuesto, los planos generales, y

detalles constructivos, para comprobar su coherencia documental y técnica, verificando que

WAWLINcasa.es
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las soluciones adoptadas son viables constructivamente y que se adaptan a la normativa

vigente.

Los aspectos revisados en referencia con la arquitectura se han esquematizado en los

siguientes puntos:
¢ Planos
¢ Presupuesto
e Memoria

e Analisis del Proyecto de arquitectura; accesibilidad y uso

3.4. CONTROL DOCUMENTAL. PROYECTO DE ARQUITECTURA

El Proyecto se considera completo, en sus secciones o partes (documentos) y en los
contenidos de éstos.

Existe coherencia entre los distintos documentos del proyecto, de modo que el
dimensionado, especificaciones de productos, unidades constructivas, etc, mantienen la

trazabilidad necesaria en cualquier parte del proyecto.

Con caracter general, las conclusiones obtenidas han resultado de la comprobacién de la
idoneidad de las hipotesis planteadas (tanto de normativa de partida, condiciones
urbanisticas y demandas de seguridad) como de la idoneidad de definicion ( en cuando a
grado de definicidn, amplitud de los documentos desarrollados, comprobacion de atributos
como mediciones fundamentales y unidades mas significativas)

A su vez se ha valorado la constructibilidad en cuanto a materializacién de lo proyectado y

encajabilidad del proyecto.
La documentacion revisada es la siguiente:
e Memoria y Presupuesto

« Documentaciéon grafica. Se ha analizado que los planos son lo suficientemente

descriptivos en el conjunto.

WWW.INCOSa.es
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3.5, NORMATIVA CONSIDERADA

Se comprueba también que existe adecuacién en general del Proyecto a las Normas,

Reglamentos y Pliegos de Obligado Cumplimiento.
La normativa empleada, segin la Memoria de Arquitectura, es la siguiente:
-DB_SE 3.1.1 Seguridad estructural:
-DB_SE_AE 3.1.2. Acciones en la edificacion
-DB_SE_C 3.1.3. Cimentaciones
-DB_SE_A 3.1.7. Estructuras de acero
-DB_SE_F 3.1.8. Estructuras de fabrica
-DB_SE_M 3.1.9. Estructuras de madera
-NCSE 3.1.4. Norma de construccién sismo resistente
-EHE_08 3.1.5. Instruccion de hormigén estructural
-Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE), en el que se incluyen los siguientes
DB HS Salubridad.
DB SI Seguridad en caso de incendios.
DB HE Ahorro de energia.

-Norma Basica NBE-CA-88. Condiciones acusticas de los edificios.

documentos:

-SUA UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD, en el que se incluyen los siguientes documentos:

DB-SUA-1.1 FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

DB-SUA-1.2 Discontinuidad del pavimento

DB-SUA-1.3 Desniveles

DB-SUA-1.4 Escaleras y rampas

DB-SUA-2 FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO
DB-SUA-3 FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

DB-SUA-4 FRENTE AL RIESGO DE ILUMINACION INADECUADA

www.incosa.es
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DB-SUA-5 FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

DB-SUA-6 FRENTE AL RIESGO AHOGAMIENTO

DB-SUA-7 FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO

DB-SUA-8 FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO

DB-SUA-9 ACCESIBILIDAD

WWW.INCosa.es
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3.5, ANALISIS DEL PROYECTO DE ARQUITECTURA.

| CTE DB-SUA1: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

i

1. ' Resbaladicidad de los suelos

| Se ha revisado la clase exigida al suelo en funcién de su localizacion

: 98
2, - Discontinuidad de pavimento
L2, Se ha comprobado que, se cumple:
- no hay juntas con un resalto de mas de 4 mm, los cerraderos de
puertas no deben sobresalir de pavimento mds de 12 mm, y los
salientes que excedan de 6mm deben formar un angulo con el
pavimento que exceda de 45°
los desniveles menores de 5cm se resuelven con una pendiente
que no exceda el 25 %
- en zonas para circulacion el suelo no presenta hueco superior a
1,5 cm. de didmetro
feay o Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de circulacion, tendran
una altura de 80 cm. como minimo.
20 Se ha revisado la disposicion, en zonas de circulacién, de escalones
| aislados o consecutivos excepto: uso restringido, accesos y salidas de
edificios y accesos a estrado o escenario, asi como en itinerarios
accesibles, el o los escalones tampoco podran disponerse.
i 3. Desniveles
Il Proteccion de los desniveles
3.1.1. Se comprobado la existencia de barreras de proteccion para desniveles
superiores a 55 cm.
| 3.2, Caracteristicas de las barreras de proteccidn
ALTURA. Se ha comprobado si la altura de las barreras cumple la limitacion
minima de 900 mm. si el desnivel no excede de 6 m., y de 1100 mm si

WA incosa.es
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excede de 6 m., salvo en los supuestos contemplados por el DB. ;

 3.2.2. . DETALLE CONSTRUCTIVO. Las barreras de proteccién incluidas en Iasé
' escaleras y rampas no pueden ser facilmente escaladas por nifios, por ello

: se ha comprobado que:

= entre los 30-50 cm sobre nivel de suelo no existen puntos

de apoyos, ni salientes con mas de 5 cm.

- entre los 50-80 cm no existen salientes de mas de 15 cm.
-4, Escaleras y Rampas
| 4.1.1. Escaleras de uso restringido

4.1.1.1. | Se ha comprobado que la anchura de cada tramo es superior a 80cm.

4.1.1.2. : Se ha comprobado que las dimensiones de peldafos son: Contrahuella <

20 cm y huella > 22 cm,

4.1.1.3. | Si hay peldafos sin tabica, la proyeccion de las huellas se superpone al

i menos 25 mm.

4.1.1.4. | Se ha comprobado que existe barandilla en sus lados abiertos.

| 4.1.2. Escalera de uso general
4,1.2.1. | PELDANOS. Se ha comprobado que en tramo recto la huella mide mas de
é 28 cm.

24.1.2.2. PELDANOS. Se ha comprobado que, en tramos rectos o curvos la
: contrahuella mide 13 cm. minimo y 18,5 cm maximo.

4.1.2.3. | PELDANOS. Se ha comprobado que, ademds de las limitaciones anteriores,
| se cumple 54 cm.<2contrahuella+1 huellag 70 cm.

4.1.2.4. | PELDANOS. Se ha comprobado la inclinacién de la contrahuella respecto a
: la vertical (< 159),

PELDANOS. Se ha comprobado que no existen escalones sin tabica o con

bocel en escaleras para evacuacion ascendente o en las utilizadas

preferentemente por nifios, ancianos o PMR

4,1.2.6. : TRAMOS. Excepto en los casos admitidos en el punto 3 del apartado 2,

WAL INCOSa.8s
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' cada tramo tendra 3 peldafios minimo. La maxima altura que puede salvar
. un tramo es 2,25 m, en uso plblico asi como siempre que no se disponga |

| ascensor como alternativa a la escalera, y 3,20 m en los demas casos

TRAMOS. Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los
peldafios tendrén la misma contrahuella y la misma huella. Entre 2 tramos

consecutivos de plantas diferentes la contrahuella no variara mas de 1

cm

{4.1.2.8, | TRAMOS. Se ha comprobado si la anchura util del tramo cumple con el
apartado 4 de la Seccion SI 3 del DB-SI y es como minimo el de la tabla
L 4.1,

1 4.1.2.9. | TRAMOS. La anchura de escalera esta libre de obstaculos. La anchura se
mide entre paredes o barreras de proteccién sin descontar el espacio
ocupado por el pasamanos siempre que este no sobresalga mas de 12 cm.
En tramos curvos, la anchura Gtil debe excluir las zonas donde la huella
sea menor de 17 cm.

4.1.2.10. MESETAS. dispuestas entre tramos de una escalera con la misma direccién |
| tendran al menos la anchura de la escalera y una longitud medida en su

eje de al menos 1 m.

4.1.2.11.} MESETAS. Cuando exista un cambio de direccién entre dos tramos, la
anchura de la escalera no se reducira a lo largo de la meseta. La zona
delimitada por dicha anchura estara libre de obstaculos y sobre ella no
barrerd el giro de apertura de ninguna puerta, excepto las zonas de

ocupacién nulas definidas en el anejo SIA del DB SI.

54.1.2.12. PASAMANOS. Las escaleras que salven una altura mayor de 55 cm, |
! dispondran pasamanos al menos en un lado. Cuando su anchura exceda de
1,20 dispondréd a ambos lados. Se observa un pasamano continuo de
ambos lados.

PASAMANOS. En escaleras de zonas de uso publico que no disponga de
ascensor como alternativa el pasamanos se prolongara 30 cm. En sus
extremos, al menos en un lado. En uso sanitario en ambos lados y el

pasamanos serd continuo.

PASAMANOS. Serd firme vy facil de asir, separado del paramento a menos 4

cm y su sistema de sujecién no interferira el paso continuo de la mano.

WAL iNcosa.es
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CTE DB-SUA2: SEGURIDAD FRENTE AL 0 DE IMPACTO O
ATRAPAMIENTO
 FUSC R ST p— NP R b L R e S TR _.m..(u'.‘;w'r....-.u R 8 b s L1 R A W R Gl
5 Impacto con elementos fijos
5.1. : Impacto con elementos fijos
35 L e Se ha comprobado la altura libre de paso en zonas de circulaciéon: >2,10 m
i en zonas de uso restringido, >2,20 m en el resto de las zonas y >2 m en
los umbrales de las puertas.
5.1.2, Se ha comprobado la existencia y situacion de elementos fijos que
sobresalgan de las fachadas y situados sobre zonas de circulacién. Altura
>2,20 m.
5.1.3, Se ha comprobado la existencia y situacién de elementos salientes en
i zonas de circulacién interiores, que vuelen mas de 15 cm en la zona de
altura comprendida entre 15 cm y 2,20 m medida a partir del suelo y que
presenten riesgo de impacto.
5.2. Impacto con elementos practicables
- 5.2.1. Se ha comprobado la zona de barrido de las hojas practicables de de forma
; que no invada los pasillos, segtn lo definido en la normativa.
S NE TS Impacto con elementos insuficientemente perceptibles.
5.3.1. Las puertas de vidrio deberan disponer de elementos que permitan

identificarlas, tales como cercos o tiradores, dispondran de sefializacion

conforme al apartado anterior.

Puertas de cierre automatico, disponen de un desbloque desde el exterior
Bafios y aseos iluminacién controlada desde el interior
Fuerza de apertura puerta de salida 175 n

Usuarios de silla de ruedas:

Recintos de pequefia dimension para usuarios de sillas de ruedas -

dispositivo para llamada de asistencia

WAL INcasa.es
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Fuerza de apertura en pequefios recintos adaptados 20 n

| Se ha verificado en apartado de instalaciones

8. Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

8.1. | Caracteristicas constructivas

8.4 Se han comprobado las caracteristicas constructivas de las barreras de
proteccion: altura >550mm, detalles en los planos.

8.2. | Proteccién de recorridos peatonales. No se han considerado necesarios al
no disponer el garaje de mas de 200 vehiculos y superficie mayor que
5000 m?

No procede su célculo, ya que la frecuencia esperada de impactos Ne es

i

menor que el riesgo admisible Na, dadas las caracteristicas del edificio

- Se comprueba que los pavimentos son adecuados para favorecer que las personas no

resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad.

- Disefio de barandillas y antepechos, para limitar el riesgo de caidas en huecos, en cambio

de nivel, en escaleras y rampas.

- Disefio arquitecténico tal que al ser utilizado por los usuarios se evite los impactos con
elementos fijos, con elementos practicables, con elementos fragiles, y con elementos
insuficientemente perceptibles como superficies acristaladas.
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- Se analiza el riesgo de dafios a las personas o usuarios del edificio como consecuencia de
una iluminacion inadecuada (indicando en que zonas no se observa su cumplimiento). Se

analiza también el alumbrado normal en zonas de circulacion y alumbrado de emergencia.

f, CTE DB-SUA9: ACCESIBILIDAD

1 10. Condiciones de accesibilidad

101 Condiciones funcionales

 10.1.1. | Accesibilidad en el exterior del edificio

Se ha revisado la existencia de itinerarios accesible que comunique una
entrada principal al edificio, con la via publica y con las zonas comunes

exteriores, tales como, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

Se ha comprobado si las rampas existentes en los itinerarios accesibles
cumplen la pendiente méaxima exigida.

| 10.1.2. | Accesibilidad entre plantas del edificio.

e |os edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar
mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio
hasta alguna vivienda o zona comunitaria, o con mas de 12 viviendas en

. plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondran de ascensor
accesible o rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que

; comunique las plantas que no sean de ocupacion nula (ver definicion en el
anejo SI A del DB SI) con las de entrada accesible al edificio. En el resto de
los casos, el proyecto debe prever, al menos dimensional y
estructuralmente, la instalacidon de un ascensor accesible que comunique
dichas plantas.

¢ Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas
dispondran de ascensor accesible o de rampa accesible que las comunique
con las plantas con entrada accesible al edificio y con las que tengan
elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias, tal como
trastero o plaza de aparcamiento de la vivienda accesible, sala de
comunidad, tendedero, etc.

10.1.3. | Accesibilidad en las plantas del edificio.
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| 10.2.1.

10.2. Dotacion de elementos accesibles

Plaza de aparcamiento accesible

s |os edificios de uso Residencial Vivienda dispondran de un itinerario
accesible qgue comunique el acceso accesible a toda planta (entrada
principal accesible al edificio, ascensor accesible o previsién del mismo,
rampa accesible) con las viviendas, con las zonas de uso comunitario y con
los elementos asociados a viviendas accesibles para usuarios de silla de
ruedas, tales como trasteros, plazas de aparcamiento accesibles, etc.,
situados en la misma planta.

Todo edificio de uso Residencial Vivienda con aparcamiento propio contara
con una plaza de aparcamiento accesible por cada vivienda accesible para
usuarios de silla de ruedas.

Estd situada préxima al acceso peatonal al aparcamiento y comunicada con

el mediante un itinerario accesible.

Dispone de un espacio anejo de aproximacion y transferencia, lateral de
anchura = 1,20 m si la plaza es en bateria, pudiendo compartirse por dos
plazas contiguas, y trasero de longitud = 3,00 m si la plaza es en linea

{1k

i 3 85 1

- Condiciones y caracteristicas de la informacion y sefializacion de la

" accesibilidad

Dotacion

Caracteristicas

Se ha revisado se ha tenido en cuenta la sefalizacion de los elementos
accesibles, con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion independiente, no
discriminatoria y segura de los edificios. Estos elementos son entradas al
edificio accesibles, itinerarios accesibles, ascensores accesible, plaza de
aparcamiento accesible, etc.

Se ha comprobado la utilizacién de SIA reglamentarios y su situacion.

Los elementos de informacion y sefializaciéon cumpliran las disposiciones
recogidas en el CTE_DB SUA 9, apartado 2
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12. | SI: SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

12'1f El ambito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter

general para el conjunto del CTE en su articulo 2 (Parte I) excluyendo los
edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de
aplicacion el “Reglamento de seguridad contra incendios en los

| establecimientos industriales”.

* Se han comprobado los itinerarios a utilizar en el edificio observando se cumple:
o Comunicacion entre el interior y el exterior del edificio

o Comunicacién entre un acceso del edificio y las areas y dependencias de uso
publico.

o Anadlisis de la practicabilidad de los itinerarios a utilizar por personas de movilidad

reducida.

« Comprobacion de la adaptabilidad de los espacios e instalaciones estando estos adaptados
a los requisitos funcionales y dimensionales para la utilizacion auténoma de personas con
movilidad reducida.

e Se comprueba la practicabilidad de los espacios que, sin estar adaptados, satisfacen los

requisitos minimos de utilizacién por personas de movilidad reducida.

3.7 CONCLUSIONES

Se ha realizado una comprobacién de la coherencia y suficiencia de la documentacion
recibida y se ha analizado el proyecto de arquitectura para evaluar su adecuacion a la
normativa vigente.

Tras el andlisis del proyecto de arquitectura se puede concluir que, en general, el mismo

presenta un alto nivel de definicidon y se puede considerar completo y suficiente para la

ejecucion de las obras.
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4. REVISION DEL PROYECTO DE CIMENTACION Y ESTRUCTURA
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4.1. DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA

El edificio se distribuye en 5 médulos. Se desarrolla en planta sotano, planta baja, 3 plantas
de vivienda y cubierta .La planta sétano ocupa casi la totalidad de la parcela y a partir de
planta primera sélo se ocupa una superficie de 168 x 16 m.

e e i
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El uso del suelo de parcela es residencial para tipologia multifamiliar, con prevision para 115
viviendas y con una edificabilidad maxima segun ficha urbanistica de 8.050 m2,

La estructura se compone de los siguientes elementos:

= Cimentacién mediante zapatas aisladas de cuadradas o rectangulares con canto

minimo de 40 cm. y capa de 10 cm de hormigon de limpieza.

- Contencidon perimetral del terreno en sétano mediante muro de contencién de
hormigén armado en toda la longitud del perimetro de la parcela, desde el
arranque de la cimentacion hasta el primer forjado, con espesores variables
entre 20 cm. y 30 cm.

= Estructura vertical con pilares de hormigon armado y nucleos verticales
mediante muros de hormigén armado de distintos espesores. Pilares apeados
metdlicos tipo HEB-100

= Estructura horizontal de forjados reticulares de 35 cm. de canto y losa armada

en bajo cubierta.
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4.2.

Se aporta estudio geotécnico redactado por la empresa CGG, S.L. con referencia 28-100410-
ED de fecha Agosto de 2012.

Los criterios que se han seguido para la realizacion de esta revision, son las
recomendaciones existentes en el actual CTE y la experiencia de INCOSA en la ejecucion de

este tipo de estudios.

Se clasifica la edificacién segiin CTE como C-2 y el terreno como T-3. Los ensayos de campo

realizados consistieron en:

- 10 sondeos mecdnicos a rotacidon con extraccion de testigo hasta 15 m de
profundidad.

- 30 ensayos de penetracion dindmica tipo DPSH hasta rechazo.
Los niveles de terreno determinados fueron:

- Nivel 1: Rellenos antrdpicos y suelos flojos en general

- Nivel 2: Suelos eluviales de compacidad moderada

- Nivel 3: Suelos de compacidad elevada y sustrato terciario

Se cimentard mediante zapatas aisladas con canto minimo de 40 cm. La tensién admisible
del terreno empleada para el cdlculo es de 3,0 Kp/cm2. Considerando la cota de vaciado
alrededor de +675,10 m y que las zapatas quedaran sobre los terrenos de moderada

compacidad, esto es Nivel 2.
Se localiza nivel freatico en el punto més desfavorable a la cota + 672,399.

Los contenidos de sulfatos detectados en los analisis de suelos no llegan al umbral para
considerar el terreno agresivo frente al hormigdn. En cuanto a los ensayos realizados a las

tomas de agua recogidas, estos muestran una agresividad débil para el hormigén.

Los pardmetros para el cdlculo de los empujes son:

- Nivel I: Densidad: 17,0 kN/m?

Cohesidn: 2,4 kPa

Ang. Roz. Int: 26,00
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- Nivel II: Densidad: 17,8 kN/m?
Cohesion: 39 kpa
Ang. Roz. Int: 330

- Nivel III: Densidad: 18,8 kN/ m?
Cohesion: 53 kPa

Ang. Roz. Int: 37©

Teniendo en cuenta las dimensiones del &rea de actuacién, para un edificio tipo C-2
(construcciones de 4 a 10 plantas) y un tipo de terreno intermedio T3, la campana
geotécnica realizada se considera suficiente de acuerdo con las recomendaciones del DB-
Cimientos del CTE (tabla 3.3).

Segln la campafia de ensayos realizada a las tomas de agua y suelo, se ha obtenido un nivel

de CO:que implica un ataque débil al hormigén.
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4.3.

La normativa empleada es la siguiente:
Cédigo Técnico de la Edificaciéon CTE
- Instruccién de hormigén estructural EHE-08

Instruccion de Acero Estructural EAE

- Norma de construccion sismorresistente NCSE-02. Parte general y edificacién”.

- -

4.4. HIPOTESIS DE CALCULO
INCOSA ha considerado en sus calculos los siguientes parametros:
MATERIALES; COEFICIENTES DE MINORACION DE RESISTENCIAS
Se han considerado los siguientes materiales:
e« Hormigon :Zapatas Cimentacidn: HA-25/P/30/I1a
Limpieza: HL-15/B/20 con cemento SR
Estructura: HA-25/B/20/11a
Muros de cimentacion HA-25/B/20/11a

Pilares: HA-25/B/20/11a

Nivel de control estadistico =150
e Acero pasivo: B-500 S
Nivel de control normal s=1,15
e Acero estructural: Perfiles S 275 1R
Nivel de control normal Ymo=Ym1=1,05; Ym2=1,25
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COEFICIENTE DE MAYORACION DE ACCIONES.

De acuerdo con la documentacion del proyecto, INCOSA ha considerado un nivel de control
de ejecucion normal, con los siguientes coeficientes de mayoracién de acciones para las
estructuras de hormigon segiin EHE en ELU:

Situacion persistente Situacion accidental
Tipo de accién
Favorable Desfavorable Favorable Desfavorable
Carga permanente ¢ = 1,00 ¢ =1,35 6 = 1,00 ¢ = 1,00
Carga variable o = 0,00 Q=1,50 q = 0,00 Q= 1,00
Accidental ' = A =0,00 Aa=1,00

Para el resto de elementos estructurales, de acuerdo con el DB - SE del CTE, se emplean los
siguientes coeficientes parciales de seguridad:

Situacion persistente o transitoria
Tipo de . »
o Tipo de accion Desfavorable / Favorable /
verificaciéon
desestabilizadora Estabilizadora
Peso propio 1.35 0.80
Empuje del
1.35 0.70
Permanente terreno
Resistencia
Presion del
1.20 0.90
agua
Variable 1.50 0.00
Peso propio 150 0.90
Empuje del
pi 185 0.80
Permanente terreno
Estabilidad :
Presion del
105 0.95
agua
Variable 1.50 0.00
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4.5. ACCIONES

INCOSA ha considerado las siguientes acciones en sus calculos, de acuerdo con los usos y

tipologias estructurales descritas en proyecto.

CARGAS GRAVITATORIAS.

e Cubierta visitable:

Peso propio del forjado (h 30 cm) reticular 4,50 kN/m?
Formacidn de cubierta: 2,00 kN/m?
Sobrecarga de uso: 1,00 kN/m?

TOTAL: 7,50 kN/m?

e Bajo cubierta:

Peso propio del forjado (h 35) losa armada 8,75 kN/m?
Formacion de cubierta: 2,50 kN/m?
Sobrecarga de uso: 2,00 kN/m?

TOTAL: 13,25 kN/m?

* Plantas sobre rasante (12, 23 y 32)

Peso propio del forjado (h 30 cm) reticular 4,50 kN/m?
Carga permanente: 2,50 kN/m?
Sobrecarga de uso: 2,00 kN/m?

TOTAL: 9,00 kN/m?
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* Planta baja

Peso propio del forjado (h 35 cm) reticular 5,40 kN/m?
Carga permanente 2,00 kN/m?
Sobrecarga de uso: 2,00 kN/m?

TOTAL: 9,40 kN/m?

e FEscaleras:

Peso propio losa 20 cm: 5,00 kN/m?
Carga permanente: 2,50 kN/m?*
Sobrecarga de uso: 5,00 kN/m?

TOTAL: 12,50 kN/m?
s Fachada: 7,50 kN/ml

Las cargas previstas se consideran adecuadas para los usos existentes y se ajustan

a la normativa empleada.

CARGAS DE VIENTO

» Presion dindgmica del viento: 0,42 kN/m?

e Coeficiente de exposicion: Zona V

SISMO

Debido al emplazamiento de la obra en la provincia de Madrid, y de acuerdo con la Norma

Sismorresistente NCSE-02, se aplican los siguientes parametros:
- Aceleracion sismica basica a, = 0,04g

- Coeficiente de contribucion k=1,00
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4.6.

En este apartado, y en el siguiente, se aplica la siguiente nomenclatura a las observaciones

realizadas:

E: Observacién favorable. Se recoge un aspecto del proyecto que no requiere

modificacién ni aclaracién.

- l: Recomendacion. Se recogen aspectos que, sin ser incorrectos, se pueden

modificar con el fin de lograr una mayor garantia en el conjunto de la obra.

- ‘: Exigencia de obra. Se trata de puntos en los que el proyecto no incluye una
definicion suficiente. Se requiere una contestacion que puede ser un fax o carta, y se habra

de comprobar en obra que se respetan dichas prescripciones.

2 EP: Exigencia de proyecto. Incluye aquellos puntos en los que el proyecto original no
se adapta a la normativa vigente; se requiere un cambio en los documentos del proyecto,

principalmente, planos.

DOCUMENTACION REQUERIDA

l: La documentacion recibida es suficiente para realizar la revision de la estructura de

proyecto.

INFORME GEOTECNICO

E: se dispone de informe geotécnico con informacion suficiente para evaluar la validez de la

solucion de cimentacion propuesta.

MATERIALES

EB: La definicion de materiales incluida en los planos de forjados es correcta, y estd de

acuerdo con la normativa vigente.

No obstante, teniendo en cuenta que segun el informe Geotécnico, el agua del nivel fredtico
puede aflorar a las cotas de nivel de cimentacion, serd necesario emplear un hormigén con

una resistencia minima de 30 N/mm2, que exige la normativa EHE-08.
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CARGAS CONSIDERADAS

E:Las cargas consideradas en proyecto se consideran adecuadas a los usos previstos en base
al DB-SE-AE del CTE.

COEFICIENTES DE SEGURIDAD

E: Los coeficientes de seguridad recogidos en planos son adecuados y estan de acuerdo con

la normativa vigente.

RECUBRIMIENTOS

E: La definicién de recubrimientos en planos estd de acuerdo con lo indicado en el Arto
37.2.4 y en el Anejo 7 de la EHE.

CIMENTACION

E: se incluyen en los planos definicién adecuada de geometria y armado de los elementos de

cimentacion estudiados en el apartado 9.

PILARES

E: Se incluyen en los planos definicién adecuada de geometria y armado de los pilares.

VIGAS

E: Se incluyen en los planos definicién adecuada de geometria y armado de las vigas.

FORJADOS RETICULARES

E: La definicién incluida en planos es adecuada para su ejecucion.

MUROS DE CARGA

E: Se incluyen en los planos definicién adecuada de geometria de los muros de carga.
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ESCALERAS

E: se incluyen en los planos definicién adecuada de geometria y armado de las losas de

escalera.

SOLERA

E: La solera estd correctamente definida en planos.

FOSOS DE ASCENSOR

E: Se incluyen en los planos definicién adecuada de geometria y armado del foso de

ascensor.

MEDICIONES

E: Una vez revisadas las mediciones no se observan incidencias en la descripcién de las

partidas.

PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

!: Se incluye un plan de control de calidad adecuado a normativa.
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4.7. COMPROBACIONES ESTRUCTURALES

Se ha realizado una modelizacién parcial de la estructura mediante el programa informatico

TRICALC de la casa Arktec, version 7.4.

A partir de los esfuerzos obtenidos con el modelo se han realizado las distintas

comprobaciones de calculo con hojas de calculo internas o con el mismo programa TRICALC.
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Bloque 1

CIMENTACION

Se ha estudiado la cimentacién del bloque 1 y el armado de todas las vigas y pilares desde

planta cimentacién a cubierta
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E: Las tensiones transmitidas al terreno son admisibles segin lo indicado en el anejo

geotécnico en todos los casos.

I’: El armado es suficiente en todos los casos muestreados.

MUROS DE CONTENCION

F: La geometria y armado de |a pantalla son adecuados.

E.L.U. DE FLEXION COMPUESTA RECTA EN PILARES
et L TREALUINLUMPUESTA RECTA EN PILARES

Se ha comprobado el estado limite Ultimo de flexion compuesta recta de los pilares de
hormigén armado en todas sus alturas en bloque 1.

E: Los niveles de seguridad son adecuados en todos los casos muestreados.

E: Se cumplen las cuantias minimas prescritas en la tabla 42.3.5 de la EHE.

E.L.U. DE FLEXION EN FORJADOS DE RETICULARES

Se ha comprobado el estado limite ltimo de flexién simple de las losas de forjado de bloque
1

En cada tramo de forjado se han comprobado las secciones sobre pilares Yy en centros de

vano.

E: Los armados de forjados propuestos son adecuados a los esfuerzos de cdlculo en todos los
casos muestreados.

E.L.U. DE PUNZONAMIENTO EN LOSAS

Se ha comprobado el estado limite Ultimo de punzonamiento en las losas de forjado de bajo
cubierta

E: Los refuerzos de punzonamiento propuestos son adecuados a los esfuerzos de calculo en

todos los casos muestreados.
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ESTRUCTURA METALICA

Se han comprobado las graficas de tensiones para verificar el % de aprovechamiento de la

estructura metalica de los pilares apeados de planta bajo cubierta a cubierta en blogue 1

E: El % de aprovechamiento de todos los perfiles muestreados es inferior al 100 % en todos

los casos muestreados.

4.8. CONCLUSIONES

Se ha realizado una comprobacién de la coherencia y suficiencia de la documentacién

recibida.

Se ha llevado a cabo también una revision por muestreo de la estructura. En los puntos 56y

5.7 se incluye un resumen de ambas comprobaciones.

Dado que la comprobacién de la estructura ha sido realizada por muestreo, las conclusiones

obtenidas serfan extrapolables a las zonas anélogas del resto de la misma.

A la vista del presente informe, y segin el muestreo realizado, consideramos que el proyecto

de cimentacién y estructura estd correctamente documentado y se ajusta a la normativa

vigente, por lo que informamos favorablemente al respecto.
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5.1. PROCEDIMIENTO

En cumplimiento del programa de Asistencia Técnica y Control de Calidad para la obra en
cuestion, INCOSA, desarrolla el Analisis del Proyecto de Ejecucion de Modificaciéon y
Adaptacion de 115 a 95 Viviendas VPPB, orientado a las instalaciones, asi como de los

Proyectos Complementarios de Instalaciones.

En el siguiente informe se recogen las comprobaciones efectuadas en los proyectos
modificados de las instalaciones de calefaccion y ACS, preinstalacion de aire acondicionado,
energia solar, fontaneria, PCI, extraccion mecanica y deteccién de CO en garajes, ventilacion

mecanica general, telecomunicaciones y preinstalacién de aire acondicionado.

La documentacién disponible para la redaccién del presente informe se detalla por cada

instalacion en su capitulo correspondiente.

5.2. INSTALACION DE SANEAMIENTO

DOCUMENTACION REVISADA

Proyecto de Ejecucién de Modificacion y Adaptacién de 115 a 95 Viviendas VPPB.

e Planos Instalaciones (IS-01 a IS-06)

NORMATIVA APLICADA

El Analisis de Proyecto se ha realizado de acuerdo con la siguiente normativa:

» Cbdigo Técnico de la Edificacion, DB HS. Salubridad (Capitulo HS-5). R.D. 314/2006,
de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda, BOE 28-03-2006.

e Normas UNE de obligado cumplimiento para el dimensionado de tuberias, y en
general, cualquier otro elemento de la instalacion de Saneamiento.
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- DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA INSTALACION

Se definen redes de saneamiento fecales y pluviales separativas.

Se considera adecuada la instalacién de tuberia de PVC insonorizado para las bajantes v

colectores.

En cuanto al dimensionado de la red de evacuacién de aguas residuales, se ha considerado
de forma correcta seglin prescripciones del DB HS-5. Sin embargo, no se presenta un

dimensionado detallado sequn ramales vy bajantes disefiados. Se ha revisado puntualmente
los ramales iniciales de los colectores resultando correctos.

La instalacién de saneamiento residual presenta sistema de ventilacién primaria, de forma
correcta, en cumplimiento con el DB HS-5, apartado 3.3.3.

En cuanto al dimensionado de la red de evacuacién de aguas pluviales, se ha considerado de
forma correcta segln prescripciones del DB HS-5. Sin embargo, no se presenta un
dimensionado detallado mds alld de la determinacién de la intensidad pluviométrica para la

localizacién del edificio. Se ha revisado puntualmente los ramales iniciales de los colectores

resultando correctos y estando del lado de |a seguridad.

Respecto al sistema de aprovechamiento de aguas pluviales, no se presenta un

dimensionamiento del volumen del aljibe, asi como de la capacidad de evacuacion del tubo

de rebose, ya que el grupo de bombeo se utiliza como riego y no como achique de
seguridad.

En cuanto a la red de baldeo, se ha verificado que se encuentra correctamente disefiada,
presentando sumideros homogéneamente dispuestos en las calles del garaje, asi como en su
rampa a través de canaletas longitudinales. Asi mismo, el sistema se disefia con decantacién
de agua por medio de una separadora de grasas @ un pozo de bombeo, encargandose un
grupo de elevacion de incorporar estas aguas al punto final de la red de aguas residuales.

La red de baldeo presenta separadora de hidrocarburos de obra, que deberd construirse de
forma que se evite su vertido al alcantarillado publico. No obstante, no se han apreciado

calculos de dimensionamiento del pozo de bombeo v de las bombas sumergibles de achique
de este pozo.

Asi mismo, existe una discrepancia entre el texto de la memoria y lo que aparece en planos

Y presupuesto en cuanto al numero de electrobombas de achigue, debiendo prevalecer lo

indicado en planos - presupuesto.
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5.3. INSTALACION DE FONTANERIA

A e e e e e —————

DOCUMENTACION REVISADA

Proyecto de Ejecucién de Modificacion y Adaptacién de 115 a 95 Viviendas VPPB.

e Planos Instalaciones (IF-01 a IF-07)

- NORMATIVA APLICADA

El Andlisis de Proyecto se ha realizado de acuerdo con la siguiente normativa:

« DB HS. Salubridad (Capitulos HS-4, HS-5). Cédigo Técnico de la Edificacién. R.D.
314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda, BOE 28-03-2006.

e Orden 2106/1994, de 11 de noviembre, de la Consejeria de Economia y Empleo de la
Comunidad de Madrid, BOCM 28-02-1995.

e Normas UNE de obligado cumplimiento para el dimensionado de tuberias, y en

general, cualquier otro elemento de la instalacion de agua.

¢ Normas y directrices particulares de la compaiiia suministradora.

DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA INSTALACION

Se definen redes de saneamiento fecales y pluviales separativas.

La red de abastecimiento corresponde a una red con contador general mas centralizacion de
contadores de viviendas para cada bloque. El disefio de los contadores divisionario es
correcto, estando situados en zonas comunes de facil y libre acceso, y disponiendo de llave

de corte antes de contador y valvula de retencién después.

En cuanto al dimensionamiento de la red de fontaneria se presentan los resultados finales

pero no es posible sequir el desarrollo de calculos realizados al desconocerse la

nomenclatura de tramos, que no queda indicada en planos. No obstante, se ha verificado que
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los célculos de las instalaciones particulares, montantes y tubos de alimentacién son

correctos.
Se verifica que el cdlculo de los depésitos de AFS es correcto.

La seleccién de las bombas es correcta segun los caudales méximos simultaneos calculados.

En la revision de planos se realizan las siguientes observaciones:

* Existe discrepancia para la posicién del aljibe de pluviales entre los planas

de Saneamiento y los de Fontaneria.

* En el esquema general de Fontaneria (plano IF-07) se presentan grupos de
presion con 3 bombas, cuando segin el resto de documentacién deben ser
de 2 bombas.

* Se desconoce la razén de situar dos contadores de agua fria para la
alimentacién de los depésitos de energia solar térmica, segin plano IF-07.

5.4. INSTALACION DE CALEFACCION, ACS Y PREINSTALACION DE AIRE
ACONDICIONADO

- DOCUMENTACION REVISADA

* Proyecto de Ejecucion de Modificacion y Adaptacién de 115 a 95 Viviendas VPPB.
* Planos Instalaciones (IC-01 a IC-06)
¢ Planos Instalaciones (IF-01 a IV-06)

* Planos Instalaciones (IAA-01 a IAA-02)

- NORMATIVA APLICADA

* Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios (RITE) y sus Instrucciones

Técnicas Complementarias, Real Decreto 1027/2007
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Seccién 1 del documento Bésico HE “Ahorro de Energia” del Cédigo Técnico de la
Edificacién (CTE-HE-1).

e Documento Basico SI “Seguridad de Incendios” del Cédigo Técnico de la Edificacién
(CTE-SI).

e Seccién 3 del documento Basico HS “Salubridad” del Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE-HS-3).

¢ Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT).
« Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.
e« Reglamento de Aparatos a Presién e Instrucciones Técnicas Complementarias.

« Normas UNE de obligado cumplimiento incluidas en el RITE.

DESCRIPCION DE LA INSTALACION

Las 95 viviendas se agrupan en un total de 5 blogues unidos mediante garaje comun. Las

viviendas estan dotadas de trasteros, los cuales se encuentran situados en el sétano.

Para la produccién de calefacciéon y acumulacion de agua caliente sanitaria (ACS) de las
viviendas se realiza dotacién de calderas individuales con funcionamiento por combustion de
Gas Natual.

Asi mismo, cada uno de los blogues dispondra en su cubierta de colectores solares, los
cuales realizaran un calentamiento del agua fria de abastecimiento a las calderas de cada

vivienda.

COEFICIENTES DE TRANSMISION DE LOS CERRAMIENTOS.

En el calculo de cargas térmicas de la instalacion se ha verificado el calculo de la envolvente

entendiéndose correcto.

CONDICIONES EXTERIORES E INTERIORES DE CALCULO.

Los datos de las condiciones exteriores se obtienen de las normas UNE o, en su defecto, de

fuentes de informacién de reconocida solvencia técnica, justificdndose los niveles percentiles
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adoptados. Los datos climaticos y la temperatura de disefio escogida (-3,7 0C) corresponden
a los de invierno de nivel percentil de 97,5 % (UNE 100.001), lo cual se considera correcto
(articulo 4, UNE 100-014-84).

En cuanto a las condiciones interiores de célculo, se establecen de 24 °C en verano y 21 °C

en invierno, siendo correctas segtin RITE.

CALCULO DE CARGAS TERMICAS Y REDES.

En los documentos consultados no se aportan calculos de cargas térmicas en las viviendas,

limitandose las tablas de calculos a las de tuberias (calefaccion) y conductos (refrigeracion).

Ademas en dichas tablas no es posible seguir los calculos va que se desconocen las

nomenclaturas de tramos inicial y final. Dentro de dichas tablas, si se ha verificado que la

seleccion de secciones y velocidad en funcién del caudal indicado, son correctos.

SELECCION DE LOS EQUIPOS DE PRODUCCION DE CALOR

Se estima correcta la seleccion de calderas. Se trata de calderas murales mixtas de
condensacién marca JUNKERS, modelo Cerapur ZWB 25-2 C, cubriendo la potencia térmica
maxima de 24 kW.

PREINSTALACION DE AIRE ACONDICIONADQO

Existe discrepancia entre la seccién de cableado indicada en el esquema unifilar de vivienda

(6 mm2) v el valorado en presupuesto (2.5 mm2).

Se ha revisado por muestreo el dimensionado de conductos siendo correctas las secciones
determinadas.

INSTALACION DE VENTILACION DE VIVIENDAS

Existe discrepancia entre el modelo de extractor gue aparece en planos (Sibervent BBC

2500) v el que se valora en presupuesto (Sibercrit BBC 25001]). Por disefio debe prevalecer

el de planos, ya que es de doble aspiracién.
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INSTALACION DE GAS NATURAL

En funcién de los datos de potencia nominal de las calderas seleccionadas (24 kW o 20.640
kcal/h) se ha verificado que los calculos de caudales de gas, asi como de dimensionamiento
de las tuberias de los tramos en MPB y MPA, son correctas. Se cumplen tanto las condiciones
de velocidad maxima de disefio (< 10 m/s) y de pérdida méxima en tramo (25 mbar) para el

recorrido en MPA.

En contador de gas seleccionado (40 m3N/h) es de capacidad inferior_al caudal maximo
calculado (72,24 m3N /h).

Se considera correctamente el envainado de la tuberia de gas, segun planos y mediciones.

5.5. INSTALACION DE ENERGIA SOLAR

- DOCUMENTACION REVISADA

e Proyecto complementario de Energia Solar, EDIFICIO DE 95 VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL.

- NORMATIVA APLICADA

El Andlisis de Proyecto se ha realizado de acuerdo con la siguiente normativa:

Seccion 4 del documento Basico HE “Ahorro de Energia” del Cédigo Técnico de la
Edificacién (CTE-HE-4).

+ Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios (RITE) y sus Instrucciones

Técnicas Complementarias, Real Decreto 1027/2007

» Pliego de Condiciones Técnicas de I.D.A.E. para instalaciones de energia solar técnica

de baja temperatura.

s Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.
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* Normas UNE de obligado cumplimiento incluidas en el RITE.

- DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA INSTALAGION

Se realiza instalacién de energia solar por blogue de viviendas, estando formada la
instalacién por 5 sistemas de produccién de ACS a través de energia solar.

Las 5 instalaciones solares estdn constituidas por 12 colectores cada una. Cada uno de los
sistemas consta de un depdsito interacumulador de 1.500 |.

La instalacion se ha proyectado con un circuito primario y un circuito secundario
independientes, evitdndose cualquier tipo de mezcla de los fluidos. El circuito secundario
realiza una recirculacién para a lo largo de la vertical de cada bloque, con alimentacién a
cada una de las calderas dotada de contadores de consumo de ACS.

El calculo de consumo se estima correcto.

Los parametros de disefio de radiacién, temperatura exterior ambiente y temperatura del
agua a lo largo del afio se estiman correctos, aungue no se ha podido acceder a las tablas de
referencia para confirmar dichos datos.

Se utiliza método de cadlculo basado en F-chart, siendo correcto.

Criterios generales de disefio: Existe una errata cuando se indica que la inclinacion sera de -

65° (se trata del grado de desfase con respecto a la orientacién Sur). En cuanto al % de

pérdidas, sequn la figura 3.3 del CTE HE 4 nos encontramos en la zona con 10 - 20% de

pérdidas (punto rojo), por lo que se debe orientar lo maximo _posible al Sur, en torno a unos

20° como minimo. En cumplimiento de la normativa la maxima pérdida admisible por este

concepto es del 10%.
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Figura 3.3
Porcentaje de energia respecto al maximeo como consecuencia de las pérdidas por orlentacién e inclinacién.

El calculo de intercambio del serpentin no es correcto. La relacion entre la superficie de
intercambio (2,8 m2, modelo MV-1500-SB) y la de captacién (27 m2) es de 0,1 < 0,15, por

lo que no cumple. En este sentido se recomienda pasar a depdsitos con capacidad de 2.500

litros, que ya cumplirian este parametro y ademdas favorecerian una mayor inercia de

acumulacién en periodos vacacionales.

Planos: En los bloques con 2 baterias de captadores solares, verificar si_es posible

retranauear las baterias para minimizar el efecto del sombreamiento, dado que la distancia

al peto es de 0,74 m Unicamente

No se ha representado en planos de cubiertas la ubijcacién del disipador de energia

(aerotermo).

5.6. INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

- DOCUMENTACION REVISADA

» Proyecto de Ejecucién de Modificacion y Adaptacion de 115 a 95 Viviendas VPPB.
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* Proyecto complementario Expediente de Actividad de Garaje.

* Planos Instalaciones (IPCI-01 a IPCI-04.

- NORMATIVA APLICADA

El Andlisis de Proyecto se ha realizado de acuerdo con la siguiente normativa:

* CTE-DB-SI Documento Bdsico de Seguridad en caso de Incendios del Codigo Técnico
de la Edificacion.

* Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios, segun Real Decreto
1942/1993, de 5 de Noviembre de 1993,

¢ Normas UNE de aplicacidn, en especial la 23007-14.

DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA INSTALACION

Fundamentalmente se ha revisado el proyecto complementario de Garajes, que contiene la
mayor parte de la instalacion de PCI. El recinto se define como uso Aparcamiento.

En funcidén de esta consideracion, se ha verificado cumplimiento de la normativa aplicable DB

SI-4 “Instalaciones de proteccién contra incendios”, habiéndose encontrado correcto.

Evacuacion de Ocupantes, (pag. 118) Sectorizacién: Se detecta una errata en la
denominacion del Sector G. Se indica Centro de Transformacién cuando debiera ser Garajes,

Trasteros y Cuartos Técnicos.

Extintores

En el espacio abierto de aparcamiento se comprueba la existencia de algln espacio no

cubierto con extintor a distancia m&axima de 15 m, aunque aparentemente la cantidad
proyectada seria suficiente y sdlo serfa necesaria una redistribucién de ellos.

Instalacidn de deteccidn v alarma de incendios
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En la zona de los trasteros, cuartos técnicos y garajes, se verifica en los planos que se

cumple la instalacién de detectores a razén de 1 cada 60 m2 de superficie como minimo.

Bocas de Incendio Equipadas

En cumplimiento del Art. 1, Tabla 1.1 de la Seccion SI 4 del DB-SI, se realiza una instalacion
de BIE ‘s en garaje al ser la superficie construida superior a 500 m2,

Se ha verificado que con las 7 BIEs proyectadas se tiene cobertura total de todo el recinto
con distancias inferiores a 50 m entre 2 de ellas, (RD 1942/1993).

Las bocas de incendio seran del tipo 25 mm. y 20 m. de longitud de manguera semirrigida
que cumplirdn con lo especificado en la Norma UNE-EN 671-1. Las bocas de incendio
equipadas deben estar situadas de forma tal que el centro del soporte quede a una altura

comprendida entre 0,90 m y 1,50 m, medido desde el pavimento del suelo.

Abastecimiento de agua

Se define acometida independiente a la de la red de abastecimiento de AFS, estimandose
correcto. Se verifica en planos esta situacion.

La instalacion deberd estar conectada a una fuente de suministro de agua permanente, la
cual garantizard su funcionamiento durante al menos una hora en las dos BIE's mas
desfavorables (Articulo 1.7 del R.L.P.C.T).

Grupo de presion

En cuanto al sistema de abastecimiento, se opta por la dotacion de un grupo de presion
estandar tomando el agua de un aljibe de 12 m3. Se prevé la instalacion de un grupo de
presién segun Norma UNE 23-500-90 en cuanto a condiciones técnicas de suministro,
funcionamiento y mantenimiento, el cual, estara compuesto de una bomba principal eléctrica
y una bomba jockey.

El sistema disefiado es correcto para el caso de 2 BIEs funcionando simultaneamente

durante una hora.
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En cuanto a la red de tuberias, aunque no se ha apreciado la presentacién de calculos, los
didmetros de los tramos disefiados son correctos.

Hidrante Exterior

En virtud del CTE, DB SI-4, se disefia la instalacién de un hidrante exterior conocida la
superficie a construir, de 5.656,8 m2. Segtin la tabla 1.1 (dotacién de instalaciones de PCI)
del citado documento “Uno si la superficie construida estd comprendida entre 1.000 y 10.000

m2 y uno mas cada 10.000 m2 mds o fraccién”, siendo correcto.

5.7. INSTALACION DE EXTRACCION Y DETECCION DE CO EN GARAJES

DOCUMENTACION REVISADA

* Proyecto complementario Expediente de Actividad de Garaje.

e Planos Instalaciones (IVF-01 a IVF-02).

NORMATIVA APLICADA

El Andlisis de Proyecto se ha realizado de acuerdo con la siguiente normativa:

e Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios (RITE) y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias.

* Seccién 1 del documento Bésico HE “Ahorro de Energia” del Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE-HE-1).

* Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (REBT).
e Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

* Documento Basico SI “Seguridad de Incendios” del Cédigo Técnico de la Edificacién
(CTE-SI).

* Normas UNE de obligado cumplimiento incluidas en el RITE..
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_ DESCRIPCION DE LA INSTALACION

Se ha dotado a los garajes de instalaciones de ventilacion forzada y de deteccion de CO.

Para asegurar una adecuada ventilacién en el sétano de aparcamientos se plantea una
solucién a base de extraccién forzada, gquedando la admision garantizada a través de los
portones de acceso y aberturas a lo largo de la zona de aparcamiento. Se definen 3 zonas de
extraccion, dotadas cada una de ellas de una red de extraccién cuyo ventilador esta situado

en garaje con salida de conductos en cubierta de los bloques 2, 3y 5

La deteccién de CO asociada a la ventilacién forzada de garajes se define en conformidad con
el CTE. En este sentido se prevé que el sistema de deteccion de mondxido de carbono active

los ventiladores cuando se alcance una concentracién de 50 ppm.

Se verifica que el sistema cumple con las prescripciones de los documentos DB SI-3.8 y DB
HS-3. Se aclara que el dimensionado de las aberturas de ventilacion se realiza segun el DB
HS-3 Apartado 4.1 (tabla 4.1).

- ANALISIS DE LA INSTALACION

Extraccion Mecdnica:

Se ha considerado la instalacién de conductos de fibrosilicato en el cambio de sectores para
conseguir un EI-120. Se debe tener en cuenta el gran espesor de este tipo de conductos que

necesitan mayor espacio para su instalacion.

Los puntos de evacuacidn al exterior, que se sitian sobre la cubierta, cumplirdn, en todo
momento, lo dispuesto por la Reglamentacion, descargando, al menos, 1,0 m. por encima
del nivel de suelo acabado de la cubierta y alejados, al menos, 15 m. del contorno del
edificio situado a dicha altura.

Referente a los célculos de conductos, los planos no presentan la nomenclatura de tramos,
con lo que no es posible seguir el trazado con el fin de determinar la pérdida de carga del

ramal mas desfavorable. Asi mismo, no hay equivalencia entre las secciones gue aparecen

en los planos y las de los célculos. Es por estos motivos, que aunque la seleccién de los

ventiladores es correcta seaun los valores de caudal y presion indicados, no ha sido posible

confirmar que el valor de presion estatica sea bueno.
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En la revision de los cdlculos de conductos se han obtenido valores de velocidad a tener en

cuenta, por encima de los obtenidos en proyecto v estando por encima de los 10 m/s:

Valores Proyecto Calculados
Zona Seccion (mm) | Q (m’/h) V (m/s) D. equivalente (m) V (m/s)
Zonal | 1100 x 750 28.020 9,8 0,9884 10,14
Zona 2 | 1350 x 600 28.620 9,6 0,9644 10,88
Zona 2 | 1450 x 600 28.620 91 0,9959 10,21
Zona 2 | 1000 x 300 12.528 9,5 0,5737 13,46
Zona3 | 1200 x 700 28.020 0,9 0,993 10,05

Para ello se han utilizado las siguientes férmulas:

D.eq = 1,3 x (a x b)*0,625 / (a+b)~0,25, siendo a y b las longitudes de los lados del
conducto.

V (m/s) = Q/ A = (Q (m3/h) /3600) / (n x D.eq~2 /4)

A tenor de los valores obtenidos para las secciones superiores, se concluye que se deben

revisar los calculos realizados.

Deteccion de CO:

No se ha conseguido localizar la normativa que prescriba la dotacién de 1 detector por cada
300 m2. Se tiene la referencia que para el Ayto. de Madrid la cobertura requerida es de 1
cada 200 m2. Se recomienda confirmar este aspecto ya que con el disefio proyectado
tenemos un ratio aproximado de 1 por cada 240 m2.

No se ha encontrado valorada en presupuesto la central de deteccién de mondxido.

Aparentemente la partida denominada “Detector Monéxido de Carbono” no contiene dicho

equipamiento.
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5.8. INSTALACION DE ELECTRICIDAD B.T.

- DOCUMENTACION REVISADA

+ Proyecto de Ejecucién de Modificacion y Adaptacion de 115 a 95 Viviendas VPPB.
e Proyecto complementario Expediente de Actividad de Garaje.

e Planos Instalaciones (IE-01 a IE-09).

- NORMATIVA APLICADA

El Anélisis de Proyecto se ha realizado de acuerdo con la siguiente normativa:

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (REBT) del Ministerio de Industria y
Energia (REBT), decreto 842/2002 de 2 de Agosto.

« Documento Basico SU 8 “Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo”
del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE-SU-8).

e Documento Basico HE-3 “Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion” del
Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE-HE-3)

DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA INSTALACION

Las viviendas se definen con Grado de Electrificacién Elevado, considerandose una potencia
de 9.200 W, siendo correcta segtn ITC BT-10.

Asi mismo, se verifica que son correctos los circuitos de utilizaciéon en las viviendas,
conforme ITC BT-25.

Para el calculo de la linea general de alimentacion a los portales, se ha considerado
coeficiente de simultaneidad 14,3 (19 viviendas) segln ITC BT-10, siendo correcto su
célculo.

Los calculos de secciones revisados, asi como caidas de tension consideradas, han resultado

e correctos, tanto en viviendas, como en blogues (se ha tomado como referencia el Bloque 1)
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y lineas generales. Para las lineas generales de alimentacién se entiende que es admisible
una caida de tensién del 1% en virtud de la ITC BT-14, seqgun la siguiente figura.

Esquema cuando existen varias centralizaciones de contadores:

CT.DE
COMPANIA - cc
@ ACOMETIDA [ —— LGA e DI
R R |  S——
. 1% b | 5% 3%2 ) 5%F
— ey

Se realiza esta indicacién dado que segln programa de célculo utilizado (fabricante de cables
MIGUELEZ) para la revisién por muestreo de secciones se obtienen valores de caida de

tension situados entre 0.5 y 1%. Como ejemplo se muestra la salida de la linea mas
desfavorable.

Me - L nER zene’s 2 slirentaciin (FC ET 14) - bonta)e supe~it® = Ban tuto
RESULTADO
- CARACTERISTICAS DE LA INSTALACION:
afl renas x ‘AS} (e: e lecwrws co oriave *Liney germial Ga alimerdeos (1TC-21

14 >~antale superfcial *Bao o =T pee 3

Tomprramrs rax de veevacs

4b=C
- R e ST —— o e " i ko
|
r Jrnzoky
vl T eotar USH general
o CARACTERISTICAS ELECTRICAS DE LA INSTALACION:
ttescs 1t 40T et At 1371 GE KW
nns T THE TN KA
2254 4
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Se han verificado mediciones de partidas mas importantes, tales como lineas generales de

alimentacién, cuadros eléctricos, grupo electrégeno, estimandose correctas.

Planos: En la leyenda no se ha representado el simbolo del detector de presencia. Asi

mismo, en garajes, las pantallas fluorescentes estancas presentan diferente simbolo.

Instalacién de Puesta a Tierra: Existe discrepancia entre el texto de la partida vy la

descomposicién en Presto de la misma. En este sentido, en el texto de la partida no se indica

la instalacion de picas de toma de tierra.

Instalacion de Puesta a Tierra: (Tierra equipotencial para bafios) El nimero de bafios por
vivienda es de 2 unidades, salvo en la tipologia T2-M (4 viviendas) que presenta 1 ud. El
total debe ser de 186 en lugar de 181 ud.

Los cuadros secundarios se encuentran alojados en cuartos independientes del resto de
instalaciones y convenientemente distribuidos en funcién de distancias y recorridos.

No se han observado presentacién de cdlculos luminicos en cumplimiento de los valores

minimos en recorridos de evacuacién. En este sentido se cumplira:

- En rutas de evacuacién, a nivel del suelo y en el eje de los pasos principales,

habra de proporcionar una iluminacién minima de 1 lux.
- En los puntos en los que estén situados los equipos de las instalaciones de
proteccién contra incendios que exijan utilizacion manual y en los cuadros de

distribucién del alumbrado, proporcionara una iluminacion minima de 5 lux.

- La relacién entre la iluminancia maxima y la minima en el eje de los pasos

principales sera menor de 40.
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6. CONCLUSIONES
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Se ha realizado una comprobacién de la coherencia y suficiencia de la documentacién
recibida, de su adecuacién a la normativa y se ha llevado a cabo también una revision por
muestreo de la estructura para comprobar los niveles de seguridad respecto a la Normativa

vigente.

En términos generales el Proyecto de Ejecucidn se encuentra bien definido y documentado,
figurando las conclusiones y recomendaciones especificas en los apartados correspondientes

de cada seccion revisada.

Las incidencias detectadas son recomendaciones u observaciones a tener en cuenta en la
ejecucion de la obra.

Madrid, julio de 2.016

Fdo: Israel Trivifio Benito Fdo: Alvaro Vera Olmos
Revision de Arquitectura Revision de estructuras

Fdo.: L. Javier Domingo Izcara
Revision de Instalaciones

Vo BO.: Francisco Garcia Amoros
Director Area de Edificacion
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