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CUADRO DE CARACTERISTICAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS DEL
CONTRATO

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL CONTRATO

1. OBJETO DEL CONTRATO

Redaccién del Proyecto de Demolicion de la edificacion existente en la calle
Enrique Calabia num. 8 de Boadilla del Monte (Madrid), Estudio y
Coordinacién de Seguridad y Salud y Direccién de Obras y Direccion de
ejecucién de la demolicién y redaccién del Proyecto de Ejecucién, Estudio y
Coordinacién de Seguridad y Salud, y posterior Direccion de Obras vy
Direccién de ejecucién de la obra nueva del edificio sito en la referida
direccion para la construccion de diez (10) viviendas de Promocion Local, en
régimen de venta, promovidas por la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda
de Boadilla del Monte, S.A.U.

2. INFORME JURIDICO Y APROBACION DEL PLIEGO

Informado por la Asesoria Juridica de la EMSV en fecha

Aprobado por el Consejo de Administracién de la EMSV en fecha

3. PRESUPUESTO DE LICITACION

Presupuesto de licitacién (1.V.A. EXCLUIDO): 62.000-€

4. PLAZO DE EJECUCION

Proyecto de Ejecucion y Estudio de Seguridad y Salud: el plazo de
presentacion y entrega de los PROYECTOS DE DEMOLICION, EJECUCION
y Estudios de Seguridad y Salud sera de NUEVE SEMANAS, contadas a
partir de la formalizacién del contrato.

Fase de Direccion Facultativa y Coordinaciéon y Seguimiento en materia
de Seguridad y Salud: el plazo sera el de ejecucién de las obras hasta la
recepcion definitiva, incluidas las fases de medicién, tramitacion
administrativa y liquidacion de las mismas.
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5. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Instruccién Interna de la EMSV de Boadilla del Monte que regula la seleccion
de contratistas de suministros, servicios generales y especificos, obras
adjudicacién de los contratos no sujetos a regulacién armonizada.

CAPITULO Il. PREPARACION DEL CONTRATO

6. GARANTIAS

Provisional: no procede.

Definitiva: 5% del importe de adjudicacién. Se constituira conforme a lo
establecido en la cldusula 15 del presente Pliego.

7. SOLVENCIA

Clasificacion del Contratista: no procede.

Podran concurrir a la licitacion las personas fisicas y juridicas que se hallen
en plena posesidbn de su capacidad juridica y de obrar y no estén
comprendidas en ninguno de los casos de incompatibilidad o incapacidad
establecidos en el articulo 60 del TRLCSP. Asi mismo, podran hacerlo por si
o representados por persona autorizada mediante poder bastanteado.
Cuando en representacion de una sociedad concurra algin miembro de la
misma, debera justificar documentalmente que esté facultado para ello. Tanto
en uno como en otro caso, al representante le afectan las causas de
incapacidad e incompatibilidad de dicho articulo.

Acreditacion de la solvencia econdmica y financiera: Articulo 75 del
TRLCSP: Declaracion apropiada de entidad financiera o, en su caso,
justificante de la existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos
profesionales por importe minimo de DOS CIENTOS MIL EUROS (200.000-€)
de conformidad con lo establecido en la clausula 16 del presente Pliego.

Acreditacion de la solvencia técnica o profesional: Articulo 78 del
TRLCSP. Debera acreditarse obligatoriamente mediante:
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- Relaciéon de los principales proyectos correspondientes a las obras
ejecutadas como Direccién Facultativa (redactor y director) en el curso de
los ultimos seis (6) anos, y cuyo objeto sea similar al objeto de la presente
contratacién (viviendas en bloque para uso residencial plurifamiliar),
contando con dos proyectos independientes de cuarenta (40) viviendas, al
menos, cada una de ellas. Una de las dos promociones debera haberse
ejecutado bajo algun régimen de Proteccion (VPPB o VPPL). Los
servicios efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos de
buena ejecucién por la propiedad.

- Acreditar/Demostrar documentalmente (factura, certificados finales de
obra, seguros, ...) la colaboracién habitual (al menos en dos proyectos de
uso residencial de dichas caracteristicas) con los tres siguientes agentes
intervinientes: arquitecto técnico, calculista de estructuras y calculista de
instalaciones.

- Las titulaciones académicas y profesionales del empresario y del personal
directivo de la empresa y, en particular, de todo el personal responsable
de la ejecucién del contrato.

8. REVISION DE PRECIOS

No procede.

9. ADMISIBILIDAD DE VARIANTES

No procede.

CAPITULO Iil.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

10. PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION

Sistema de adjudicacion: abierto.

Tramitacion: ordinaria.

Criterios de adjudicacion: se atiende a un Unico criterio (econémico).




Contrato: servicios.

11. PLAZO MAXIMO PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO

Serd de tres meses, a contar desde la fecha de apertura de los sobres
namero “2” de las proposiciones.

CAPITULO IV.- EFECTOS DEL CONTRATO

12. PENALIDADES

Por demora: de conformidad con lo establecido en el articulo 212 del
TRLCSP.

Por ejecucion defectuosa: de conformidad con lo establecido en el articulo
212 del TRLCSP.
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PLIEGO DE CLAUSULAS PARTICULARES ECONOMICO-
ADMINISTRATIVAS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO DE
DEMOLICION DE LA EDIFICACION EXISTENTE EN LA CALLE ENRIQUE
CALABIA N° 8 DE BOADILLA DEL MONTE (MADRID), ESTUDIO Y
COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD, DIRECCION DE OBRAS Y
DIRECCION DE EJECUCION DE LA DEMOLICION Y PARA LA REDACCION
DEL PROYECTO DE EJECUCION, ESTUDIO Y COORDINACION DE
SEGURIDAD Y SALUD, Y POSTERIOR DIRECCION DE OBRAS Y
DIRECCION DE EJECUCION DE LA OBRA NUEVA DEL EDIFICIO SITO EN
LA REFERIDA DIRECCION, PARA LA CONSTRUCCION DE DIEZ
VIVIENDAS DE PROMOCION LOCAL, EN REGIMEN DE VENTA,
PROMOVIDAS POR LA EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA
DE BOADILLA DEL MONTE, S.A.U.

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL CONTRATO

Clausula 1.- Alcance del Pliego

El presente Pliego tiene por objeto la determinacion de los trabajos que
constituyen el objeto del contrato para la redaccion del Proyecto de Demolicion
de la edificacién existente en la calle Enrique Calabia num. 8 de Boadilla del
Monte (Madrid), Estudio y Coordinacién de Seguridad y Salud y Direccion de
Obras y Direccion de ejecucion de la demolicién y para la redacciéon del
Proyecto de Ejecucion, Estudio y Coordinacion de Seguridad y Salud, y
posterior Direccién de Obras y Direccion de ejecucidén de la obra nueva del
edificio sito en la referida direccién para la construccién de diez (10) viviendas
de Promocién Local, en régimen de venta, promovidas por la Empresa
Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U. (en adelante
EMSV), estableciendo las condiciones que han de servir de base para su
adjudicacién y las condiciones definidoras de los derechos y obligaciones de
las partes del contrato.

El presente Pliego reviste caracter contractual. La presentacién de la oferta por
parte del licitador supone la aceptacién incondicional de las clausulas
contenidas en el mismo y la declaracién responsable de que reune todas y
cada una de las condiciones exigidas para contratar.

Clausula 2.- Objeto del contrato

El objeto del presente contrato consiste en la redaccion del Proyecto de
Demolicién de la edificacion existente en la calle Enrique Calabia num. 8 de
Boadilla del Monte (Madrid), Estudio y Coordinacién de Seguridad y Salud y
Direccion de Obras y Direccidon de ejecucién de la demolicion y para la
redaccion del Proyecto de Ejecucién, Estudio y Coordinacion de Seguridad y
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Salud, y posterior Direccidon de Obras y Direccion de ejecucién de la obra
nueva del edificio sito en la referida direccidn para la construccion de diez (10)
viviendas de Promocion Local, en régimen de venta, promovidas por la EMSV.

Toda la documentacién grafica o escrita correspondiente a los trabajos y
servicios seran realizados en soporte informatico compatible con los de la
EMSV, si bien el adjudicatario se encargara del diseno y gestién de las
aplicaciones, tanto generales como especificas.

Clausula 3.- Presupuesto de licitacion y valor estimado del contrato
Presupuesto de licitacion del contrato: 62.000-€ (I.V.A. Excluido).

No procede revisién de precios.

Clausula 4.- Plazo de ejecucion

El plazo de presentacion y entrega de los Proyectos de Demolicion, Ejecucién y
Estudio de Seguridad y Salud sera de NUEVE SEMANAS, contadas a partir de
la formalizacién del contrato.

El plazo para la Fase de Direccidén Facultativa y Coordinacion y Seguimiento en
materia de Seguridad y Salud sera el plazo de ejecucién de las obras, a tal
efecto, se entendera que el periodo o plazo de vigencia del contrato de obras,
se computara desde la fecha de formalizacion del mismo, hasta la recepcion
definitiva, incluidas las fases de medicion, tramitaciobn administrativa vy
liquidacién de las mismas.

Clausula 5.- Régimen juridico del contrato

La EMSV es una entidad del sector publico cuyo objeto social consiste en la
promocioén de los terrenos del Patrimonio Municipal del Suelo en el municipio
de Boadilla del Monte, de conformidad con las previsiones de planeamiento
urbanistico, para la proteccién de viviendas de proteccion publica u otros usos
de interés social, construccién y rehabilitacion de cualquier edificacién o
equipamiento, asi como la gestion, administracion y conservacién de los
mismos; siendo el Ayuntamiento de Boadilla del Monte (Madrid) el titular del
100% de las acciones que componen su capital social.

La EMSV, de conformidad con lo establecido en el articulo 3.1.d del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (en adelante, el
“TRLCSP”), tiene la consideracion de Poder Adjudicador, sin revestir el
caracter de Administracion Publica.

10
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De conformidad con lo establecido en la clausula tercera, el valor estimado del
presente contrato, es inferior al umbral establecido en el articulo 16 del
TRLCSP, por lo que, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 191 del
TRLCSP, en cuanto a su preparacién y adjudicacién, se rige por lo establecido
en el presente Pliego.

Subsidiariamente se regira por la Instruccion Interna de la EMSV de Boadilla
del Monte que regula la seleccién de contratistas de suministros, servicios
generales y especificos, obras adjudicacion de los contratos no sujetos a
regulacion armonizada, que se encuentra a disposicidén de los interesados en el
Perfil del Contratante de la EMSV.

Subsidiariamente se regira por lo dispuesto en el TRLCSP, por sus
reglamentos de desarrollo, en todo lo que no se oponga a la citada ley y
supletoriamente, por las normas de derecho privado.

Los efectos y extincion del presente contrato se regiran por normas de derecho
privado.

Clausula 6.- Naturaleza

El presente contrato tiene la calificacion de prestacion de servicios, tal y como
establece el TRLCSP.

Cédigo numero de referencia CPC: 867 (Servicios de arquitectura; servicios de
ingenieria; servicios de planificacion urbana y servicios de arquitectura
paisajista. Servicios conexos de consultores en ciencia y tecnologia. Servicios
de ensayos y analisis técnicos), CPV: de 71000000-8 a 71900000-7 (excepto
71550000-8) y 79994000-8; Categoria: 12: Anexo Il en relacion al articulo 10
del TRLCSP.

Clausula 7.- Documentos que revisten caracter contractual
Sin perjuicio de las obligaciones adicionales asumidas por el adjudicatario al
formular su proposicion, revestiran caracter contractual los siguientes
documentos:
— EI Pliego de clausulas particulares econdémico-administrativas y sus
anexos
— El documento de formalizacion del contrato

Clausula 8.- Procedimiento y forma de adjudicacién

El procedimiento de adjudicacién del presente contrato sera abierto de acuerdo
con el contenido del presente Pliego, en base un unico criterio de adjudicacion,

11
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que es el precio. Por tanto, la adjudicacién recaera de acuerdo con lo que se
expone en las siguientes clausulas en la proposicidn econdmicamente mas
ventajosa. La presente licitacion sera publicada en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid y en el perfil del contratante de la EMSV.

Clausula 9.- Medios de comunicacion con los licitadores

La comunicacion se efectuara por uno de los siguientes medios:

— Correo certificado

— Correo electrénico

— Enla pagina web www.emsv.es
— Telefax o telegrama

El Organo de Contratacién no estara obligado a atender las solicitudes de
envio de pliegos y documentacion complementarios cuando éstos sean
accesibles a través del perfil del contratante a través de medios electrénicos,
informaticos o teleméaticos.

Cuando los pliegos y la documentacion complementaria no sean accesibles en
la forma expuesta, los interesados podran solicitar su envio mediante escrito
presentado al Organo de Contratacion dentro de los diez dias naturales
siguientes a la publicacién de la licitacién en el perfil del contratante.

CAPITULO Il. PREPARACION DEL CONTRATO

Seccion primera.- LUGAR, TIEMPO Y FORMA PARA LA PRESENTACION
DE LAS PROPOSICIONES

Clausula 10.- Formalidades de los documentos

Todos los documentos que se presenten por los licitadores deberan ser
originales o tener la consideracion de auténticos segun la legislacion vigente.
Los documentos se presentaran en castellano.

Clausula 11.- Sobres en los que se incluye la oferta

Las proposiciones constaran de dos sobres sellados y firmados por el licitador
0 persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de
ellos el numero de expediente y la denominacién del contrato al que licitan, el
nombre y apellidos del licitador y su correspondiente N.I.LF. o C.I.F. asi como
direccion de correo electrénico.

12
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Se hara constar asimismo el domicilio a efectos de notificaciones, el nimero de
teléfono, direccidn de correo electronico y fax y la denominacion del contrato en
la siguiente forma “proposicion que presenta D./D? .............. en nombre y
representacion de ................ para tomar parte en el concurso procedimiento
abierto con un solo criterio de adjudicacion para la redaccién del Proyecto de
Demolicién de la edificacion existente en la calle Enrique Calabia num. 8 de
Boadilla del Monte (Madrid), Estudio y Coordinacién de Seguridad y Salud y
Direccion de Obras y Direccidon de ejecucién de la demolicion y para la
redaccion del Proyecto de Ejecucién, Estudio y Coordinacion de Seguridad y
Salud, y posterior Direccidén de Obras y Direccion de ejecucién de la obra
nueva del edificio sito en la referida direccién para la construccion de diez (10)
viviendas de Promocion Local, en régimen de venta, promovidas por la EMSV.

Los sobres se presentaran cerrados.

Dentro de cada sobre se hara constar en hoja independiente su contenido
enunciado numéricamente.

La oficina receptora dara un recibo de cada proposicion en el que conste el
nombre del licitador y la denominacién del objeto de la licitacion y el dia de
presentacion.

Los sobres se dividen y denominan de la siguiente forma:

— Sobre numero 1: Documentacién administrativa, que incluira la
documentacion administrativa y de solvencia tal y como se establecera a
continuacion.

— Sobre numero 2: Oferta econdémica (Unico criterio de valoracién):
Proposicién econémica segun el modelo contenido en el ANEXO | del
Anexo administrativo presente Pliego.

No se podrd incluir documentacion distinta de la expresamente relacionada en
el Pliego de condiciones para cada uno de los sobres.

No se podra incluir en el sobre de la documentacion administrativa ningun dato
relativo a la oferta econémica. La contravencion de esta clausula sera motivo
de exclusién del licitador.

Clausula 12.- Presentacion de las proposiciones
Los licitadores presentaran las proposiciones en la oficina de la EMSV, sita en
la Avenida Isabel de Farnesio num. 2 bis, local 21, de Boadilla del Monte

(28660-Madrid), dentro del plazo de tres semanas naturales a contar desde la
publicacién del anuncio de licitacion.

13
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Cuando las proposiciones se envien por correo, para justificar su imposicién en
plazo, el empresario debera justificar la fecha de imposicion del envio en la
oficina de correos y anunciar al Organo de Contratacién la remisién de la oferta
mediante correo electrdnico, télex o telegrama en el mismo dia, consignandose
el numero de expediente, titulo completo del nombre del contrato y nombre del
licitador.

Sin la concurrencia de ambos requisitos (justificacion de la fecha de la
imposicion del envio y anuncio al Organo de Contratacion) no sera admitida la
documentacion si es recibida por el Organo de Contratacidén con posterioridad a
la fecha y hora de terminacién del plazo sefalado en el anuncio.

La acreditacion del referido correo electrénico, télex, o telegrama, debera
constar en el expediente de contratacion.

En todo caso, transcurridos 5 dias siguientes a esa fecha sin que se haya
recibido la documentacion, ésta no sera admitida.

De cada proposiciéon que se presente, se expedira un recibo, cuya devolucion
sera indispensable para retirar la documentacién. No seran admisibles las
proposiciones presentadas por teléfono, telefax, medios electrénicos,
informaticos o teleméaticos.

No se admitira la presentacion de mas de una proposicién por una empresa, ya
licite individualmente o agrupada en Uni6on Temporal de Empresarios (en
adelante, la “UTE”). Tampoco podra suscribir ninguna oferta en unién temporal
con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una unién
temporal de empresas. La contravencion de estas normas dara lugar a la no
admision de todas las propuestas presentadas por el licitador que se encuentre
en estas circunstancias.

Clausula 13.- Alternativas o variantes

En la presente contratacion no se admitiran alternativas o variantes.

Clausula 14.- Confidencialidad

El Contratista podra designar como confidenciales alguno o algunos de los
documentos aportados, en particular, cuando tales documentos puedan afectar
a secretos técnicos o comerciales o a los aspectos confidenciales de las
ofertas. Esta circunstancia debera reflejarse claramente en el propio
documento designado como tal (sobre impresa, al margen o de cualquier
forma).

El Contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacién a
la que tenga acceso con ocasién de la ejecucion del contrato. En particular,
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debera guardar confidencialidad sobre los datos o antecedentes que no siendo
publicos o notorios estén relacionados con el objeto del contrato que él
conozca con ocasion de su ejecuciéon. Este deber se mantendra durante un
plazo de cinco anos desde el conocimiento de esa informacion.

Clausula 15.- Garantias

De conformidad con el articulo 103 del TRLCSP, en el presente procedimiento
no se exige garantia provisional.

El licitador que presente la oferta econdmicamente mas ventajosa, debera
constituir una garantia definitiva del 5% del importe de adjudicacién, excluido el
Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Antes de la formalizacidén del contrato, y en el plazo de 15 dias contados desde
que se le notifique la adjudicacion definitiva, el adjudicatario, habra de constituir
la fianza definitiva a disposicién de la EMSV por importe del CINCO POR
CIENTO (5%) del importe de adjudicacién, excluido el Impuesto sobre el Valor
Anadido.

Dicha garantia podra constituirse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo, en valores publicos o en valores privados avalados por el
Estado, por una Comunidad Autéonoma, Bancos, Cajas de Ahorro,
Cooperativas de Crédito y Sociedades de Garantia Reciproca, con
sujecién, en cada caso, a las condiciones establecidas en las normas de
desarrollo del TRLCSP. El efectivo y los certificados de inmovilizacién de
los valores anotados se depositaran en la Tesoreria de la EMSV, en la
forma y con las condiciones que las normas de desarrollo del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico establezcan.

b) Mediante aval bancario, (conforme al Modelo que consta como Anexo Il
del Anexo administrativo del presente Pliego), prestado en la forma y
condiciones que establezcan las normas de desarrollo del TRLCSP, por
alguno de los Bancos, Cajas de Ahorros, Cooperativas de crédito,
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia
reciproca autorizados para operar en Espana, que debera depositarse
en la Tesoreria de la EMSV.

c) Mediante contrato de seguro de caucién, celebrado en la forma vy
condiciones que las normas de desarrollo del TRLCSP establezcan, con
una entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo. El
certificado del seguro debera entregarse en la Tesoreria de la EMSV.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el
vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.
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Esta garantia respondera de los conceptos incluidos en el articulo 100 del
TRLCSP.

Seccion segunda.- SOBRE NUMERO UNO

Clausula 16.- Contenido del sobre numero uno

En el sobre numero uno se presentardan los siguientes documentos,
preferiblemente encuadernados y ajustdndose al orden que a continuaciéon se
cita:

1. Declaracion responsable del licitador. El licitador debera presentar
declaracion responsable indicando que cumple:

- Con las condiciones establecidas legalmente para contratar en los
términos previstos en el articulo 146 apartados 4 y 5 del TRLCSP, con el
cumplimiento de las condiciones de capacidad y solvencia, y con los
medios personales y materiales exigidos en los términos del presente
Pliego. Se acompafa modelo como ANEXO Il del Anexo
administrativo.

- Con no estar incurso en prohibiciones para contratar, estar al corriente
de las obligaciones tributarias y de la seguridad social, y para
empresarios que fueren personas juridicas y estar su objeto dentro del
requerido para la prestacion objeto del contrato, tal y como se describe
en el punto sexto de esta misma cldusula. Se acomparia modelo como
ANEXO IV del Anexo administrativo.

El licitador a cuyo favor recaiga la propuesta de adjudicacion,
previamente a la adjudicacion del contrato, debera estar en posesion y
validez de los documentos exigidos.

El Organo de Contratacién, en orden a garantizar el buen fin del
procedimiento, podra recabar en cualquier momento anterior a la
adopcién de la propuesta de adjudicacion, que los licitadores aporten
documentacion acreditativa del cumplimiento de las condiciones
establecidas para ser adjudicatario del contrato.

2. Documentos acreditativos de la personalidad juridica del empresario.

a) Empresarios individuales, copia compulsada notarial del D.N.I. o
N.LE.

b) Personas juridicas: escritura o documento de constitucion, los

estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por
las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso,
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en el Registro Publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate, asi como el Cédigo de Identificacion Fiscal
(C.I.LF.), todo ello en original o copia que tenga el caracter de
auténtica conforme a la legislacién vigente. Estos documentos
deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el
momento de la presentacion de la proposicion.

c) Los licitadores individuales presentaran copia compulsada, notarial
o administrativamente, del Documento Nacional de Identidad o, en
su caso, el documento que le sustituya reglamentariamente.

d) Empresario no espafol nacional de Estados miembros de la
Comunidad Europea: inscripcion en los Registros procedentes de
acuerdo con la legislacién del Estado en el que estén establecidos,
o mediante la presentacion de una declaracién jurada o un
certificado, emitidos de acuerdo con las disposiciones comunitarias
de aplicacién, o en su defecto, de acuerdo a lo indicado en el
apartado 3 del anexo | del Real Decreto 1098/2001 (BOE n® 257,
de 28 de octubre de 2001).

e) Documentacién adicional exigida a las empresas comunitarias no
espafnolas. Para justificar su capacidad, deberan aportar la
inscripcién en los Registros o las certificaciones exigidas en los
articulos 58 y 84 del TRLCSP y 9 del Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Igualmente deberan acreditar que cuentan con la autorizacién
especial regulada en el articulo 58.2 del TRLCSP o, en caso de no
necesitarla para ejecutar el contrato, deberan presentar una
declaracion responsable en la que se haga constar dicha
circunstancia.

f) Documentacion adicional exigida a las empresas no comunitarias.
El informe de la Misién Diplomatica regulado en los articulos 55.1
del TRLCSP y 10 del Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas.

3. Documentos acreditativos de la representacion. Quienes suscriban la
proposicion en nombre de otro deberan acompanar copia compulsada
notarial o administrativamente de D.N.l., N.LE. o Documento que
reglamentariamente lo sustituya asi como poder notarial de
representacién a su favor que debera estar inscrito en el registro
mercantil cuando legalmente proceda.

Dicho poder de representacion debera ser bastanteado en la Mesa de
Contratacion.
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4. Compromiso de constituir Unién Temporal de Empresas, cuando los
empresarios concurran agrupados en Unién Temporal de Empresas,
deberan aportar un documento en el que se comprometen a constituir
una UTE para el caso de resultar adjudicatarios, designando un
representante Unico para dicha UTE asi como la participacion que
corresponde a cada uno de ellos. Dicho compromiso de constitucién de
UTE se presentara en el modelo que se acompana como ANEXO VI del
Anexo administrativo.

El citado compromiso podra formalizarse en un documento privado por
los representantes de cada una de las empresas agrupadas.

Respecto a la determinacion de la solvencia econdmica y financiera y
técnica de la unién temporal y a sus efectos, se acumularan las
caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de la
misma. En caso de exigirse clasificacidn, el réegimen de acumulacion de
las mismas sera el establecido en los articulos 51 y 52 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unién temporal de
empresarios, ésta acreditara su constitucién en Escritura Publica, asi
como el C.I.F. asignado a dicha unién que sera coincidente con la del
contrato, hasta su extincién.

5. Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
jurisdiccién de los juzgados y tribunales esparfioles de cualquier orden
jurisdiccional para todas las incidencias o controversias que de modo
directo o indirecto puedan surgir del presente contrato, con renuncia
expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

6. Documentos acreditativos de no estar incurso en prohibicién para
contratar. Debera presentarse declaracion responsable de no estar
incurso en prohibicion para contratar que incluird la manifestacién de
hallarse al corriente de las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social. Esta declaraciéon debera ser firmada por el representante del
licitador y cumplir las formalidades establecidas en el articulo 73 del
TRLCSP. Dicha declaracion se ajustara al modelo contenido en el
ANEXO IV del Anexo administrativo.

7. Declaracién responsable justificativa de otras circunstancias. En la
misma declaracién responsable cuyo modelo se ajuste al ANEXO IV del
Anexo administrativo en la que declara no estar incurso en prohibicidén
para contratar o en documento distinto, el licitador debera realizar una
declaracion responsable sobre los siguientes extremos: cuando haya
aportado una certificacion del Registro Oficial de licitadores y empresas
clasificadas del Estado o un certificado comunitario de clasificacién
debera declarar que las circunstancias expresadas en el certificado no
han expresado variacion.
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Relacion de empresas pertenecientes a un mismo grupo. Las empresas
pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales, las que se
encuentran en algunos de los supuestos previstos en el articulo 42 del
Cédigo de Comercio y que presenten distintas proposiciones, para
concurrir individualmente a la adjudicaciéon, deberan presentar
declaracion en la que hagan constar esta condicion. Dicha declaracion
se podra realizar de conformidad con lo establecido en el modelo
contenido en el ANEXO V del Anexo administrativo o en documento
distinto.

Acreditacion de la solvencia econdémica y financiera, y técnica o
profesional:

a) Acreditacién de la solvencia econémica y financiera. La solvencia
econémica y financiera del empresario podra acreditarse por uno o
varios de los medios siguientes:

— Se acreditard mediante Declaracion apropiada de entidad
financiera o, en su caso, justificante de la existencia de un seguro
de indemnizacion por riesgos profesionales por importe minimo
de dos cientos mil euros (200.000-€).

b) Acreditacién de la solvencia técnica o profesional del empresario,
debera acreditarse mediante:

— Relacion de los principales proyectos correspondientes a las
obras ejecutadas como Direccion Facultativa (redactor y director)
en el curso de los Ultimos seis (6) afos, y cuyo objeto sea similar
al objeto de la presente contratacion (viviendas en bloque para
uso residencial plurifamiliar), contando con dos proyectos
independientes de cuarenta (40) viviendas, al menos, cada una de
ellas. Una de las dos promociones debera haberse ejecutado
bajo algun régimen de Proteccién (VPPB o VPPL). Los servicios
efectuados se acreditardn mediante certificados expedidos de
buena ejecucién por la propiedad.

— Acreditar/Demostrar documentalmente (factura, certificados
finales de obra, seguros, ...) la colaboracién habitual (al menos en
dos proyectos de uso residencial de dichas caracteristicas) con
los tres siguientes agentes intervinientes: arquitecto técnico,
calculista de estructuras y calculista de instalaciones.
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— Las titulaciones académicas y profesionales del empresario y del
personal directivo de la empresa y, en particular, del personal
responsable de la ejecucién del contrato.

A tal efecto se presentara declaracidén del representante legal de
la empresa con expresion de las titulaciones académicas, asi
como profesionales del personal de la empresa responsable de la
ejecucién del contrato indicando el grupo de cotizacién del
trabajador.

— Copia de los documentos de cotizaciéon a la seguridad social TC2
correspondientes al mes inmediatamente anterior disponible a la
fecha de publicacibon de la licitacion, sellado por Ila
correspondiente entidad bancaria y acompanado de la declaracién
responsable de representante legal indicando la veracidad de los
datos.

— Las titulaciones académicas requeridas deberan tener relacion
directa con el objeto y actividad del contrato.

— Equipo humano y medios auxiliares, un resumen de los medios
personales y materiales de que dispone y de los que estime
necesarios para la ejecucién del contrato.

10. Subcontratacion. El licitador debera realizar declaracion expresa sobre si
va a realizar la totalidad de los trabajos objeto del presente contrato con
medios propios o si alguna parte va a ser objeto de subcontratacion o de
colaboracion externa. A los efectos establecidos en el articulo 227.2 del
TRLCSP el licitador no esta obligado a concretar el nombre o perfil
empresarial del subcontratista o subcontratistas propuestos. No
obstante, si el licitador optara por identificar a éstos se entendera
cumplido respecto de ellos el tramite de comunicacion anticipada a que
se refiere el articulo 227.2.b del TRLCSP.

Seccion tercera.- SOBRE NUMERO DOS

Clausula 17.- Contenido del sobre numero dos

Identificacion exterior. Se consignara en este sobre, en forma bien visible y
sin que sea preciso abrirlo para su lectura la constancia de que contiene la
proposicidon econdémica, el titulo del contrato, asi como la referencia completa
del expediente consignado en el anuncio de licitacién del Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid y el numero del expediente. Se hara constar asi mismo,
el nombre del licitador, el N.I.LF. o el C.I.F., la fecha y la forma del licitador o de
su representante legal.
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Contenido del sobre. Se incluira el modelo de proposicidon econémica que se
acompana como ANEXO | del Anexo administrativo al presente Pliego, en el
que constatara en letra y cifra la cantidad por la cual el licitador se compromete
a realizar el objeto del contrato.

En caso de discrepancia entre el numero y la letra, se considerara que
prevalece la cantidad expresada en letra.

La oferta que no presente la cantidad ofertada en la forma solicitada segun el
ANEXO | del Anexo administrativo del referido contrato, no sera admitida,
quedando excluida del proceso de variacion de ofertas.

Las proposiciones no podran modificar las clausulas del contrato. Su
presentacion supone por parte del licitador la aceptacion incondicional del
presente Pliego.

Los precios a ofertar por los licitadores seran a la baja y no podran en ningun
caso exceder del tipo de licitacidn consignado en el contrato, se rechazaran las
proposiciones econémicas que excedan del presupuesto de licitacion maximo
del contrato.

CAPITULO lil.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

Clausula 18.- Justificacion y publicidad del contrato

El presente contrato se licita por el procedimiento abierto en garantia de
publicidad y concurrencia con un solo criterio de valoracion consistente en el
precio.

Clausula 19.- Mesa de Contratacion

El Organo de Contratacién estara asistido de una Mesa de Contratacién en los
términos establecidos en la Instruccion interna de la EMSV de Boadilla del
Monte, por la que se regula la seleccidn del contratista de suministros, servicios
generales y especificos, obras y adjudicacion de los contratos no sujetos a
regulacion armonizada.

La Mesa de Contratacion, se reunird con el objeto de proceder, en primer lugar,
a la apertura del sobre nimero 1 de la presente contratacion, y calificar la
documentacion administrativa, pronunciandose sobre la admision o exclusion
de los licitadores. En el caso de apreciar defectos u omisiones en la
documentacion aportada se concedera un plazo de tres dias a los licitadores
para que procedan a su subsanacion, trascurrido el cual sin que hubieran
subsanado, se entendera excluida su oferta del presente contrato.
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En el dia y hora senalados en el Perfil del Contratante de la EMSV, se
procedera en acto publico a la apertura de las proposiciones econdémicas
presentadas por aquellos licitadores que hubieran sido admitidos conforme a lo
establecido en el apartado anterior. Se iniciara el acto de apertura de las
proposiciones econdmicas por el Presidente de la Mesa de Contratacion,
expresando la relacién de las empresas admitidas y excluidas a la presente
licitacion asi como los motivos de su exclusién y ofreciendo a continuacion a
los presentes, la posibilidad de verificar el estado de los sobres que contiene la
proposicidon econémica, con el objeto de verificar que estos se encuentran en
estado integro e idéntico a aquel en el que fueron entregados. A continuacioén,
se procedera a la apertura de los sobres que contienen la proposicion
econdémica.

La Mesa de Contratacién debera formular propuesta razonada de adjudicacion
al Organo de Contratacién. EI Organo de Contratacion adjudicara
motivadamente el contrato. La propuesta de adjudicacion no crea derecho
alguno a favor de los licitadores. No obstante lo anterior, cuando el Organo de
Contratacién no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta de la Mesa
de Contratacién, debera motivar su decision.

Clausula 20.- Criterios de adjudicacion

Para la valoracion de las proposiciones y la determinaciéon de la oferta
“econdmicamente mas ventajosa”, se atendera Unicamente al criterio precio.

El licitador cuya oferta sea la de “precio mas bajo”, respecto al precio tipo de
licitacion, sera el clasificado en primer lugar. El resto de licitadores se
clasificaran siguiendo un orden decreciente, en funcién de la oferta presentada,
siempre que, no incurran en baja desproporcionada.

En caso de empate, entre varias empresas, en cuanto a la proposicion mas
ventajosa, se resolvera dicho empate mediante sorteo.

Clausula 21.- Oferta con valores anormales o desproporcionados

1.En cuanto a los criterios para apreciar las ofertas desproporcionadas o
temerarias en relacion a la proposicion econémica, se aplicara lo dispuesto
en los articulos 85 y 86 del R.D. 1098/2001, de 12 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas y, en este caso, se actuard por la Mesa
conforme a lo establecido en el articulo 152 del TRLCSP.

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o temerarias las
ofertas que se encuentren en los siguientes supuestos:
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— Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto
base de licitacion en mas de 25 unidades porcentuales

— Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20
unidades porcentuales a la otra oferta

— Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de
10 unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas
presentadas. No obstante, se excluira para el computo de dicha
media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas
de 10 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se
considerara desproporcionada la baja superior a 25 unidades
porcentuales

— Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores
en mas de 10 unidades porcentuales a la media aritmética de las
ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen ofertas que
sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales,
se procedera al célculo de una nueva media sé6lo con las ofertas que
no se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el nimero
de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara
sobre las tres ofertas de menor cuantia

— Excepcionalmente, y atendiendo al objeto del contrato y
circunstancias del mercado, el érgano de contratacion podra
motivadamente reducir en un tercio en el correspondiente pliego de
clausulas administrativas particulares los porcentajes establecidos en
los apartados anteriores

— Para la valoracion de las ofertas como desproporcionadas, la mesa
de contratacién podra considerar la relacion entre la solvencia de la
empresa y la oferta presentada

En caso de empate, entre varias empresas, en cuanto a la proposicion
mas ventajosa, se resolvera dicho empate mediante sorteo

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 83.3 de la Ley, cuando
empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las
que se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del
Cédigo de Comercio, presenten distintas proposiciones para concurrir
individualmente a la adjudicacién de un contrato, se tomara unicamente,
para aplicar el régimen de apreciacién de ofertas desproporcionadas o
temerarias, la oferta mas baja, produciéndose la aplicacién de los
efectos derivados del procedimiento establecido para la apreciacién de
ofertas desproporcionadas o temerarias, respecto de las restantes
ofertas formuladas por las empresas del grupo.

Cuando se presenten distintas proposiciones por sociedades en las que
concurran alguno de los supuestos alternativos establecidos en el
articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, respecto de los socios que las
integran, se aplicaran respecto de la valoracion de la oferta econdmica
las mismas reglas establecidas en el apartado anterior.
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A los efectos de lo dispuesto en los dos apartados anteriores, las
empresas del mismo grupo que concurran a una misma licitacion
deberan presentar declaracion sobre los extremos en los mismos
resefados.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 86.4 de la Ley, los pliegos de
clausulas administrativas particulares podran establecer el criterio o
criterios para la valoracion de las proposiciones formuladas por
empresas pertenecientes a un mismo grupo.

2. Si el Organo de Contratacion, considerando la justificacion efectuada por
el licitador y los informes mencionados, estima que la oferta no puede
ser cumplida como consecuencia de la inclusién de valores anormales o
desproporcionados se excluira de la clasificacion y acordara la
adjudicacién a favor de la oferta econ6micamente mas ventajosa de
acuerdo con el orden en que hayan sido clasificadas.

Clausula 22.- Requerimiento de documentacion previo a la adjudicacién
del contrato

Con caracter previo a la adjudicacién, el Organo de Contratacién requerira al
licitador que haya presentado la oferta mas ventajosa para que presente en el
plazo de diez dias habiles, a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, la
documentacion justificativa de:

— Hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social

— Acreditacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 146 apartado 1° del TRLCSP, y senalados en la clausula 16 de
este Pliego

— Cualquier otro documento acreditativo de su aptitud para contratar o de
la efectiva disposicién de los medios que se hubiesen comprometido a
dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato

— Haber constituido la garantia definitiva

La acreditacion del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social ante el Organo de Contratacion, se realizara de acuerdo con
lo siguiente:

1. Obligaciones tributarias:

a) Original o copia compulsada del alta en el impuesto sobre actividades
economicas en el epigrafe correspondiente al objeto del contrato,
siempre que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en relacion
con las que venga realizando a la fecha de presentacién de su
proposicion, referida al ejercicio corriente, o la ultima factura
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completada con una declaracion responsable de no haberse dado de
baja en la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan
presentar declaracién responsable indicando la causa de exencion.
En el supuesto de encontrarse en alguna de las exenciones
establecidas en el articulo 82.1 apartados b), €) y Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, deberan presentar asimismo,
resolucion expresa de la concesion de la exencion de la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria.

b) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria, en la que se acredite genéricamente el
cumplimiento de las obligaciones tributarias.

2. Obligaciones con la Sequridad Social:

Certificacion positiva expedida por la Tesoreria General de la Seguridad
Social, en la que se acredite genéricamente el cumplimiento de las
obligaciones con dicha entidad.

Clausula 23.- Adjudicacion

Por la Mesa de Contratacién, se procedera a comprobar el cumplimiento de los
requisitos a que se refiere la clausula 16 del presente Pliego en el plazo
indicado y, en tal supuesto, propondra la adjudicacion del contrato a la empresa
clasificada en primer lugar; adjudicacién, que se debera efectuar por el Organo
de Contratacion, sin perjuicio de una eventual delegacién de facultades, dentro
del plazo de 5 dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

De no cumplirse adecuadamente el requerimiento en el plazo senalado, se
entenderd que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso, a
recabar la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que
hayan quedado clasificadas las ofertas. Este mismo procedimiento podra
seguirse cuando se trate de continuar con la ejecucién de un contrato ya
iniciado y que haya sido declarado resuelto.

El plazo maximo para efectuar la adjudicacion sera de tres meses a contar
desde la fecha de apertura del sobre numero dos de proposiciones
econémicas, el plazo se ampliara quince (15) dias habiles cuando sea
necesario seqguir los tramites a que se refiere el articulo 152.3 del TRLCSP.

La adjudicacién del contrato corresponde al Organo de Contratacién de la
EMSV.
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El Organo de Contratacion tendra la facultad de adjudicar el contrato a la
proposicion mas ventajosa.

El Organo de Contratacién podra declarar desierta la licitacién, cuando no
exista ninguna oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los
criterios que figuran en el presente Pliego.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificard a los licitadores y se
publicara en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma y en el perfil del
contratante. La notificacién se efectuara de acuerdo con el modelo previsto en
los ANEXOS VII, VIl y IX del Anexo Administrativo.

La comunicacion a los licitadores incluira la siguiente informacién:

a) Contenido de la notificacién dirigida a los licitadores descartados:

— ldentificacion del expediente de contratacion.
— Puntuacion obtenida por la oferta del adjudicatario.

Caso de que la oferta hubiera estado incursa en presuncion de temeridad o
anormalidad se expondra si existi6 justificacion por parte del licitador y las
razones de su aceptacion o rechazo.

b) Contenido de la notificacién dirigida al adjudicatario:

— Nombre del adjudicatario
— Puntuacién obtenida

De no producirse la adjudicaciéon dentro de los plazos sefialados en los dos
parrafos anteriores, los licitadores tendran derecho a retirar su proposicién.

Clausula 24.- Formalizacion

El contrato se perfeccionara mediante su formalizacion. El contrato se
formalizara a instancia de la EMSV, en el plazo maximo de cinco dias desde
que se requiera para ello.

El Contratista podra solicitar que el contrato se eleve a Escritura Publica,
corriendo de su cargo los correspondientes gastos derivados de su
otorgamiento. En este caso, el contratista debera entregar a la EMSV una copia
legitimada y una simple del citado documento, en el plazo maximo de un mes
desde su formalizacién.

Cuando por causas imputables al Contratista no se pudiera formalizar el

contrato dentro del plazo establecido, se presumira el desistimiento del
adjudicatario, pudiendo la EMSV adjudicar al licitador o licitadores siguientes a
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aquél, por orden de sus ofertas, contando con la conformidad del nuevo
adjudicatario. En tal supuesto, la EMSV podra acordar la incautacién de la
fianza provisional que, en su caso, se hubiese constituido.

CAPITULO IV. EFECTOS DEL CONTRATO

Clausula 25.- Cumplimiento

El contrato se ejecutara con sujecion a lo establecido en su clausulado y en el
Pliego, y de acuerdo con las instrucciones que para su interpretacion diere al
Contratista el Organo de Contratacién.

Si el Proyecto adoleciera de defectos o referencias de precios inadecuados,
insuficiencias técnicas, errores materiales, omisiones e infracciones de
preceptos legales o reglamentarios o de las normas del planeamiento de
Boadilla del Monte, imputables al contratista, se exigira la subsanacion y se
otorgara al efecto el correspondiente plazo que no podra exceder de dos
meses. Una vez transcurrido dicho plazo sin haberse corregido las deficiencias,
la EMSV podra optar entre la resolucion del contrato o conceder un nuevo
plazo, improrrogable de quince dias al contratista.

En el primer caso, procedera la incautacion de la garantia y el contratista
incurrird en la obligacién de abonar a la EMSV, una indemnizacién equivalente
al 25 por 100 del precio del contrato.

En el segundo caso, sélo se penalizara con la indemnizacion del 25 por 100 del
precio del contrato, de producirse un nuevo incumplimiento procedera la
resolucién del contrato con obligacién por parte del Contratista de abonar a la
EMSV una indemnizacién igual al precio pactado con pérdida de la garantia.

Cuando el Contratista, en cualquier momento antes de la concesién del ultimo
plazo, renunciara a la realizaciéon del Proyecto, debera abonar a la EMSV una
indemnizacion igual a la mitad del precio del contrato con pérdida de la
garantia.

Con independencia de lo anterior, el Contratista respondera de los danos vy
perjuicios, causados tanto a la EMSV como a terceros, por defectos e
insuficiencias técnicas de los Proyectos o por los errores materiales, omisiones
o infracciones de preceptos legales o reglamentarios en que el mismo haya
incurrido, imputables a éste.

Los Proyectos habrdn de ser necesariamente visados por el C.O.A.M. y una
vez aprobado por la EMSV, se procedera a efectuar el replanteo.
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Cuando los trabajos no sean conformes a la opinién de la EMSV, o persona
que le represente, se dara por escrito al adjudicatario las instrucciones precisas
y detalladas a fin de corregir las deficiencias observadas, con fijacién del plazo
para ello, al término del cual se procedera a un nuevo examen y comprobacion
para su definitiva aprobacion o reparos.

Clausula 26.- Director del contrato

El Responsable del contrato, libremente designado por la EMSV, se encargara
de supervisar y dirigir el desarrollo de los trabajos, asi como de dar al
Contratista las instrucciones precisas en orden a la interpretacién de las
clausulas del contrato, que, cuando fueran de caracter verbal, deberan ser
ratificadas por escrito en el plazo mas breve posible para que sean vinculantes
a las partes, siempre que no supongan modificaciones del objeto del contrato ni
se opongan a las disposiciones del presente Pliego ni demas documentos
contractuales.

Clausula 27.- Delegado del Contratista

El Delegado del Contratista debera ser un técnico titulado, con experiencia
acreditada en contratos de similar naturaleza a ése, y debera figurar en el
resumen de los medios personales y materiales que aporte el Contratista
dentro del sobre n®1 de su propdsito. No obstante, el Organo de Contratacion
podra exigir en todo momento la sustitucion del Delegado, o autorizarla a
solicitud del Contratista.

El Delegado del Contratista tendra capacidad suficiente para representar al
Contratista en los actos derivados del cumplimiento de las obligaciones
contractuales, organizar la prestacion del servicio e interpretar y poner en
practica las 6rdenes recibidas desde la Direccion, y proponer a ésta o colaborar
con ella, en la resolucion de los problemas que se planteen durante la
ejecucién. No obstante, el Organo de Contratacion podra exigir en todo
momento la sustitucién del Delegado, o autorizarla a solicitud del Contratista.

El adjudicatario estd obligado a comunicar a la EMSV en el plazo de quince
(15) dias, contados a partir de la fecha en que se haya notificado la
adjudicacién del servicio, su residencia o la de su Delegado a todos los efectos
derivados de la ejecucion de aquéllos.

La Direccion de la obra y la Direccidn de la ejecucidén de la obra podran recaer
en la misma persona siempre que reuna la titulacién técnica suficiente.
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Clausula 28.- Plazos

El adjudicatario queda obligado al cumplimiento del plazo total para la
realizacion del contrato, asi como de los plazos parciales que, en su caso, se
hubieran establecido. Todos estos plazos comenzaran a contar a partir del dia
siguiente a la formalizacion del contrato.

Clausula 29.- Revision de precios

No procede la revisidbn de precios de conformidad con lo establecido en el
articulo 89 del TRLCSP.

Clausula 30.- Suspension del contrato

Si la EMSV acordare la suspension del contrato o aquélla tuviere lugar por
demora en el pago superior a cuatro meses, se levantara un Acta en la que se
consignaran las circunstancias que la han motivado y la situaciéon de hecho en
la ejecucidn de aquél.

El Acta debera ser suscrita por el Contratista o su delegado y la EMSV o su
Responsable. Acordada la suspensién, la EMSV abonara al Contratista los
dafnos y perjuicios en los que haya podido incurrir.

Clausula 31.- Riesgo y ventura

El contrato se realizara a riesgo y ventura del Contratista.

Clausula 32.- Ejecucion del contrato

El contrato se ejecutara con sujecion a lo establecido en este Pliego de
condiciones y de acuerdo con las instrucciones que se daran al Contratista
para su interpretacién por el Organo de Contratacién.

Clausula 33.- Responsabilidad del Contratista por dafhos y perjuicios

El contratista sera responsable de los dafos y perjuicios que se causen a
terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del
contrato, de conformidad con lo preceptuado en los art. 214 y 305 del TRLCSP.
Si los dafios y perjuicios ocasionados fueran consecuencia inmediata y directa

de una orden dada por la EMSV, ésta sera responsable dentro de los limites
sefnalados en las leyes.
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Clausula 34.- Régimen de pagos

Los honorarios correspondientes a este contrato se facturaran por el
adjudicatario a la EMSV en funciéon de los siguientes porcentajes que a
continuacion se detallan:

- 12 Tramo: 10,00%. A la firma del contrato.

- 22 Tramo: 25,00%. A la entrega del Proyecto de Edificacién visado por el
C.O.AM.

- 32 Tramo: 15,00%. A la concesion de la Licencia de obras.

- 42 Tramo: 40,00%. La Direccion de Obra durante la ejecucién de las
obras proporcionalmente a las certificaciones de obra.

- 52 Tramo: 10,00%. A la entrega de la LPO.

Clausula 35.- Modificacion del contrato

Sin perjuicio de los supuestos de sucesion en la persona del contratista, cesion
del contrato y prorroga del plazo de ejecucion, el Organo de Contratacidén sélo
podra acordar modificaciones del contrato una vez perfeccionado, por razones
de interés publico y s6lo cuando sean consecuencia de causas expresadas en
el articulo 107 del TRLCSP, y siguiendo el procedimiento del articulo 108 del
mismo texto legal, sin que en ningun caso, puedan adicionar prestaciones
complementarias a las inicialmente contratadas, ampliar el objeto del contrato a
fin de que pueda cumplir finalidades nuevas no contempladas en la
documentacion preparatoria del mismo, o incorporar una prestacion susceptible
de utilizacion o aprovechamiento independiente.

Las modificaciones del contrato se formalizaran de conformidad con lo
establecido en el articulo 156 del TRLCSP.
Clausula 36.- Penalidades

El Contratista esta obligado a cumplir el contrato dentro de los plazos
senalados para su ejecucion.

1. Por demora:

Cuando el Contratista, por causas imputables al mismo, hubiere incurrido en
demora respecto al cumplimiento del plazo total, la EMSV podra optar
indistintamente por la resolucion del contrato o por la imposicidon de las
penalidades diarias previstas en el articulo 212.4 del TRLCSP: de 0,20 euros
por cada 1.000 euros del precio del contrato.

Cada vez que las penalidades por demora alcancen un mdltiplo del 5% del
precio del contrato, el Organo de Contratacion estara facultado para proceder a
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la resolucion del mismo o acordar la continuidad de su ejecucién con
imposicién de nuevas penalidades.

La constitucién en mora del Contratista no precisara intimacién previa por parte
de ESMV.

2. Por cumplimiento defectuoso:

Cuando el Contratista, por causas imputables al mismo, hubiere incumplido la
ejecucién parcial de las prestaciones definidas en el contrato, la EMSV podra
optar, indistintamente, por su resolucion o por la imposicion de las penalidades
establecidas anteriormente.

3. Por falta de adscripcion de medios:

Cuando el Contratista haya incumplido la adscripcion a la ejecucion del
contrato de medios personales o materiales suficientes para ello, se impondran
penalidades cuya cuantia no podra ser superior al 10% del presupuesto del
contrato.

Las penalidades descritas en los parrafos precedentes se impondran por
acuerdo del Organo de Contratacién, adoptado a propuesta del responsable del
contrato si se hubiese designado, que sera inmediatamente ejecutivo, y se
haran efectivas mediante deduccién de las cantidades que, en concepto de
pago total o parcial, deban abonarse al Contratista o sobre la garantia que, en
su caso, se hubiese constituido, cuando no puedan deducirse de las
mencionadas certificaciones.

Clausula 37.- Gastos exigibles al contratista

1. Gastos de formalizacion del contrato

Si el contrato se formaliza mediante Escritura Publica, el adjudicatario
entregara a la ESMV una copia de la misma. Los gastos de formalizacion seran
de cuenta del adjudicatario.

2. Tasas e impuestos

Tanto en las ofertas que formulen los licitadores, como en las propuestas de
adjudicacién, se entenderan comprendidos, a todos los efectos, los tributos de
cualquier indole que graven a los diversos conceptos comprendidos en la
ejecucién del contrato.

En cuanto al I.V.A., se estara al articulo 145.5 del TRLCSP.

3. Gastos de publicacién en diarios y boletines
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Seran de cargo del adjudicatario los gastos derivados de la publicacién, en
diarios y en boletines, exigido por la normativa aplicable en el momento de la
aprobacion del Proyecto.

4. Otros gastos y obligaciones a cargo del Contratista

Correspondera al adjudicatario la obtencién de la informacién, permisos vy
visados que se requieran para la ejecucion de los trabajos encomendados, asi
como el pago de los canones a que haya lugar para la realizacién del contrato y
el de la publicacién de la informacién, tanto publica como privada que origine.
Los datos relativos a la coordinacion con las actuaciones de las
Administraciones Publicas o afeccidn a otros servicios deben ser recogidos por
el personal del Adjudicatario. Por su parte, la EMSV facilitara la gestiéon oficial
con los Organismos afectados.

Clausula 38.- Subcontratacion

Conforme al articulo 227.2.b del TRLCSP, el adjudicatario estd obligado a
comunicar anticipadamente y por escrito la intencion de celebrar subcontratos.
No obstante, de acuerdo con la clausula 16 de este Pliego, se entendera
cumplido dicho requisito respecto de los subcontratos en los que concurran las
siguientes circunstancias:

- Que el licitador hubiera optado por identificar en su oferta al subcontratista
0 subcontratistas con los que desea contar para la ejecucion del contrato.

- Que el licitador hubiera aportado un compromiso de disponibilidad suscrito
por el subcontratista

El cumplimiento del requisito de la comunicacién previa se entiende sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 43 de la Ley General Tributaria en
cuanto a la justificaciébn por el contratista de estar al corriente de las
obligaciones tributarias.

Cuando el subcontratista incumpla las condiciones para la subcontratacién
establecidas en el articulo 227.2 del TRLCSP, se impondra la penalidad
regulada en el articulo 227.3 del TRLCSP, con sujecién a lo siguiente:

- Se hara efectiva mediante deduccién de las cantidades que, en concepto de
pago total o parcial, deban abonarse al contratista, o sobre la garantia,
conforme al articulo 212.8 del TRLCSP.

- Como regla general, su cuantia serda un 5% del importe del subcontrato,
salvo que, motivadamente, el Organo de Contratacién estime que el
incumplimiento es grave o muy grave, en cuyo caso podra alcanzar hasta
un 10% o hasta el maximo legal del 50%, respectivamente. La reiteracidn
en el incumplimiento podra tenerse en cuenta para valorar la gravedad.
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Clausula 39.- Propiedad intelectual

Todos los estudios, documentos y Proyectos elaborados por el adjudicatario en
el desarrollo de la presente contratacidon sera propiedad de la EMSV que podra
reproducirlos o publicarlos total o parcialmente en la forma en que estime mas
conveniente y sin que pueda, por ello, oponer nada el adjudicatario como
derechos de autor ni podra hacer ningun uso o divulgacién de éstos, de su
resultado ni contenido, bien en forma parcial o total, directa o indirecta, extensa
ni extractada, sin autorizacién expresa y fehaciente de la EMSV.

Clausula 40.- Personal del Contratista

Los medios personales adscritos al contrato no podran ser sustituidos sin la
previa autorizacion de la EMSV. A tal fin, el Contratista debera remitir a aquélla
una justificacién de los nuevos medios o un historial profesional de las nuevas
propuestas.

Clausula 41.- Reglas especiales respecto del personal laboral de la
empresa contratista

El adjudicatario se obliga al cumplimiento de cuantas disposiciones de caracter
laboral sean de aplicaciéon, siendo de su exclusiva cuenta y riesgo todo lo
referente a accidentes de trabajo, normas de seguridad en el mismo y de
prevision y Seguridad Social.

En ningun caso, el adjudicatario se considerara con relacion laboral respecto
de la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U.

1) Corresponde exclusivamente a la empresa contratista la seleccion del
personal que, reuniendo los requisitos de titulacion y experiencia exigidos en el
Pliego, formara parte del equipo de trabajo adscrito a la ejecucién del contrato,
sin perjuicio de la verificacion por parte de la EMSV del cumplimiento de
aquellos requisitos.

La empresa contratista procurara que exista estabilidad en el equipo de trabajo,
y que las verificaciones en su composicion sean puntuales y obedezcan a
razones justificadas, en orden a no alterar el buen funcionamiento del servicio,
informando en todo momento a ESMV.

2) La empresa contratista asume la obligacion de ejercer de modo real, efectivo
y continuo, sobre el personal integrante del equipo de trabajo encargado de la
ejecucién del contrato, el poder de direccion inherente a todo empresario, en
particular asumira la negociacién y pago de los salarios, la concesién de
permisos, licencias y vacaciones, las sustituciones de trabajadores en caso de
baja o ausencia, las obligaciones legales en materia de seguridad social,
incluido el abono de cotizaciones y el pago de prestaciones, cuando proceda,
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las obligaciones legales en materia de prevencion de riesgos laborales, el
ejercicio de la potestad disciplinaria asi como cuantos derechos u obligaciones
se deriven de la relacién contractual entre empleado y empleador.

3) La empresa contratista velara especialmente porque los trabajadores
adscritos a la ejecucién del contrato desarrollen su actividad sin extralimitarse
de las funciones desempefadas respecto de la actividad delimitada en el
Pliego con objeto del contrato.

4) La empresa contratista estard obligada a ejecutar el contrato en sus propias
dependencias. Si eventualmente hubiera de prestar sus servicios en las
dependencias de la EMSV, el personal de la empresa contratista en este caso
ocupara espacios de trabajo diferenciados de los que ocupan los empleados de
la EMSV en la medida en que ello sea posible.

La empresa contratista debera designar un coordinador técnico o, integrado en
su propia plantilla, que tendra entre sus obligaciones las siguientes:

a) Actuar como interlocutor de la empresa contratista frente a la
Administracién

b) Distribuir el trabajo entre el personal encargado de la ejecucion del
contrato e impartir a dichos trabajadores las 6rdenes e instrucciones de
trabajo que sean necesarias en relacion con la prestacion del servicio
contratado

c) Supervisar el correcto desemperio por parte del personal integrante del
equipo de trabajo de las funciones que tiene encomendadas y controlar
la asistencia a dicho puesto de trabajo

d) Organizar el régimen de vacaciones del personal adscrito a la ejecucion
del contrato

e) Informar a la EMSV acerca de las variaciones del equipo del contrato

Clausula 42.- Condiciones especiales de ejecucion

A los efectos del articulo 118 del TRLCSP, y cuando asi se establezca
expresamente en el cuadro de caracteristicas, tendran consideracion de
condiciones especiales de ejecucidn las siguientes:

1. Adscripcién de medios

El adjudicatario estard obligado a mantener adscritos a la ejecuciéon del
contrato todos los medios necesarios para su ejecucion y, en particular los
medios personales y materiales que especificamente se exijan en el cuadro de
caracteristicas.

2. Seguro de responsabilidad civil
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Antes de la formalizacion del contrato, y durante el plazo de ejecucion, el
contratista debera tener suscrito un seguro de responsabilidad civil general por
riesgos profesionales por un importe minimo de DOSCIENTOS MIL EUROS
(200.000-€).

Podra cumplirse esta condicion mediante la extensidén al presente contrato del
seguro que ya tuviera concertado la empresa adjudicataria, siempre que quede
cubierta la suma asegurada exigida en el Pliego y asi se acredite mediante la
correspondiente certificacion expedida en nombre de la compafhia aseguradora
por persona con poder bastante.

Clausula 43.- Proteccion de datos

El contratista, en virtud del contrato que se formalice en base al presente
Pliego, asumira la condiciéon de encargado del tratamiento de datos personales
de los que la EMSV es el responsable, para la prestaciéon del objeto del
contrato, y por tal circunstancia, al asumir el presente Pliego, y de conformidad
con lo establecido en la letra g) del articulo 3 de la Ley Organica 15/1999, de
13 de diciembre, de Proteccion de datos de Caracter Personal, declara
expresamente que conoce quedar obligado al cumplimiento de lo dispuesto en
la citada LOPD vy, especialmente en lo indicado en sus articulos 9, 10y 12,y
adoptara las medidas de seguridad que le correspondan segun el Real Decreto
1720/2007, de 21 de diciembre, Reglamento de desarrollo de la LOPD, y
especialmente, en cuanto al deber de secreto, asi como lo dispuesto en la Ley
8/2001, de la Comunidad de Madrid.

Asimismo, el contratista se compromete explicitamente a formar e informar a su
personal en las obligaciones que de tales normas dimanan, y muy
especialmente, lo establecido por el articulo 12 de la LOPD.

Igualmente, seran de aplicacién las disposiciones de desarrollo de las normas
anteriores que se encuentren en vigor a la adjudicacién del contrato o que
puedan estarlo durante su vigencia, y aquellas normas del Real Decreto
1720/2007, de 21 de diciembre, Reglamento de desarrollo de la LOPD.

La empresa adjudicataria y el personal encargado de la realizaciéon de las
tareas guardara secreto profesional sobre todas las informaciones, documentos
y asuntos a los que tenga acceso o0 conocimiento durante la vigencia del
contrato, estando obligado a no hacer publicos o enajenar cuantos datos
conozcan como consecuencia o con ocasion de su ejecucion, incluso después
de finalizar el plazo contractual.
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CAPITULO V. EXTINCION DEL CONTRATO
Clausula 44.- Cumplimiento del contrato

La recepcion del contrato se regira por lo establecido en el articulo 222 del
TRLCSP.

Cuando el objeto del servicio deba ser entregado a ESMV, la entrega se
realizara en el lugar conforme a las instrucciones dadas al Contratista por el
Director del contrato.

Al tiempo de la recepcion se comprobara en particular el cumplimiento por el
Contratista de las siguientes obligaciones:

- El mantenimiento del seguro de responsabilidad civil, cuando éste se haya
exigido

- El cumplimiento no defectuoso del contrato

- El cumplimiento de los criterios de adjudicacion, cuando se hayan
establecido penalidades por incumplimiento de éstos.

Clausula 45.- Resolucion del contrato

La resolucién del contrato tendra lugar en los supuestos que se sefalan en
este Pliego y en los fijados en los articulos 223 y 308 del TRLCSP; y se
acordara por el Organo de Contratacién, de oficio o a instancia del Contratista.

Se consideraran como incumplimientos a efectos de apreciar la clausula de
resolucién por incumplimiento, las siguientes:

- Los incumplimientos de las obligaciones especificadas en el cuadro de
caracteristicas

- La declaracién incompleta o falsa de la relacion de empresas que forman el
grupo empresarial a que en su caso perteneciera el contratista

- La sustitucion de medios personales o materiales adscritos a la ejecucion
del contrato sin la plena autorizacion de la EMSV

- Cualquier incumplimiento grave de los documentos de caracter contractual

Cuando el contrato se resuelva por culpa del Contratista, se incautara la
garantia definitiva, sin perjuicio de la indemnizacion por los dafos y perjuicios
originados a la EMSV, en lo que excedan del importe de la garantia.

Clausula 46.- Plazo de garantia

El objeto del contrato quedara sujeto a un plazo de garantia de veinticuatro

meses a contar desde el dia de la recepcién del servicio o trabajo, plazo
durante el cual la EMSV podra comprobar que el servicio realizado se ajusta a

36



A

s

las prescripciones establecidas para su ejecucién y cumplimiento y a lo
estipulado en el presente Pliego y en el de Prescripciones Técnicas.

Transcurrido el plazo de garantia sin que se hayan formulado reparos a los
servicios 0 trabajos ejecutados, quedara extinguida la responsabilidad del
Contratista.

Si durante el plazo de garantia se acreditase la existencia de vicios o defectos
en los servicios o trabajos efectuados, el Organo de Contrataciéon tendra
derecho a reclamar al Contratista la subsanacion de los mismos.

Clausula 47.- Devolucion y cancelacion de la garantia definitiva

Finalizado el contrato, si no resultaren responsabilidades que hayan de
ejercitarse sobre la garantia, se dictarda acuerdo de devoluciéon de aquélla o de
cancelacion de la garantia, previo informe favorable del Director de los trabajos.
Transcurridos dos meses desde la fecha de terminacién del plazo de garantia
sin haberse formulado reparos, se procedera, sin mas demora, a la devolucién
o cancelacién de la garantia.

Clausula 48.- Jurisdiccion competente

El presente contrato no es susceptible de recurso especial en materia de
contratacién de conformidad con lo establecido en el articulo 40 del TRLCSP.

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del TRLCSP el orden
jurisdiccional civil serd el competente para resolver las competencias que
surjan entre las partes en relacién con la preparacion y adjudicacion, efectos y

extinciéon del presente contrato caso de que dichas controversias no llegaran a
resolverse de comun acuerdo entre las partes.

En Boadilla del Monte, a 31 de marzo de 2016

EL DIRECTOR — GERENTE DE LA EMSV

Fdo: Javier Ramirez
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ANEXO |. PROGRAMA DE NECESIDADES

Se aporta como apoyo al licitador la Ordenanza de aplicacion (publicada en el
BOCM n® 232, de fecha 28 de septiembre de 2012: Anexo IV del presente
Anexo técnico), pero se deberan observar y cumplir la totalidad de las
normas urbanisticas establecidas en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Boadilla del Monte vigente.

PARAMETROS URBANISTICOS S/ P.G.O.U. de Boadilla del Monte

M? parcela: ver ficha catastral.

M2 edificables: Los resultantes de la aplicacién de la Ordenanza de Casco
Urbano.

Altura Max.: 4 plantas y bajo cubierta.

Aparcamiento: exento.

Uso caracteristico: residencial multifamiliar.

El redactor ganador de la licitacion debera atender en el correspondiente
proyecto de ejecucion a los siguientes criterios:

1. PROGRAMA DE VIVIENDAS

Se atendera a los siguientes principios:

- Optima relacién superficie construida/superficie (til.

- Calidades conforme al buen uso de la construccion.

- Deberan resolverse las cuestiones de accesibilidad.

- Deberan observarse todos los criterios de ahorro energéticos obligatorios,

asi como todos los criterios de sostenibilidad que se consideren
ventajosos, aunque no se detallen en el presente Pliego.
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2. MEMORIA DE CALIDADES

Se debera aportar memoria de calidades y constructiva de las viviendas, asi
como de los elementos comunes.
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ANEXO Il. MODELO DE SOLICITUD DE LICENCIA Y DOCUMENTACION A
PRESENTAR

El Proyecto de Ejecucién e Instalaciones y demas documentacién deberan
presentarse, indicandose en las cubiertas el nombre de la parcela sobre la que
se actia y el titulo del Proyecto, el nombre del proyectista y la fecha de
redaccion.

Se entregaran:

- Tres (3) ejemplares completos de los Proyectos de Ejecucidon y de
Demolicién, visados por el Colegio Oficial competente, asi como de los
correspondientes Proyectos de Instalaciones.

- Tres (3) ejemplares de los Estudios de Seguridad y Salud visados por el
Colegio Oficial correspondiente

- Dos (2) copias de toda la documentacién en soporte informatico (CD-ROM),
con la documentacion grafica en un formato dwg (Autocad) o cxt (formato
de intercambio de dibujos), documentacién escrita en Word y mediciones y
presupuesto en PRESTO FIEBCD-3 (formato de intercambio standard para
Base de Daos de la Construccion).

- Una copia del dossier del Proyecto de Edificacién en formato DINAS tanto
en formato papel como en soporte digital.

- Dos infografias representativas de la volumetria exterior del edificio.
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ANEXO Il REDACCION DE LOS PROYECTOS Y TAREAS DE APOYO ALA
GESTION DE LA PROMOCION

El Proyecto de Ejecucion, Estudio de Seguridad y Salud y Proyectos de
Instalaciones (incluido el Proyecto de Telecomunicaciones) se ajustaran al
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Boadilla del Monte vigente, asi
como a la demas normativa de aplicacion, en especial la exigida por el
Cdédigo Técnico de la Edificacién, debiendo cumplir formalmente con el
contenido del Art. 107 del TRLCSP.

Ademas llevara aparejada la prestacion de servicios de apoyo a la gestién
que conllevan estos trabajos y, como minimo, incluira los siguientes:

- Supervision, gestion y coordinacion de la actividad y la tramitaciéon de
aspectos técnicos de los expedientes de licencias, (obras,
funcionamiento, primera ocupacion, etc.) y calificaciones (provisional y
definitiva) de la vivienda protegida ante la Comunidad de Madrid,
atendiendo, en su caso, los posibles requerimientos de tal Organismo.

- Supervision y evaluacion de las condiciones técnicas del Pliego de
condiciones y de las ofertas de contratacion de las obras, control de
calidad y estudios geotécnicos.

- Supervisar el Plan de Ejecucién de las obras, elaborado por la
Empresa Constructora, llevando a cabo el seguimiento y actualizacién
de dichos programas, con previsién y actuacién de las medidas a tomar
para evitar desviaciones de costes y plazos.

- Presentar de conformidad con la normativa municipal Anteproyecto de
Ejecucion para su aprobacion por parte de los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

- Realizar los informes periédicos de obra, entre los que cabe
mencionar, los de avance, incidencias y control, informes puntuales y
especificos en los momentos de toma de decisiones por la EMSV.

- Coordinar todas aquellas reuniones periédicas que considere
necesarias, encargandose de la redaccién y elaboracién de las Actas
correspondientes, asi como toda la documentacién necesaria para el
desarrollo de las obras.

- Andlisis y propuesta de resolucion sobre eventuales reclamaciones del
contratista.

- Asistencia en la elaboracibn de un informe final de obra y
asesoramiento a la EMSV durante el plazo de garantia de las obras.

42



A

EMSY

Asistencia a la EMSV en la recepcién de la obra, realizando todas
aquellas comprobaciones que permitan la correcta recepcion de las
mismas, asi como las intervenciones que en general sean necesarias.

Supervision y comprobacion de la documentacion final de la obra, planos
"as built" producidos por la Empresa Constructora.

Elaborar el Libro del Edificio siguiendo el modelo aprobado en la Orden de
17 de mayo de 2000 de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transporte, segun la Ley 2/99 de Medidas para la Calidad de la
Edificacién, bajo la responsabilidad de la direccién facultativa. Tras
finalizar la obra el Facultativo Director debera entregar al propietario 3
ejemplares del Libro del Edificio y depositar otro en el Ayuntamiento
correspondiente. De los tres ejemplares, 2 podran entregarse en formato
informatico en 2 DVDs.

Supervision de la elaboracion del Plan de mantenimiento y conservacion.

Supervision técnica y apoyo en la gestion de solicitudes a realizar en
companias suministradoras: eléctrica, agua, telefonia, gas, etc.

Preparar lo necesario a fin de que la recepcion de las obras se lleve a
cabo dentro del mes siguiente al de su terminacion. A tal efecto, debera
comunicar a la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Boadilla del
Monte, S.A.U. el momento a partir del cual puede realmente efectuarse la
recepcion, para que la citada Empresa sefiale la fecha en que tendra lugar
la misma y recabe la representacion.

Medicién y valoracion de las unidades de obra precisas para la confeccion
de la certificacion final de las obras, firmada por él y con conformidad del
Contratista, a cuenta de la liquidacion del contrato, en el plazo de cinco
dias a partir de la firma del Acta de Recepcion.

Documentacion del seguimiento de la obra segun se define en el Cédigo
Técnico de la Edificacién (CTE) Anejo I, apartados 11.1, 11.2 y 11.3, Real
Decreto 314/2006, de 17 de Marzo.

Supervision y asesoramiento a la Tramitacion de solicitudes y gestiones que
sean necesarias antes los distintos organismos y entidades y que permitan
la efectiva y final contratacién de los servicios de suministros provisionales y
definitivos de telefonia, luz, agua, gas, etc.

Prevision de realizacion de cimentacion profunda ante los resultados
de los sondeos geotécnicos efectuados hasta la fecha (SE ADJUNTA
COMO DOCUMENTACION AL PRESENTE PLIEGO LOS SONDEOS
GEOTECNICOS REALIZADOS)
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ANEXO IV. ORDENANZA MUNICIPAL

B.O.C.M. numero 232 de 28 de septiembre de 2012:

Plan Especial Casco de Boadilla del Monte y Ordenanzas particulares del
ambito casco:

- Ordenanza especial casco
- Ordenanza especial residencial multifamiliar
- Ordenanza especial Terciario comercial grado 2
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ITII. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

82 BOADILLA DEL MONTE
URBANISMO

Como complemento a la publicacién realizada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID nimero 180, de 30 de julio de 2012, y en cumplimiento del articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se procede a
publicar las Normas Urbanisticas del Plan Especial de iniciativa publica del casco de Boa-
dilla del Monte.

PLAN ESPECIAL CASCO BOADILLA DEL MONTE

5. NORMAS GENERALES DEL PLAN ESPECIAL

5.1. Normas generales de urbanizacién

5.1.1. Alcance

En este Capitulo se establecen las condiciones técnicas que debe cumplir la ejecucion de las
obras de urbanizacion que se prevean para la mejora del viario existente, la transformacion para la
creacion de calles de preferencia peatonal, o la modificacién de sus pendientes para la mejora de
las condiciones de accesibilidad dentro del ambito definido en este Plan Especial.

Con caréacter subsidiario sera de aplicacion el Plan General de Boadilla del Monte.

5.1.2. Disefio y caracteristicas de la red viaria

El disefo de la red viaria se efectuara con la separacion del transito peatonal y el de vehiculos, de
tal forma que se le dé prioridad al peatdn en el viario secundario de distribucion e interior de acceso a
las edificaciones, y al vehiculo en las vias principales de conexion entre las distintas zonas urbanas.

Dentro del ambito definido en este Plan Especial vamos a distinguir dos tipos de calles, en fun-
cién de la restriccion que sobre ellas se haga del trafico rodado:

— Calles con separacién de transito.

— Calles de coexistencia, donde el viario tendra preferencia peatonal.

5.1.2.1. Calles con separacion de transito

El disefo de la red viaria se efectuara con la separacién del transito peatonal y el de vehiculos,
de tal forma que se le dé prioridad al peatén en el viario secundario de distribucién e interior de ac-
ceso a las edificaciones, y al vehiculo en las vias principales de conexion entre las zonas urbanas.

Se estudiara la renovacion de estas vias atendiendo a factores como son la supresion de barre-
ras arquitecténicas, la homogeneizacién de materiales, sentidos de circulacién mas propicios con
las nuevas areas peatonales, etc.

5.1.2.2. Calles de coexistencia

Seran las vias mas proximas al centro y a edificios de interés cultural y valor arquitecténico. En
ellas se limitara la circulacion de vehiculos para residentes y comerciantes, estableciendo para es-
tos ultimos un horario de carga y descarga.

Se trata de calles sin bordillo, donde la diferenciacion entre el area de movimiento de circulacion
del vehiculo y el de los espacios reservados para el peatdn, se realizara mediante cambios en el pa-
vimento e incarporacion de bolardos en las zonas donde sea hecesaria una proteccion.

5.1.2.3. Elementos ajardinados o con vegetacién

En aquellas vias objeto de remodelacién se estudiaré la posibilidad de incorporar arbolado y zo-
nas restringidas a la vegetacion, como complemento a las calzadas y aceras, o en los espacios es-
tanciales, con la finalidad, ornato, complemento compositivo y estético a la red viaria, ejecutdndose
su delimitacién con bordillos y adoquines de granito, piedras naturales o piezas prefabricadas de
hormigén, con posibilidad de remates de ladrillo ceramico macizo en su color natural, o cantos ro-
dados. Se podran aceptar solucione distintas a lo regulado para ello en el PG de Boadilla del Mon-
te, siempre y cuando sean adecuadas desde el punto de vista técnico y supongan una mejora del
entorno urbano.
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5.1.24. Pavimentaciones y acabados

La pavimentacién de las sendas, estancias y recorridos peatonales dentro de la zona del Casco
se hara con materiales pétreos, y se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con
su funcién y categoria, circulacidn que soporten, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

El transito entre sendas y calles con diferente tipo de nivel restrictivo de acceso se sefalizara
adecuadamente con el cambio de coloracion o textura de los materiales de pavimentacian, realizan-
dose de forma suave, eliminando bordillos y desniveles.

5.1.3. Disero y caractenisticas del alumbrado publico

La reforma del viario publico y la rehabilitacion de las fachadas implicara la obligacion de soterrar
las canalizaciones de alumbrado publico y el empotramiento de las que discurran por fachada hasta
las luminarias existentes.

‘Se debera fijar el modelo de luminaria, de pie o pared, en funcién de las caracteristicas de las
calles donde se ubiquen.

5.1.4. Diserio y caractenisticas de las redes de telefonia

La reforma del viario piblico y la rehabilitacion de las fachadas implicara la obligacién de sote-
rrar las canalizaciones de telefonia y el empotramiento de las que discurran por fachada.

5.1.5. Diserio y caractensticas de las redes de gas

La reforma del viario publico debera tener en cuenta aquellas redes de gas inexistentes, debien-
do informar a las companias suministradoras de las cbras previstas para que las completen en los
Casos Necesarios.

5.1.6. Diserio y caracteristicas de otras redes

Cualquier otro tipo de nueva instalacion debera ser soterrada.

5.1.7. Diseno y caractenisticas del arbolado y la jardineria

En aquellas vias objeto de remodelacion se estudiara la posibilidad de incorporar arbolado y zonas
de vegetacion, como complemento a las calzadas y aceras, o en los espacios estanciales, con la fi-
nalidad, de ornato, complemento compositivo y estético a la red viaria, ejecutdndose su delimitacion
con bordillos y adoguines de granito, piedras naturales o piezas prefabricadas de hormigon, con
posibilidad de remates de ladrillo ceramico macizo en su color natural, cantos rodades o similar u
otros acabados. Las soluciones adoptadas se podran admitir, siempre y cuando sean adecuadas
desde el punto de vista técnico y supongan una mejora del entorno urbano.

5.1.8. Disefio y caractensticas del mobiliario urbano y senalizacicn

Los proyectos de remodelacién del viario contemplaran el equipamiento necesario mobiliario ur-
bano, asi como puntos de luz suficientes para su funcién.

5.1.9. Diserio y caractenisticas de la recogida de basuras

En el ambito de este Plan Especial el sistema de recogida de basuras actualmente es soterrado,
no obstante se podran incorporar otros sistemas gue se estimen mas adecuados en cada momento.

5.2. Normas generales de edificacion

5.2.1. Alcance

Estas normas seran de aplicacién en los edificios preexistentes incluidos en este Plan Especial
y para aquellos de nueva planta en las condiciones concretas que se especifiquen para cada orde-
nanza.

Con caracter subsidiario sera de aplicacion el P. G. de Boadilla del Monte.

5.2.2. Caracteristicas de las edificaciones

5.2.2.1. Caracteristicas de las edificaciones en la Ordenanza Especial Casco

5.2.2.1.1. Casetones.—En obras de reforma y nuevas edificaciones se permitiran espacios ho-
rizontales en las plantas de cubierta con las restricciones marcadas al efecto en el Plan General,
para el alojamiento de instalaciones de energia solar, aparatos de climatizacion y antenas, u otras
que sean necesarias para el use al que se destine el edificio, con objeto de minimizar su impacto vi-
sual desde el espacio publico.

5.2.2.1.2. Terrazas de cubierta.—En obras de reforma y nuevas edificaciones, estas terrazas
tendran una anchura maxima de 3 metros, pudiendo aplicarse estas condiciones de forma indepen-
diente hacia cada lado en los casos de esquina. Las condiciones que regulen su separacion o ado-
samiento se fijaran en cada proyecto en funcion de las caracteristicas del inmueble, aprobandose
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cuando no comporten solucién arquitectonica inadecuada y no supongan un aumento del ndmero
de plantas, exigiéndose en estos casos la presentacion previa para su dictamen favorable munici-
pal. Las salidas de aguas de las terrazas tendran, en todos los casos, sus correspondientes sumi-
deros, canalizando el agua hasta la red de saneamiento.

5.22.1.3. Miradores.—En obras de reforma, las terrazas preexistentes se podrén cerrar en su
totalidad permitiendo la creacion de miradores totalmente acristalados, que se podran incorporar a
la superficie de la vivienda, eliminando las carpinterias de la fachada original y permitiéndose la am-
pliacion de los huecos de las fachadas originales hasta un ancho maximo de 2,20 m. No se podran
cerrar de forma aislada, sino que formaran parte de un disefio conjunto de toda la fachada.

En obras de reforma de edificios preexistentes que no tengan terrazas ni miradores y en nuevas
edificaciones, excepto en planta baja, se podran crear miradores totalmente acristalados con un an-
cho maximo de 2,20 m, para incorporarlos a la vivienda hasta un vuelo méximo de 1,00 m, y cuyas
condiciones de separacion, anchura, vuelo y altura se regularan en cada proyecto en funcion de las
caracteristicas del inmueble, aprobandose cuando no comporten solucion arquitecténica inadecua-
da. La nueva solucion adoptada estara sujeta a previo dictamen favorable municipal.

Se permitira el cierre de terrazas con elementos tipo fuelle o acordeén sin perfil vertical (salvo
los aprobados con anterioridad a estas normas que si podran mantener la perfileria aprobada) que
permitan la abertura total de la terraza de tal forma que dicho espacio se mantenga como espacio
exterior sin gue se pueda modificar la fachada original del edificio no suponiendo en este caso au-
mento de la ocupacion ni de la edificabilidad. Los elementos de cierre deberan ser aprobados como
modelo en la Comunidad de Propietarios en su caso.

5.22.1.4. Mansardas.—Son cuerpos cerrados situados por encima de la pendiente de cubier-
ta y que se utilizan para iluminar las buhardillas.

Las mansardas tendran un ancho méaximo de 1,6 metros madida al exterior de los cerramientos
que la conforman y una altura méaxima de 1,00 m medida desde el plano que conforme el faldon de
cubierta hasta la cara inferior de la estructura de techo de la mansarda, y su plano de fachada se
podra situar en el mismo plano gue la fachada del edificio sin la obligacion de que se cumpla has-
ta la cara inferior del alero de la mansarda la altura maxima permitida.

Las condiciones que regulen su separacion o adosamientos se fijaran en cada proyecto en fun-
cion de las caracteristicas del inmueble, aprobandose cuando no comporten solucién arquitectoni-
ca inadecuada y no supongan un aumento del nimero de plantas. La nueva solucién adoptada es-
tara sujeta a previe dictamen favorable municipal.

5.2.2.1.5. Escaleras—Son los elementos que permiten conectar fisicamente las diferentes
plantas del edificio.

En edificios preexistentes se admitiran los ambitos y disefios que se hayan aprobado en ante-
riores licencias.

En caso de que como consecuencia de la instalacion de ascensor sea necesaria la demalicion
de la escalera existente, la nueva debera cumplir al menos con el Codige Técnico de Edificacion,
con las excepciones gue contempla para edificaciones existentes.

Las ampliaciones de escalera de los edificios preexistentes cuando se creen plantas bajo-cu-
bierta deberan cumplir también con el Codigo Técnico de Edificacion.

En edificios preexistentes se procurara que las condiciones de ventilacion e iluminacion se ajus-
ten al Plan General de Boadilla del Monte, no ocbstante en virtud de los articulos 2.11.1, y 2.11.4 del
PG de Boadilla del Monte, en estos edificios se autorizaran las obras y usos permitidos, con inde-
pendencia del incumplimiento parcial de alguna de las nuevas determinaciones, al considerarse le-
gales como consecuencia de la situacion preexistente.

Los edificios de nueva planta deberan ajustarse al Plan General de Ordenacion Urbana de Boa-
dilla del Monte.

5.2.2.1.6. Patios cerrados interiores.—En edificios preexistentes objeto de reforma, que como
consecuencia de la instalacion de ascensor sea necesario la reduccion de las dimensiones de los
patios preexistentes, las condiciones que regulen la iluminacion y ventilacién de las piezas habita-
bles gue dan a los mismos, asi como las nuevas dimensiones de los patios, se fijardn en cada pro-
yecto en funcién de la sclucion adoptada, de la disposicion de los huecos, el uso de la pieza habi-
table, etc., aprobandose cuando no comporten solucion inadecuada y garanticen una correcta
iluminacion y ventilacion de las piezas habitables. La nueva solucién adoptada estara sujeta a pre-
vio dictamen favorable municipal.

Asi mismo, las condiciones de ocupacién y fondo maximo, establecidas en este Plan Especial,
no se entenderan incumplidas como consecuencia de la instalacion de ascensor o de la creacion
de un nuevo nicleo de escalera.

Los patios de edificaciones preexistentes quedan eximidos de la obligacion de contar con un ac-
ceso desde las zonas comunes del edificio, siempre y cuando cuenten con el acuerdo de la comu-
nidad de propietarios del inmueble donde se fijen las servidumbres correspondientes. En cualguier
caso se respetaran las situaciones preexistentes aprobadas en anteriores licencias.

Enlas plantas bajas de edificios preexistentes y de edificios de nueva planta, y teniendo en cuen-
ta que el articulo 5.4.2. del PG de Boadilla del Monte establece que “no se incluirdn en el computo
de ocupacion sobre rasante los patios libres cerrados interiores atin cuando se inicien a partir de la
planta primera”, se podran cubrir los patios en planta baja, reguléandose dichas condiciones en cada
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proyecto en funcién de las caracteristicas del inmueble, aprobandose cuando no comporten solu-
cién arquitectdnica inadecuada. La nueva solucion adoptada estara sujeta a previo dictamen favo-
rable municipal.

Tanto en ampliaciones de plantas bajo-cubierta de edificaciones preexistentes como en las plan-
tas bajo - cubierta de edfficios de nueva planta, los cerramientos de fachadas interiores de los pa-
tios podran elevarse hasta un maximo de 2,00 m desde la cara superior del forjado de suelo de la
planta bajo-cubierta hasta el plano inferior del alero. En este paramento sélo se pedran abrir hue-
cos si el nimero de plantas del edificio no llega al maximo del permitido. También se podran abrir
mansardas en este paramento segln lo establecido en estas normas si se cumple con la altura
maxima desde el alero a la rasante oficial.

5.2.2.1.7. Banderines.—Son anuncios normales al plano de la fachada, tendran un vuelo méaxi-
mao de 60 cms. y una altura méaxima de 60 cms. Se instalaran a partir de una aftura minima de 2,80m
desde la rasante de la acera o nivel del terreno.

Se permitiran en plantas bajas, debiendo contar con la autorizacion de la Comunidad de Propie-
tarios para instalarlos en plantas superiores, salvo que se instalen en edificios exclusivos.

5.2.2.1.8. Rotulos—Se podran instalar rotulos comerciales constituidos por elementos des-
montables, adosados a las fachadas en las plantas bajas.

Cuando se iluminen con proyectores, el haz de luz debera enfocarse hacia la superficie del rotulo.

Los lefreros luminosos se instalaran a partir de una altura libre minima de 2,80 m. desde la ra-
sante de la acera o del nivel del terreno en su vertical.

Los rotulos podran ser:

— Horizontales, coincidiendo su largo con la dimensién de un hueco de fachada, colocado so-
bre &l y limitando su alto a 60 cm, no pudiendo sobresalir mas de 5 cm. del paramento de
fachada.
— Verticales, coincidiendo su altura con la dimension de un hueco de fachada, colocado enun
lateral y limitando su ancho a 60 cm., no pudiendo sobresalir mas de 5 cm. del paramento
de fachada.
Se permitiran en plantas bajas, debiendo contar con la autorizacion de la Comunidad de Propie-
tarios para instalarlos en plantas superiores, salvo que se instalen en edificios exclusivos.

5.2.2.1.9. Portales.—En los edificios preexistentes que vayan a ser objeto de reforma y/o va-
yan a ser objeto de ampliacion como consecuencia de la creacion de una planta bajo-cubierta, las
dimensiones autorizadas a través de las correspondientes licencias serén respetadas, pero en la
medida de lo posible se procurara adaptarlas al maximo al Plan General de Boadilla del Monte, si
bien en virtud de los articulos 2.11.1, y 2.11.4 del PG de Boadilla del Monte, en estos edificios se
autorizaran |as obras y usos regulados en este Plan Especial y subsidiariamente los del Plan Gene-
ral, con independencia del incumplimiento parcial de alguna de las nuevas determinaciones, al con-
siderarse legales como consecuencia de la situacién preexistente. La nueva solucién adoptada es-
tard sujeta a previo dictamen favorable municipal.

‘Se respetaran las condiciones de los preexistentes y en obras de nueva edificacion, se regula-
ran por lo especificado en el Plan General de Boadilla del Monte y las normativas sectoriales de apli-
cacion.

5.2.2.1.10. Vestibulos.—Corresponden a los espacios de accesos comunes a los pisos y loca-
les en edificaciones divisibles.

En los edificios preexistentes que vayan a ser objeto de reforma y/o vayan a ser objeto de amplia-
cion como consecuencia de la creacion de una planta bajo-cubierta, las dimensiones autorizadas a
través de las correspondientes licencias seran respetadas, si bien en las nueva planta bajo-cubierta
de los edificios existentes los vestibulos al menos cumpliran con la normativa del Cadigo Técnico de
Edificacién. La nueva solucién adoptada estara sujeta a previo dictamen favorable municipal.

‘Se respetaran las condiciones de los preexistentes y en obras de nueva edificacion, se regularan
por lo especificado en el Plan General de Boadilla del Monte y las normativas sectoriales de aplicacion.

5.2.2.1.11. Locales—En edificios preexistentes, cuando los locales se sitlen en plantas séta-
nos o semisotanos si podran ser independientes del local inmediatamente superior, siempre y cuan-
do se ajusten a la normativa sectorial que por razén de su actividad deben cumplir.

Los edificios de nueva planta se regularan por lo especificado en el Plan General de Boadilla del
Monte y las normativas sectoriales de aplicacion.

5.2.2.2. Caracteristicas de las edificaciones en la ordenanza Especial Residencial Multifamiliar

5.2.2.21. Casetones.—En obras de reforma y nuevas edificaciones, se permitiran espacios ho-

[}

rizontales en las plantas de cubierta con las restricciones marcadas al efecto en el Plan General, 5
para el alojamiento de instalaciones de energia solar, aparatos de climatizacion y antenas, u otras A
que sean necesarias para el uso al que se destine el edificio, con objeto de minimizar su impacto vi- %
sual desde el espacio publico. =
5.2.2.2.2. Terrazas de cubierta.—En obras de reforma y nuevas edificaciones, estas terrazas &
tendran una anchura maxima de 3 metros, pudiendo aplicarse estas condiciones de forma indepen- =
diente hacia cada lado en los casos de esquina. Las condiciones que regulen su separacién o ado- 8
samiento se fijaran en cada proyecto en funcion de las caracteristicas del inmueble, aprobandose =]
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cuando no comporten solucién arquitecténica inadecuada y no supongan un aumento del nimero
de plantas. La nueva solucién adoptada estara sujeta a previo dictamen favorable municipal. Las sa-
lidas de aguas de las terrazas tendran, en todos los casos, sus correspondientes sumideros, cana-
lizando el agua hasta la red de saneamiento.

Se respetaran las condiciones de las preexistentes.

5.2.2.2.3. Miradores.—En obras de reforma, las terrazas preexistentes se podran cerrar en su
totalidad permitiendo su incorporacion a la superficie del edificio, siempre y cuando justifiquen que
su cierre no supone un exceso sobre la edificabilidad y ccupacion maximas permitidas y se ajusten
al disefio aprobado por la Comunidad de Propietarios. A falta de acuerdo expreso sobre el reparto
de la edificabilidad y ocupacién sobrantes, se entendera que la misma se reparte de acuerdo con
los coeficientes adjudicados a cada Propietario en los estatutos de la Comunidad de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal. No se podran cerrar de forma aislada, sino que formaran parte
de un disefio conjunto de toda la fachada.

En edificios de nueva planta computaran dentro de la edificabilidad y la ocupacion maximas per-
mitidas y cumpliran los retranqueos.

Se permitira el cierre de terrazas con elementos tipo fuelle o acordeén sin perfil vertical (salvo
los aprobados con anterioridad a estas normas que si podran mantener la perfileria aprobada) que
permitan la abertura total de la terraza de tal forma que dicho espacio se mantenga como espacio
exterior sin que se pueda modificar la fachada original del edificio no suponiendo en este caso au-
mento de la ocupacion ni de la edificabilidad. Los elementos de cierre deberan ser aprobados como
modelo en la Comunidad de Propietarios en su caso.

5.2.2.2.4. Marsardas.—Son cuerpos cerrados situados por encima de la pendiente de cubier-
ta y que se utilizan para iluminar las buhardillas.

Las mansardas tendrén un ancho maximo de 1,6 metros medida al exterior de los cerramientos
que la conforman y una altura maxima de 1,00 m medida desde el plano que conforme el faldon de
cubierta hasta la cara inferior de la estructura de techo de la mansarda, y su plano de fachada se
podra situar en el mismo plano que la fachada del edificio sin la obligacion de que se cumpla has-
ta la cara inferior del alero de la mansarda la altura maxima permitida.

Las condiciones que regulen su separacion o adosamiento se fijaran en cada proyecto en fun-
cion de las caracteristicas del inmueble, aprob&dndose cuando no comporten solucién arquitecténi-
ca inadecuada y no supongan un aumento del nimere de plantas. La nueva solucion adoptada es-
tara sujeta a previo dictamen favorable municipal.

5.2.2.25. Escaleras.—Son los elementos que permiten conectar fisicamente las diferentes
plantas del edificio.

En obras de reforma de edificios presxistentes se admitiran los dmbitos y disefos que se hayan
aprobado en anteriores licencias. En caso de que como consecuencia de la instalacion de ascen-
sor sea necesaria la demolicion de la escalera existente, la nueva debera cumplir al menos con el
Cédigo Técnico de Edificacion, con las excepciones que contempla para edificaciones existentes.
Asi mismo las ampliaciones de los edificios preexistentes mediante la creacion de plantas bajo-cu-
bierta deberan cumplir también con el Cédigo Técnico de Edificacion.

En edificios preexistentes se procurara que las condiciones de ventilacion e iluminacion se ajus-
ten al Plan General de Boadilla del Monte, no obstante en edificios preexistentes y en virtud de los
articulos 2.11.1 y 2.11.4 del PG de Boadilla del Monte, en estos edificios se autonzaran las obras y
usos de la nueva regulacién del Plan General, con independencia del incumplimiento parcial de al-
guna de las nuevas determinaciones, al considerarse legales como consecuencia de la situacion
preexistente.

Los edificios de nueva planta deberan ajustarse al Plan General de Ordenacién Urbana de Boa-
dilla del Monte.

5.2.2.2.6. Patios cerrados interiores.—Tanto en ampliaciones de plantas bajo-cubierta de edi-
ficaciones preexistentes como en las plantas bajo - cubierta de edificios de nueva planta, los cema-
mientos de fachadas interiores de los patios podran elevarse hasta un maximo de 2,00 m desde la
cara superior del forjado de suelo de la planta bajo-cubierta hasta el plano inferior del alero. En este
paramento s6lo se podran abrir huecos si el nimero de plantas del edificio no llega al maximo del
permitido. También se podran abrir mansardas en este paramento segun lo establecido en estas
normas si se cumple con la altura maxima desde el alero a la rasante oficial.

En edificios preexistentes se respetaran los aprobados en anteriores licencias y los edificios de
nueva planta se regularan por lo especificado en el Plan General de Boadilla del Monte y las norma-
tivas sectoriales de aplicacién.

5.2.2.2.7. Banderines.—Son anuncios normales al plano de la fachada, tendran un vuelo maxi-
mo de 60 cms y una altura maxima de 60 cms. Se instalaran a partir de una altura minima de 2,80m
desde la rasante de la acera o nivel del terreno.

Se permitiran en plantas bajas, debiendo contar con la autorizacion de la Comunidad de Propie-
tarios para instalarlos en plantas superiores, salvo que se instalen en edificios exclusivos.

5.2.2.2.8. Rotulos—Se podran instalar rétulos comerciales constituidos por elementos des-
montables, adosados a las fachadas en las plantas bajas.

Cuando se iluminen con proyectores, el haz de luz debera enfocarse hacia la superficie del
rotulo.
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Los letreros luminosos se instalardn a partir de una altura libre minima de 2,80 m. desde la ra-

sante de la acera o del nivel del terreno en su vertical.
Los rétulos podran ser:
— Horizentales, coincidiendo su large con la dimensién de un hueco de fachada, colocado so-
bre &l y limitando su alto a 60 cm, no pudiendo sobresalir mas de 5 cm. del paramento de
fachada.
— Verticales, coincidiendo su altura con la dimensién de un hueco de fachada, colocado en un
lateral y limitando su ancho a 60 cm., no pudiendo sobresalir mas de 5 cm. del paramento
de fachada.
Se permitiran en plantas bajas, debiendo contar con la autorizacion de la Comunidad de Propie-
tarios para instalarlos en plantas superiores, salvo que se instalen en edificios exclusivos.

5.2.2.29. Portales.—Se respetaran las condiciones de los preexistentes y los edificios de nue-
va planta se regularan por lo especificado en el Plan General de Boadilla del Monte y las normativas
sectoriales de aplicacion.

5.2.2.2.10. Vestibulos.—Corresponden a los espacios de accesos comunes a los pisos y loca-
les en edificaciones divisibles.

Se respetaran las condiciones de los preexistentes y los edificios de nueva planta se regularan por
lo especificado en el Plan General de Boadilla del Monte y las normativas sectoriales de aplicacion.

5.2.2.211. Locales.—Se regularan por lo por lo especificado en el Plan General de Boadilla del
Monte y las normativas sectoriales de aplicacion.

5.2.2.3. Caracteristicas de las edificaciones en la Ordenanza Especial Terciario Comercial
Grado-2 y en la Ordenanza Especial Equipamiento

5.2.2.3.1. Casetones.—En reformas y edificios de nueva planta, se permitiran espacios hori-
zontales en las plantas de cubierta con las restricciones marcadas al efecto en el Plan General, para
el alojamiento de instalaciones de energia solar, aparatos de climatizacion y antenas, u otras que
necesarias para el uso al que se destine el edificio, con objeto de minimizar su impacto visual des-
de el espacio publico.

5.2.2.3.2. Temazas de cubierta—En reformas y edificios de nueva planta, estas terrazas ten-
dran una anchura maxima de 3 metros, pudiendo aplicarse estas condiciones de forma indepen-
diente hacia cada lado en los casos de esquina. Las condiciones que regulen su separacién o ado-
samientos se fijaran en cada proyecto en funcion de las caracteristicas del inmueble, aprobandose
cuando no comporten solucion arquitectonica inadecuada y no supongan un aumento del nimero
de plantas. La nueva solucion adoptada estara sujeta a previo dictamen favorable municipal. Las sa-
lidas de aguas de las terrazas tendran, en todos los casos, sus comrespondientes sumideros, cana-
lizando el agua hasta la red de saneamiento.

5.2.2.3.3. Miradores.—En obras de reforma, las terrazas preexistentes se podran cerrar en su
totalidad permitiendo su incorporacion a la superficie del edificio, siempre y cuando justifiquen que
su cierre no supone un exceso sobre la edificabilidad y ocupacidn maximas permitidas y se ajusten
al disefio aprobado por la Comunidad de Propistarios. A falta de acuerdo expreso sobre el reparto
de la edificabilidad y ocupacién sobrantes, se entenderd que la misma se reparte de acuerdo con
los coeficientes adjudicados a cada Propietario en los estatutos de la Comunidad de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal. No se podran cerrar de forma aislada, sino que formaran parte
de un disefio conjunto de toda la fachada.

En edificios de nueva planta computaran dentro de la edificabilidad y ocupacién maxima permi-
tidas y cumpliran los retranqueos.

Se permitira el cierre de terrazas con elementos tipe fuelle o acordedn sin perfil vertical (salve
los aprobados con anterioridad a estas normas que si podran mantener la perfileria aprobada) que
permitan la abertura total de la terraza de tal forma que dicho espacio se mantenga como espacio
exterior sin que se pueda modificar la fachada original del edificio no suponiendo en este caso au-
mento de la ocupacion ni de la edificabilidad. Los elementos de cierre deberan ser aprobados como
modelo en la Comunidad de Propietarios en su caso.

5.2.2.3.4. Mansardas.—Son cuerpos cerrados situados por encima de la pendiente de cubier-
ta y que se utilizan para iluminar las buhardillas.

Las mansardas tendran un ancho maximo de 1,6 metros medida al exterior de los cerramientos
que la conforman y una altura maxima de 1,00 m medida desde el plano que conforme el faldon de
cubierta hasta la cara inferior de la estructura de techo de la mansarda, y su plano de fachada se
podra situar en el mismo plano que la fachada del edificio sin la obligacion de que se cumpla has-
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ta la cara inferior del alero de la mansarda la altura maxima permitida. e
Las condiciones que regulen su separacion o adosamientos se fijaran en cada proyecto en fun- A
cién de las caracteristicas del inmueble, aprobandese cuando no comporten solucién arquitectani- %
ca inadecuada y no supongan un aumento del nimero de plantas. La nueva solucién adoptada es- =
tara sujeta a previo dictamen favorable municipal. &
5.2.2.3.5. Escaleras.—Son los elementos que permiten conectar fisicamente las diferentes =
plantas del edificio. En edificios preexistentes se admitiran los ambitos y disefios que se hayan apro- 8
bado en anteriores licencias. En caso de que como consecuencia de la instalacién de ascensor sea =]
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necesaria la demolicion de la escalera existente, la nueva debera cumplir al menos con el Cédigo
Técnico de Edificacion, con las excepciones que contempla para edificaciones existentes. Asi mis-
mo las ampliaciones de los edificios preexistentes mediante la creacion de plantas bajo-cubierta de-
beran cumplir también con el Codigo Técnico de Edificacion.

En edificios preexistentes se procurara que las condiciones de ventilacion e iluminacion se ajus-
ten al Plan General de Boadilla del Monte, no obstante en virtud de los articulos 2.11.1, y 2.11.4 del
PG de Boadilla del Monte, en estos edificios se autorizaran las obras y usos permitidos, con inde-
pendencia del incumplimiento parcial de alguna de las nuevas determinaciones, al considerarse le-
gales como consecuencia de la situacion preexistente.

Los edificios de nueva planta deberan ajustarse al Plan General de Ordenacion Urbana de Boa-
dilla del Monte.

5.2.2.3.6. Patios cerrados interiores.—Tanto en ampliaciones de plantas bajo-cubierta de edi-
ficaciones preexistentes como en las plantas bajo - cubierta de edificios de nueva planta, los cerra-
mientos de fachadas interiores de los patios podran elevarse hasta un maximo de 2,00 m desde la
cara superior del forjado de suelo de la planta bajo-cubierta hasta el plano inferior del alero. En este
paramento solo se podran abrir huecos si el nimero de plantas del edificio no llega al maximo del
permitido. También se podran abrir mansardas en este paramento segin lo establecido en estas
normas si se cumple con la altura maxima desde el alero a la rasante oficial.

Se respetaran las condiciones de los patios preexistentes y en edificios de nueva planta se re-
gularan por lo especificado en el Plan General de Boadilla del Monte y las normativas sectoriales de
aplicacion.

5.2.2.3.7. Banderines.—Son anuncios normales al plano de la fachada, tendran un vuelo méxi-
mo de 60 cms y una altura maxima de 60 cms. Se instalaran a partir de una altura minima de 2,80m
desde |a rasante de la acera o nivel del tereno.

Se permitiran en plantas bajas, debiendo contar con la autorizacion de la Comunidad de Propie-
tarios para instalarlos en plantas superiores, salvo que se instalen en edificios exclusivos.

5.2.2.3.8. Rotulos.—Se podran instalar rotulos comerciales constituidos por elementos des-
montables, adosados a las fachadas en las plantas bajas.

Cuando se iluminen con proyectores, el haz de luz debera enfocarse hacia la superficie del ratulo.

Los letreros luminosos se instalardn a partir de una altura libre minima de 2,80 m. desde la ra-
sante de la acera o del nivel del terreno en su vertical.

Los rotulos podran ser:

— Horizontales, coincidiendo su largo con la dimensién de un hueco de fachada, colocado so-
bre él y limitando su alto a 60 cm, no pudiendo sobresalir mas de 5 cm. del paramento de
fachada.

— \Verticales, coincidiendo su altura con la dimensién de un hueco de fachada, colocado enun
lateral y limitando su ancho a 60 cm., no pudiendo sobresalir mas de 5 cm. del paramento
de fachada.

Se permitiran en plantas bajas, debiendo contar con la autorizacion de la Comunidad de Propie-

tarios para instalarlos en plantas superiores, salvo que se instalen en edificios exclusivos.

Se podran autorizar carteles y rétulos con caracteristicas distintas de las anteriores, siempre y
cuando se adapten a las singularidades de las edificaciones y a juicio de los Servicios Técnicos no
comporten solucion arquitectonica inadecuada.

5.2.2.3.9. Portales —Se respetardn las condiciones de los preexistentes y en edificios de nue-
va planta se regularan por lo especificado en el Plan General de Boadilla del Monte y las normativas
sectoriales de aplicacion, respetandose los aprobados con anteriores licencias.

5.2.2.3.10. Vestibulos.—Corresponden a los espacios de accesos comunes a los pisos y loca-
les en edfficaciones divisibles.

Se respetaran las condiciones de los preexistentes y en edificios de nueva planta se regularan
por lo especificado en el Plan General de Boadilla del Monte y las normativas sectoriales de aplica-
cidn, respetandose los aprobados con anteriores licencias.

5.2.2.3.11. Locales—Se regularan por lo especificado en el Plan General de Boadilla del Mon-
te y las normativas sectoriales de aplicacion.

5.2.3 Caracteristicas de los servicios e instalaciones de las edificaciones

Se entiende por servicios e instalaciones de la edificacion, todos los elementos necesarios para
que el edificio sea utilizado debidamente para los usos urbanisticos.
Con caracter supletorio sera de aplicacion el Plan General de Boadilla del Monte.

5.2.3.1. Servicios de Recogida de basuras

Los edificios divisibles de nueva planta deberdn contar con un local destinado a recogida de ba-
suras, debidamente ventilado, con grifo y desagie.
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5.2.3.2. Servicios de Evacuacion de Aguas Pluviales

En aquellos edificios gue vayan a ser objeto de reforma para ampliacién del bajo-cubierta debe-
ra estudiarse la posibilidad de recogida de aguas pluviales mediante su conexion a la red de sanea-
miento. Debiendo de efectuarse siempre que técnicamente se considere adecuado.

En &l resto de casos se regulardn por lo especificade en el Plan General de Boadilla del Mente
y las normativas sectoriales de aplicacion.

5.2.3.3. Instalaciones de refrigeracion

Tanto en los edificios objeto de reforma de fachada y ampliacién de planta bajo-cubierta como
en edificios de nueva planta deberd disenarse un lugar destinado para la instalacion de equipos de
climatizacién exteriores, de tal forma que queden ocultos y que su impacto visual desde el exterior
sea acorde con las condiciones estéticas del edificio.

Para los locales, se debera cumplir con los condicionantes establecidos en el articulo 5.6.8. del
vigente Plan General referentes a la evacuacion del aire caliente o enrarecido.

5.2.34. Tendederos

Debera disenarse en todos los casos el lugar destinado al tendido de ropa sin que ésta sea vista
desde la via publica, debiendo destinarse en los edfficios objeto de reforma, de ampliacién de la
planta bajo - cubierta o de nueva planta, el lugar correspondiente. Unicamente en las areas grafia-
das como ordenanza E-CA y previa justificacion, en aquellos casos en que no sea posible crear un
lugar adecuado destinado al efecto se podra sustituir la dotacion de tendedero por la de secadora.

5.3. Normas generales de proteccion

Con caracter subsidiario sera de aplicacion el Plan General de Ordenacion Urbana de Boadilla
del Monte.

5.3.1. Normas para la mejora urbana

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 8.3.8. Condiciones singulares, de la Ordenanza Cas-
co del Plan General de Boadilla del Monte:

“Especificamente se regula que la utilizacion de las plantas bajo cubiertas se podra realizar con
viviendas que no gqueden vinculadas a las plantas inferiores, con el fin de que se lleven a cabo es-
tas ampliacionas con cubiertas inclinadas para permitir a las comunidades de propietarios obtener
financiacion suficiente para rehabilitar las fachadas de los edificios existentes, procurando una me-
jor calidad en la terminacion exterior, en los remates, las ventanas de aleros, en la recogida de aguas
y en las carpinterias, favoreciendo, ademas, mejoras para la instalacion de ascensores y aparatos
de climatizacién.”

Los proyectos que contemplen la creacion de viviendas en las plantas bajo — cubierta de edifi-
cios preexistentes deberdn estudiar y conternplar mejoras.

Entre los aspectos que podran contemplar las mejoras indicadas anteriormente encontramos:

— Supresion de barreras arquitectonicas.

— Rehabilitacion de fachadas: Acabados, aislamiento, eliminacion de instalaciones vistas, car-

pinterias, cierres de terraza y miradores homogéneos, etc.

— Proteccién visual de equipos de climatizacién.

— Cualquier otro aspecto que a juicio de los Servicios Técnicos y dadas las caracteristicas par-

ticulares de cada inmueble se considere fundamental a tener en cuenta en los proyectos
de reforma.

6. ORDENANZAS PARTICULARES DEL AMBITO CASCO
6.1. Alcance y ambito de las ordenanzas particulares
Estas ordenanzas se aplicardn al &mbito definido en el plano n @ 2 de este Plan Especial.

Las ordenanzas se estructuran sefalando las siguientes determinaciones:

— El ambito y el caracter urbano de cada zona.

— Las condiciones de disefo urbano definidas per la tipologia de la edificacion, permitidas las
alineaciones exterioras e interiores y las condicionas de parcelacion.

— Las condiciones de aprovechamiento, definidas por la ocupacion, la altura y la edificabilidad.

— Las condiciones de uso, relacionando los usos principales, los compatibles, los comple-
mentarios y los prohibidos.

— Las condiciones estéticas de cardcter especifico para cada zona.

— Las condiciones singulares que sean de aplicacion.

Se mantendra con cardcter subsidiario la aplicacion de las ordenanzas del Plan General para

aquellos aspectos no reguladas en ninguna ordenanza de este Plan Especial.
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6.2. Tipos de ordenanza

Las especificidades propias del Casco se realizaran sobre los siguientes tipos de ordenanza:
— Ordenanza Especial Casco (E-CA).

— Ordenanza Especial Residencial Multifamiliar (E-BM).

— Ordenanza Especial Terciario Comercial Grado 2 (E-TC2).

6.3. Ordenanza especial casco (E-CA)

6.3.1. Ambito de aplicacion

Esta ordenanza se aplicard a las superficies grafiadas en el plano de calificacion de este Plan
Especial como zona Especial Casco (E-CA).

6.3.2. Caracter de zona

Corresponde a superficies del nticleo primitivo de la poblacion, cuya parcelacién es muy irregular,
desarmollada predominantemente en edificaciones cerradas y edificaciones adosadas, que constituyen
la trama urbana caracteristica del nicleo primitivo.

6.3.3. Grados de ordenanza

En funcion del caracter y la trama urbana y su proceso de desarrollo no se distinguen diferentes
grados de ordenanza, por corresponder la totalidad del ambito a las mismas caracteristicas de in-
tensidad.

6.3.4. Condiciones de disero urbano
6.3.4.1. Tipologia de edificacion

La tipologia de la edificacion serd cerrada y adosada, procurando que los adesamientos se rea-
licen con el criterio de evitar medianerias vistas, elementos hastiales y remates que sean desacor-
des con la proteccion especifica del patrimonio edificado.

6.3.4.2. Parcelacion

Se respetara la parcelacion existente, admitiéndose Unicamente segregaciones con parcela mi-
nima de 150 m? si la fachada de la edificacion tiene una anchura superior a 7 metros, excepto aque-
llas situaciones singulares de terminaciones urbanas que, a juicio del Ayuntamiento, sean necesa-
rias para completar volimenes u ocultar medianerias, aun cuando tengan superficies y fachadas
inferiores a la minima establecida.

En estos supuestos se exigira Estudio de Detalle para definir los volimenes que puedan resul-
tar de la parcelacion si lo considera necesario el Ayuntamiento.

6.3.4.3. Alineaciones exteriores, fondo maximo

Respecto a las alineaciones externas se respetaran las alineaciones existentes, sin perjuicio de
que de forma individualizada, el Ayuntamiento exija la alineacion oficial en aquellas parcelas que ac-
tualmente no se ajustan a la alineacién predominante de la calle, o corresponden a edificaciones an-
tiguas con alturas inferiores a las permitidas, con objeto que se defina su alineacién completando
de forma homogénea el trazade de las calles, conforme al plano de alineaciones que se incluye en
el Plan General de Boadilla del Monte, cuya anchura minima sera de 10 m, con las excepciones que
se sefalan en dicho plano.

Sera obligatoria la alineacion de soportales en los tramos indicados en el plano de alineaciones
del Plan General para dar continuidad a los soportales existentes en la actualidad. Asi mismo, sera
obligatorio que cuando los patios coincidan con la alineacion de calle estos se cierren para dar con-
tinuidad a la linea de fachada.

En cuanto a la alineacién interior se fija como fondo méaxime una distancia paralela a la alinea-
cion exterior de 15 m.

En desarrollo del articulo 5.4.2. de El Plan General, y a los efectos de interpretacién del mismo,
en este Plan Especial se determina que, en las edificaciones existentes y de nueva planta, podran ce-
rrarse los patios en planta baja. En estos casos la ocupacion sera del 100% del solar en planta baja.

6.3.5. Condiciones de aprovechamiento

6.3.5.1. Ocupacion méxima

La ocupacién maxima sobre rasante serd del 85% de la superficie de la parcela, aplicandose la
condicién més dasfavorable cuando no coincida con el fondo méaximo edificable.

Se debera tener en cuenta lo determinado en el articulo anterior, sobre la interpretacion del ar-
ticulo 5.4.2. de El Plan General, en los referente a la ocupacion en planta baja del 100%: de los so-
lares como consecuencia del cierre de los patios en esta planta.

La ocupacién maxima bajo rasante sera del 100% de la parcela.

BOCM-20120928-82
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En edificios preexistentes, con cardcter excepcional, y con objeto de solucionar los accesos ver-
ticales del edificio, se podra ocupar el espacio libre plblico y/o superar el fondo de 15 m y la ocu-
pacion del 85%, si fuera necesario como consecuencia de la instalacién de ascensor y/o la creacion
de nucleos de escaleras, y previa presentacion para su dictamen favorable municipal y autorizacion
municipal.

6.3.5.2. Altura maxima

La altura méaxima sera de cuatro plantas y con una altura maxima de cornisa total de 13 metros.

En calles con anchuras inferiores a 10 metros la altura maxima sera de tres plantas y 10 metros
a cornisa, aplicdndose esta altura de tres plantas en las zonas gue se sefalan expresamente en el
plano de alineaciones del casco antiguo.

En todo caso, la altura minima sera una planta menos que la maxima.

En los edificios preexistentes que vayan a ser objeto de reforma y que hayan agotado la altura
méxima indicada en el parrafo anterior se respetara la altura y nimero de plantas existentes, a par-
tir de la cudl podran conformarse cubiertas inclinadas para utilizacién del espacio bajo cubierta. En
todos los edificios preexistentes, en los que se quiera ejecutar la ampliacion del bajo-cubierta se po-
dra incrementar la altura comprendida entre la cara superior del Gltimo forjado y el vuelo del alero
en 0,60 m, con la condicién de incorporar a los proyectos alguno de los condicionantes estableci-
dos en las normas generales de proteccion de este Plan Especial.

6.3.5.3. Edificabilidad méaxima

Sera el resultado de aplicar los pardmetros anteriores de altura y fondo maximo con la limitacion
de ocupacion sefalada.

6.3.5.4. Nimero maximo de viviendas.

Sera el resultante de aplicar los parametros urbanisticos asi como las condiciones generales de
los usos residenciales del articulo 6.4.1. del PG de Boadilla del Monte.

6.3.6. Condiciones de uso

6.3.6.1. Uso principal

Se permitird como uso caracteristico el residencial unifamiliar y multifamiliar.

En plantas sotanos y semisétanos, no se permitiran piezas habitables de uso residencial, pero
se permitiran estancias de alojamiento humano con puestos de trabajo permanentes en el resto de
usos compatibles o complementarios, cumpliendo en cualquier caso con sus legislaciones secto-
riales respectivas.

6.3.6.2. Usos compatibles. La definicién de usos y sus categorias se corresponden
con las del PG de Boadilla del Monte

Los usos quedaran permitidos en todas las situaciones de uso.

— Industria taller y almacén en Categoria 13y 22

— Comerciales y Terciarios, Categorias 19y 23,

— Equipamiento Dotacional, Categorias 18 y 23,

— Equipamiento Comercial subtipos de Hosteleria, Recreativo, Docentes, Sanitarios y de Bie-
nestar Social, en Categorias 12 y 23, y para vehiculos en parking. Categorias 12, 28y 33,

— Senvicios Urbanos, Categoria 18.

— Dotacién de aparcamiento en garajes, Categorias 18, 28y 38,

Todos los usos compatibles, cuando comporten asistencia de pablico y se sitden en edificacio-

nes divisibles, exigiran con caracter previo la conformidad de la Comunidad de Propietarios.

A lo indicado en el parrafo anterior se establecen las siguientes excepciones:

— Cuando se sitien en locales con acceso independiente al acceso comin del edificio divisi-
ble en ninglin caso requeriran la conformidad de la Comunidad de Propietarios.

— Cuando se sitien en locales de edificios divisibles cuyo acceso se realice desde los portales
y vestibulos de caracter privado comunitario, no se requerira la conformidad de la Comuni-
dad de Propietarios en los siguientes casos:

* Nose originen ruidos mediante maguinas o motores. &

*  No se prevean visitas al inmueble, diferentes a las personas que trabajen, en nimero ﬁ
superior a 10 diarias (art. 5.6.8. PG). %

(o

6.3.6.3. Usos complementarios =
En situacion D se permitiran Gnicamente usos terciarios con Categoria 18, =

Lo indicado en el articulo anterior en lo referente a la exigencia con caracter previo de la confor- 8
midad de la Comunidad de Propietarios, sera de aplicacion también para los usos complementarios. =)
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6.3.6.4. Usos prohibidos

El resto de usos y Categorias.

6.3.7. Condiciones estéticas

Ademas de las normas generales de proteccion establecidas en el capitulo 72 del Plan General
de Boadilla del Monte, y las indicadas en este Plan Especial relativas a la imagen urbana, especifi-
camente se establecen como condiciones estéticas las siguientes:

6.3.7.1. Fachadas

Las caracteristicas estéticas de los edificios quedaran supeditadas a dictamen favorable previo
municipal, con el objeto de que tanto en los casos de reforma como los de nueva planta impriman
un caracter propio al Casco Antiguo. Para elaborar el dictamen previo, los técnicos podran solicitar
muestras de acabados, perspectivas de ubicacion dentro del Casco, disefios fotorealisticos u otros
estudios que consideren necesarios en funcion de la ubicacién y entorno donde se encuentre el edi-
ficio concreto.

6.3.7.2. Cubiertas

Con caracter general seran inclinadas.

Quedaran supeditadas a dictamen favorable previo municipal, con el objeto de que tanto los de
reforma como los de nueva planta impriman un caracter propio al Casco Antiguo. Para elaborar el
dictaren previo, los técnicos podran solicitar muestras de acabados, perspectivas de ubicacion
dentro del Casco, disefios fotorealisticos u otros estudios que consideren necesarios en funcion de
la ubicacién y entorno donde se encuentre el edificio concreto.

6.3.8. Condiciones singulares

Especificamente se regula que la utilizacion de las plantas bajo cubiertas se podra realizar con
viviendas que no queden vinculadas a las plantas inferiores, con el fin de que se lleven a cabo es-
tas ampliacicnes con cubiertas inclinadas para permitir a las comunidades de propietarios obtener
financiacion suficiente para realizar las mejoras indicadas en el articulo 5.3.1. de las Normas Gene-
rales de Proteccion de este Plan Especial.

6.3.9. Dotacion de aparcamiento

La dotacién de plazas de aparcamiento para los edificios de nueva planta, sera a razén de 1 pla-
za de aparcamiento por cada 100 m? o fraccién construidos sobre rasante, descontando de estos
lo correspondiente a las zonas comunes.

En los siguientes casos los edificios de nueva planta quedaran excluidos del cumplimiento de
esta dotacion de plazas de aparcamiento:

— Los solares con una superficie igual o menor de 250 m2,

— Los solares con una longitud de fachada igual o menora 10 m.

En todos los casos de edificaciones de nueva planta, quedaran eximidas, o se restaran del
computo total las primeras 5 plazas de aparcamiento.

Para edificios singulares de complejo disefio, y con cardcter excepcional, previo dictamen téc-
nico municipal, para usos compatibles y complementarios, el cumplimiento de la dotacion de las
plazas de aparcamiento podra realizarse en ofros aparcamientos publicos y/o privados, fuera del
edificio, mediante la suscripcion de los oportunos contratos.

Asimismo, en todos los casos, la exigencia del cumplimiento de la dotacion para plazas de apar-
camiento, podré eximirse por el Ayuntamiento, previa justificacion de la imposibilidad del cumplimien-
to de esta dotacion, en razon de la situacion urbana, anchura de calle, trafico, forma del solar, etc.

Del cumplimiento de esta dotacion de plazas de aparcamiento, quedan eximidas las ampliacio-
nes o reformas que se efectien en los edificios existentes con anterioridad a la aprobacion de es-
tas normas.

Los edificios existentes pedran reducir plazas de aparcamiento siempre que se ajusten a las de-
terminaciones de este articulo para edificios de nueva planta y a juicio de los Servicios Técnicos se
considere conveniente para un mejor desarrollo de las actividades.

6.4. Ordenanza Especial Residencial Multifamiliar (E-RM)

[

=g

Esta ordenanza especial modifica, sélo en el ambito de este Plan Especial, algunos aspectos de ﬁ

la ordenanza residencial multifamiliar (RM) del Plan General de tal manera que se adapte a las con- %
diciones particulares del Casco. a
6.4.1. Ambito de aplicacion ;_'
Se aplicara esta ordenanza en las superficies grafiadas en el plano de calificacion de este Plan 8
Especial como Zona Especial Residencial Multifamiliar (E-RM). =]
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6.4.2. Cardcter de zona

Corresponde a superficies con edificios desarrollados con tipologia abierta y edificacion aislada
o adosada, destinados principalmente a viviendas.

6.4.3. Grados de ordenanza

Se distingue un Unico grado de ordenanza por corresponder la totalidad de las edificaciones
multifamiliares del ambito de este Plan Especial a las mismas caracteristicas de intensidad.

6.4.4. Condiciones de diserio urbano

6.4.41. Parcelacion
La parcela minima serd de 1.400 m? o la existente en caso de ser menor.

6.4.4.2. Tipologia de edificacién
Sera abierta y aislada o adosada.

6.4.43. Alineaciones exteriores, interiores y retranqueos minimos

En todas las tipologias, los retranguecs minimos a calle y lindero minimo seran de 4 metros o la

existente en caso de ser menor.

En cuanto a las alineaciones interiores, a efectos de separacién de edificios, se hace depender

de la tipologia de edificacion, de tal forma que:

— En los edificios aislades, |a separacién de edificios, sera de 10 m. Cuando la altura méxima
del edificio sea inferior a 10 m, se aplicara como distancia minima para cada edificio su pro-
pia altura, con minimo de 6 m.

Esta separacién se poedra reducir un tercio, con un minimo de 5 m, cuando:

— Los paramentos enfrentados sean ciegos.

— Tenga solo huecos de habitaciones, no vivideras.

— Mo se produzca solape en la prolongacion de las fachadas.

— Este solape tenga una dimensién en planta inferior a 8 m.

La longitud maxima de fachada en linea se ajustara a las condiciones que se establecen para

los edificios adosados.

— Enlos edificios adosados, la longitud maxima de fachada en linea recta serd de 50 m, y en li-
nea curva de 70 m, si bien cuando se trate de edificaciones singulares, podran superarse
estas dimensiones, si estd debidamente justificado y previo dictamen favorable municipal.

En edificaciones ejecutadas sera la existente en caso de ser menor.

6.4.5. Condiciones de aprovechamiento

6.4.5.1. Ocupacion méaxima

La ocupacién maxima permitida sobre rasante sera del 50 % de la parcela neta, o la existente en
caso de ser mayor.

6.452 Alturas maximas

La altura maxima permitida sera de cuatro plantas con una altura maxima de comisa total de 13,5
m o la existente en caso de ser mayor.

6.4.5.3. Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima sera de 1 m?/m?, si bien en todo caso, se aplicara como maximo la edi-
ficabilidad que figura inscrita en el Registro de la Propiedad de las parcelas existentes y/o la existen-
te en caso de ser mayor.

En plantas que por metivo de su fondo excesivo tengan una parte de planta baja y otra de
bajo-rasante, se computara hasta un fondo maximo de 10 m respecto de la alineacion de fachada
como planta baja y el resto como planta bajo-rasante.

6.4.54. NOmero maximo de viviendas

Sera el resultante de aplicar las ordenanzas urbanisticas de este Plan Especial, asi como las
condiciones generales de los usos residenciales del articulo 6.4.1. del PG de Boadilla del Monte.

6.4.6. Condiciones de uso
6.4.6.1. Uso principal

120028-82

Se permitird como uso caracteristico el residencial unifamiliar y multifamiliar.

En plantas sotanos y semis6tanos, no se permitiran piezas habitables de uso residencial, permi-
tiéndose estancias de alojamiento humano con puestos de trabajo permanentes en el resto de usos
compatibles o complementarios, cumpliendo en cualquier caso con sus legislaciones sectoriales
respectivas.

BOCM-2
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6.4.6.2. Usos compatibles

Se permitirdn en todas las situaciones de uso.

— Industria taller y almacén en Categoria 13y 29,

— Comerciales y Terciarios, Categorias 18y 23,

— Equipamiento Dotacional 18 y 23 Categorias.

— Equipamiento Comercial subtipos de Hosteleria, Recreativo, Docentes, Sanitarios y de Bie-
nestar Social, en Categorias 12 y 22, y para vehiculos en parking categorias 13, 23y 33,

— Servicios Urbanos, Categoria 18,

— Dotacién de aparcamiento en garajes, Categorias 19, 28 y 33,
Todos los usos compatibles, cuando comperten asistencia de publico y se sitien en edificacio-
nes divisibles, exigiran con caracter previo la conformidad de la Comunidad de Propietarios.
A lo indicado en el parrafo anterior se establecen las siguientes excepciones:

*  Cuando se sitten en locales con acceso independiente al acceso comun del edificio di-
visible en ningln caso requerirdn la conformidad de la Comunidad de Propietarios.

* Cuando se sitien en locales de edificios divisibles cuyo acceso se realice desde los
portales y vestibulos de caracter privado comunitario, no se requerird la conformidad
de la Comunidad de Propietarios en los siguientes casos:

— No se originen ruidos mediante maguinas o motores.
— No se prevean visitas al inmueble, diferentes a las personas que trabajen, en ndmero supe-
rior a 10 diarias (art. 5.6.8. PG).

6.4.6.3. Usos complementarios

En situacion D se permitirdn Unicamente usos terciarios con Categoria 12
Lo indicado en el articulo anterior en lo referente a la exigencia con caracter previo de la confor-
midad de la Comunidad de Propietarios, sera de aplicacion también para los usos complementarios.

6.4.6.4. Usos prohibidos
El resto de usos y Categorias.

6.4.7. Condiciones estéticas

Ademas de las normas generales de proteccion establecidas en el capitulo 72 del Plan General
de Boadilla del Monte, especificamente se establecen como condiciones estéticas las siguientes:

6.471. Fachadas

Las caracteristicas estéticas de los edificios quedaran supeditadas a dictamen favorable previo
municipal, con el objeto de que tanto en los casos de reforma como los de nueva planta impriman
un caracter propio al Casco Antiguo. Para elaborar el dictamen previo, los técnicos podran solicitar
muestras de acabados, perspectivas de ubicacion dentro del Casco, disefios foto realisticos u otros
estudios que consideren necesarios en funcién de la ubicacién y entorno donde se encuentre el edi-
ficio concreto.

6.3.7.2. Cubiertas

Con caracter general seran inclinadas.

Quedaran supeditadas a dictamen favorable previo municipal, con el objeto de que tanto los de
reforma como los de nueva planta impriman un caracter propio al Casco Antiguo. Para elaborar el
dictamen previo, los técnicos podran solicitar muestras de acabados, perspectivas de ubicacion
dentro del Casco, disefios foto realisticos u otros estudios que consideren necesarios en funcion de
la ubicacién y entorno donde se encuentre el edificio concrato.

6.4.8. Condiciones singulares
6.4.8.1. Conjuntos integrados

Se permitira en estas zonas conforme se regula en el Capitulo 52 del Plan General.
6.4.9. Dotacion de aparcamiento

Con carécter general sera de 1 plazas por vivienda y de una cada 50 m? de superficie ttil en otros
usos.

En cualquier caso se respetaran las existentes. g

En las transformaciones de usos de edificios existentes no sera necesario justificar la dotacion ;

de aparcamiento, si bien no podran reducirse las existentes. g
6.5. Ordenanza Especial Terciario Comercial Grado 2 (E-TC2) =

6.5.1. Ambito de aplicacion ;-'
Esta ordenanza se corresponde con las superficies grafiadas en el plano de calificacién como 8
Especial Terciario Comercial, correspondiéndose con dos edificaciones, el actual Centro Gomercial ==}
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“El Palacio”, situado dentro de la parcela 6 del anterior poligono A-1 de Ensanche y un edificio des-
tinado a residencia de ancianos que se sitda sobre la parcela 2 del mismo poligono.

Seran de aplicacion las determinaciones establecidas en este Plan Especial, respetando las sin-
gularidades de las edificaciones existentes gue ya han sido aprobadas en anteriores licencias.

6.5.2. Cardcter de zona

Corresponde a superficies edificables que se desarrollan con edificaciones abiertas y predomi-
nantemente aisladas, que se destinan a usos terciarios y comerciales.

6.5.3. Grados de ordenanza

En funcion del caracter y la trama urbana y su proceso de desarrollo no se distinguen diferentes
grados de ordenanza, por corresponder la totalidad del ambito a las mismas caracteristicas de in-
tensidad.

6.5.4. Condiciones de disefio unbano

6.5.4.1. Tipologia de edificacion

Se permitira la tipologia de edificacion abierta y aislada.
En todo caso, se podran llevar a cabo adosamientos de edificios cuando exista conformidad entre
los distintos propietarios y la edificacion se efectle como un proyecto Unico de ejecucion simultanea.

6.5.4.2. Alineaciones exteriores y retranqueos minimos

Las alineaciones exteriores seran las que resulten de los correspondientes planes de ordenacion.

Los retrangueos minimos se establecen de forma unificada para calle y linderos y seran de 5 m
o existentes en caso de ser menores.

En el ambito del Casco podra suprimir el retrangueo a la calle y lindero lateral, adaptandose a
la tipologia del entorno en que se ubica.

6.5.4.3. Parcelacion

La parcela minima serd 1.000 m?, respetdndose en todo caso, la parcelacién existente.

6.5.5. Condiciones de aprovechamiento

6.5.5.1. Ocupacion méaxima

La ocupacién maxima permitida sobre rasante sera del 65% de la parcela neta o las existentes
en caso de ser mayores.

6.5.5.2. Altura méaxima

La altura méxima permitida serd de cuatro plantas, con una altura maxima a comisa de 13 m o
las existentes en caso de ser mayores.

6.5.5.3. Edificabilidad maxima

La edificabilidad permitida sera 0.6 m?/m?, si bien se permitira como maxima la edificabilidad ins-
crita en El Registro de |a Propiedad o la existente en caso de ser mayores.

6.5.6. Condiciones de uso
6.5.6.1. Usos principales

— Comerciales, Categorias 18 y 28,
— Terciarios, Categorias 12 y 23,

6.5.6.2. Usos compatibles

— Equipamientos dotacionales en todos los subtipos y categorias.

— Equipamientos comerciales de espectaculos, categorias 19, 23y 38,

— Eqguipamientos comerciales de hosteleria, categorias 13, 28 y 33,

— Equipamientos comerciales recreativos de relacion, de tipo social, culturales y de atracciones,
categorias 18, 23 y 38

— Equipamientos comerciales recreativos de juegos y deportivos, categorias 18, 23, 3 8 48,

— Equipamientos comerciales docentes y educativos, categorias 13, 28 y 33,

— Equipamientos comerciales sanitarios, categorias 13, 28 y 33,

— Equipamientos comerciales de Bienestar Social, categorias 12, 23 y 38

120928-82

6.5.6.3. Usos complementarios

El uso residencial para guarda de las instalaciones cuando tengan una parcela superior a
10.000 m? o 3.000 m? construidos con la limitacion de superficie de 150 m®.

BOCM-2
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6.5.6.4. Usos prohibidos
El resto de usos.

6.5.7. Condiciones estéticas
Se respetaran las condiciones de proteccién del Capitulo 72 del Plan General.

6.5.9. Dotacion de aparcamiento

Se respetara la dotacion de aparcamiento existente.
En edificios de nueva planta se dotara con una plaza cada 100 m? de superficie construida o en
caso de ser mayor la que resulte de los usos correspondientes.

6.6. Ordenanza Especial-Equipamiento (E-EQ)

6.6.1. Ambito de aplicacién

Se aplicara esta ordenanza a las superficies grafiadas en los planos de calificacion como Zonas
de Especial-Equipamiento (E-EQ).

6.6.2. Cardcter de la zona

Corresponde a superficies edificables desarrolladas con tipologias de edificacion abiertas y ais-
ladas destinadas a usos que equipan y dan servicios a los ciudadanos.

6.6.3. Grados de ordenanza

Se establecen en esta ordenanza los siguientes grados e intensidades en funcion del tamario de
parcela y su intensidad de volumen:

— E-EQ-2: Especial-Equipamiento de Ensanche.

— E-EQ-3: Especial-Equipamiento Intensivo.

6.6.4. Condiciones de diserio urbano
6.6.4.1. Tipologia de edificacion

Se permitira la tipologia de edificacién abierta y aislada.

También se permitirdn adosamientos entre diferentes parcelas cuando se lleven a efecto de
equipamiento con un proyecto Unico y con la ejecucion simultanea o bien presten un mismo servi-
cio publico compartido.
6.6.4.2. Alineaciones exteriores y retranqueos

Las alineaciones exteriores seran las que resulten de las ordenaciones aprobadas.

Los retranqueos minimos se unifican a calle y linderos y son los siguientes:

— EEQ-2:5m.

— EEQ-3:3m.

En caso de ser menores se respetardn los existentes.

En el caso del equipamiento intensivo se podran suprimir los retranqueos a calle y linderos la-
terales en funcién de la tipologia admitida en los supuestos de ubicacion en el ambito del Casco.

6.6.43. Parcelacion

La parcela minima permitida serd, para cada uno de los grados, la siguiente:
— EEQ-2:1.000m?
— E-EQ-3: 500 m*
En todo caso se respetara la parcelacion existente.
6.6.5. Condiciones de aprovechamiento
6.6.5.1. Ocupacién maxima
La ocupacién méaxima permitida sobre rasante para cada uno de los grados sera la siguiente:
— E-EQ-2: 80% de la parcela neta.
— E-EQ-3: 85% de la parcela neta.
En todo caso se respectara la ocupacion existente en caso de ser mayor.

6.6.52 Altura maxima

La altura méaxima permitida en todos los grados sera de cuatro plantas y de 15 m a cornisa, o la
existente en caso de ser mayor.
6.6.5.3. Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima segun los grados seran las siguientes:

— E-EQ-2: 1,00 m¥/m?

— E-EQ-3: 2,00 m¥m?

MaNTE
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En las parcelas situadas en la Avenida del Generalisimo, 6-8-10 y en la Calle de los Martires, 1,
por tratarse de equipamientos incluidos dentro del ambito del Casco Antiguo del P.G.0.U., su edifi-
cabilidad méxima permitida sera de 3,8 m%/m? o la existente en caso de ser mayor.

6.6.6. Condiciones de uso

6.6.6.1. Uso principal

Edificios de las Administraciones Publicas y usos de equipamiento dotacional ubicados en edi-
ficios, locales y superficies destinados a prestar senvicios a los ciudadanos que hagan posible su
desarrollo integral y su bienestar, generalmente de forma directa por organismos de la Administra-
cién Publica, o a través de concesiones a entidades sin animo de lucro, en todes los subtipos y ca-
tegorias.
6.6.6.1. Usos compatibles

— Equipamientos comerciales de espectaculos, de hosteleria, recreativos, de tipo social, do-
cente y educativos, sanitarios, y de Bienestar Social, todos ellos en categorias 18y 28,

— Usos comerciales en categoria 42, en las zonas que expresamente sefale el Plan en las Fi-
chas de Ordenacion y Gestion.

— Los usos terciarios en categorias 18,28y 38,

6.6.6.1. Usos complementarios

— El uso comercial en categoria 12.

— El uso residencial para guarderia de las instalaciones, cuando las superficies de parcela
sean superiores a 10.000 m? o haya méas de 3.000 m? de construccion, con una limitacin
de superficie de vivienda de 150 m?.

6.6.6.1. Usos prohibidos
El resto de usos.
6.6.7. Condiciones estéticas

Se sujetaran a las condiciones generales establecidas en las normas de proteccion, permitién-
dose cubiertas inclinadas, planas o mixtas, siempre y cuando a juicio de los Servicios Técnicos no
comporten una solucion arquitectdnica inadecuada.

6.6.8. Condiciones singulares

Las condiciones de ocupacion, altura, refranqueos y edificabilidad que se regulan en esta orde-
nanza, se adaptaran a la singularidad de las edificaciones, de tal modo que a través de Estudios de De-
talle concretos y posteriores, se podran regular las excepcionalidades de sus arquitecturas y sus insta-
laciones especificas, sin poder superar en ningun caso los niveles de aprovechamiento permitidos.

6.7. Ordenanza Especial Zonas Verdes (E-ZV)

6.7.1. Ambito de aplicacion

Esta ordenanza se comresponde con las superficies grafiadas en el plano de calificacién como
Especial Zona Verde.

6.7.2. Cardcter de la zona

Corresponde a superficies de dominio y uso publico destinadas a juegos, recreo y expansion,
proteccion de red viana e instalaciones deportivas.

6.7.3. Grados de ordenanza

En funcion de su uso especifico se establecen los siguientes grados.
— E-ZV-2: Especial Parque Urbano.
—  E-ZV-4: Especial Areas Ajardinadas.

6.7.4. Condiciones de diserio urbano
6.7.4.1. Tipologia de edificacion

Todas las edificaciones que se realicen en las zonas verdes tendran una fipologia abierta y aislada.
6.7.4.2. Alineaciones exteriores y retranqueo minimos

Las alineaciones exteriores son las que resultan de las ordenaciones aprobadas.
No se fijan retranqueos minimos para las edificaciones gue se lleven a cabo dentro de las zonas
verdes.

6.7.4.3. Parcelacion

No se definen parcelas minimas.
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6.7.5. Condiciones de aprovechamiento
6.7.5.1. Ocupacion méxima

No se fija ocupacion maxima
6.7.5.2. Altura maxima

La altura maxima en todas las edificaciones sera de una planta y con una altura maxima de cor-
nisa de 4 metros.

6.7.5.3. Edificabilidad méxima

No se sefialan condiciones de edificabilidad. si bien, en todos los supuestos de edificacion de
usos complementarios, la superficie maxima construida del conjunto de estas instalaciones no su-
perara las siguientes superficies, en funcion del area de la zona verde en que se ubigue y el Grado
de zona verde que se trate:

— Grado E- ZV-2 Especial Parque Urbano: 500 m? en zonas > 10.000 m®.

— Grado E-ZV-4 Especial Area Ajardinada: 100 m? en zonas < 1.000 m? y 500 m? en el resto

En todo caso no se superara una edificabilidad del 5% computada sobre la superficie total de
zonas verdes de este Plan Especial.

6.7.6. Condiciones de uso

6.7.6.1. Uso principal

Las zonas verdes se destinaran a los usos a que haga referencia a cada uno de los Grados los
usos especificos regulados en el capitulo 62 del Plan General.

6.7.6.2. Usos complementarios

Se podrén edificar instalaciones de kioscos y terrazas, casetas de informacién, servicios y urina-
rios, almacenes o instalaciones de mantenimiento y restauracion.

Se permitiran usos de servicios de equipamiento comercial de transportes de parkings publicos,
si se realizan totalmente subterrdneos con cubiertas ajardinadas.

Asi mismo, estas zonas verdes se podran completar con espacios destinados al recreo, expan-
sién y esparcimiento de la poblacion, completandose con las areas peatonales y de estacionamien-
to de vehicules que sean necesarias para un mejor aprovechamiento y disefo de estas zonas ver-
des ubicadas dentro de este &mbito del Casco.

En el grado E-ZV-2 se permitira el uso comercial Categoria 49 del Plan General.

Por las zonas verdes también podran discurrir usos de servicios de infraestructura, siempre y
cuando sean subterraneos.

6.7.6.3. Usos prohibidos
El resto de los usos.
6.7.7. Condiciones estéticas

Se cumpliran las condiciones establecidas en las normas de proteccion del Capitulo 72 del Plan
General.

6.7.8. Condiciones singulares

Las instalaciones de quioscos, terrazas o almacenes y servicios de mantenimiento y restaura-
cidén solo se podrdn autorizar cuando se justifique por el Ayuntamiento el interés general, por mejo-
rar la utilizacion y disfrute del espacio verde de que se trate.

6.8. Ordenanza Especial Red Viaria (E-RV)
6.8.1. Ambito de aplicacién

Esta ordenanza se corresponde con las superficies grafiadas en el plano de calificacion come
Especial Red Viaria.

[

6.8.2. Cardcter de la zona 2"-3
[

Corresponde a espacios libres no edificables, de dominio y uso publico destinados al trafico %
rodado o peatonal. -
6.8.3. Grados de ordenanza %
En esta ordenanza, por su uso especifico, no se determinan grados de intensidad, sin perjuicio 8

de los diferentes destinos que pueda tener cada via. =]
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6.8.4. Condiciones de diserio urbano

Las caracteristicas de diseno de estas redes se efectuaran conforme se establece en las normas
generales de urbanizacion de este Plan Especial para cada uno de los elementos que la componen.

6.8.5. Condiciones de aprovechamiento

En estas zonas en general no se permiten edificaciones, con las siguientes excepciones:

— Lo regulado en el articulo 6.3.5.1 de este Plan Especial en lo que se refiere a la instalacion de
ascensores y/o creacion de nicleos de escalera.

— Las necesarias para desarrollar los usos complementarios.

6.8.6. Condiciones de uso
6.8.6.1. Uso principal

— Red viaria.
6.8.6.2. Usos complementarios

— Zonas verdes ajardinadas, especiales, peatonales y de proteccion.

— Equipamiento comercial recreativo, Categoria 13, mediante concesion administrativa.

— Uso comercial en Categoria 1 2, mediante concesién administrativa.

— Uso Comercial en Categoria 42.

— Equipamiento comercial para vehiculos parking publico, siempre que sean bajo-rasante o
en superficie, mediante concesion administrativa.

— Senvicios de Infraestructura.

— Servicios urbanos de transportes: paradas de transporte publico.

— Servicios urbanos de limpieza: puntos de recogida de residuos domésticos.

— Servicios urbanos de dotacion de aparcamiento estacionamiento, siempre que sean en su-
perficie o enterrados.

— Se permitiran los veladores conforme lo regulado en la ordenanza correspondiente.

6.8.6.2. Usos prohibidos

El resto de usos.

6.8.7. Condiciones estéticas

Se cumpliran las determinaciones establecidas en el Capitulo 72 del Plan General.

6.8.8. Cendiciones singulares

No se fijan condiciones singulares.

7. SOBRE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

En caso de que por parte del Ayuntamiento se cree una ordenanza concreta que regule la tra-
mitacion de la inspeccion técnica de edificios, incorporando en la misma un censo de edificios y un
calendario de inspecciones, el Ayuntamiento establecera, como prioritario dentro de dicho calenda-
rio, el ambito de aplicacion de este Plan Especial, sin perjuicio de la obligacion actual establecida
en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid que tienen los propietarios de los edificios de reali-
zar dicha inspeccion técnica.

En Boadilla del Monte, a 19 de julio de 2012.—El concejal de Urbanismo, Infraestruc-
turas y Asuntos Juridicos, Miguel Angel Ruiz Lépez.

(03/28.931/12)
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ANEXO |. MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
D D2, , con D.N.I. n? ...l
domiciliado en .........ociiiiiiiinnt. en la calle ....oooviiiiiiiii ,
Cddigo Postal ............... , teléfono ...l y correo electrénico
................................. : en representacion de la Entidad
................................... con CLF n® .........ciciciiiiieieeee. Que de
acuerdo con el anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid en fecha .......... y en el perfil del contratante de la EMPRESA

MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE BOADILLA DEL MONTE, S.A.U.
enterado de las condiciones y requisitos que se exigen para la adjudicacion por
procedimiento abierto con un unico criterio de adjudicacion (precio) para el
contrato de servicios consistente en la redaccién del Proyecto de Demolicion de
la edificacién existente en la calle Enrique Calabia nim. 8 de Boadilla del
Monte, Estudio y Coordinacién de Seguridad y Salud y Direccién de obras y
Direccion de ejecucion de la demoliciéon y para la redaccién del Proyecto de
Ejecucion, Estudio y Coordinacién de Seguridad y Salud, y posterior Direccion
de obras y Direccién de Ejecuciéon de la obra nueva del edificio sito en la
referida direccion para la construccion de diez (10) viviendas de promocion
local, en régimen de venta, promovidas por la Empresa Municipal del Suelo y
Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U., hago constar que conozco el Pliego y
resto de documentos contractuales que sirven de base al contrato y los acepto
integramente comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por un
precio total de (en letra y namero)

que, en su caso, legalmente corresponda.

Asimismo, se compromete a presentar ante la EMSV el Proyecto de Ejecucion
y el Estudio de Seguridad y Salud en el plazo establecido en el Pliego de
condiciones que rigen el presente concurso.

Fecha y firma del licitador.
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ANEXO Il. MODELO DE AVAL
La Entidad ........coooiiiiii (razén social de la entidad de crédito o
sociedad de garantia reciproca), N.I.F.,..................... , con domicilio (a efectos
de notificaciones y requerimientos) €N ...
coédigo  postal............ localidad,........cccoevvvieiiinnnns y en su nombre

.................. (nombre y apellidos de los apoderados), con poderes suficientes
para obligarle en este acto, segun resulta de la verificacién de la representacién
de la parte inferior de este documento,

AVALA
A (nombre y apellidos o razdn social del
avalado) con NIF........................ , en virtud de lo dispuesto en la clausula 15

(Garantia Definitiva) del Pllego de Clausulas Particulares Econdmico-
Administrativas del Concurso para la “REDACCION DEL PROYECTO DE
DEMOLICION DE LA EDIFICACION EXISTENTE EN LA CALLE ENRIQUE
CALABIA NUM. 8 DE BOADILLA DEL MONTE, ESTUDIO Y COORD/NACION
DE SEGURIDAD Y SALUD Y DIRECCION DE OBRAS Y DIRECCION DE
EJECUCION DE LA DEMOLICION Y PARA LA REDACCION DEL PROYECTO
DE EJECUCION, ESTUDIO Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD, Y
POSTERIOR DIRECCION DE OBRAS Y DIRECCION DE EJECUQ/ON DE LA
OBRA NUEVA DEL EDIFICIO SITO EN LA REFERIDA DIRECCION PARA LA
CONSTRUCC/ON DE DIEZ (10) VIVIENDAS DE PROMOCION LOCAL, EN
REGIMEN DE VENTA PROMOVIDAS POR LA EMPRESA MUNICIPAL DEL
SUELO Y VIVIENDA DE BOADILLA DEL MONTE, S.A.U.” para responder del
mantenimiento de la proposicién presentada ante la EMPRESA MUNICIPAL
DEL SUELO Y VIVIENDA DE BOADILLA DEL MONTE S.A.U., por importe de:
................................................................................. € (en letra y en
cifra), correspondiente al 5 por ciento del importe de adjudicacién.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusion y con compromiso de pago al primer
requerimiento de la EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE
BOADILLA DEL MONTE, S.A.U., con renuncia expresa a los beneficios de
excusion, division y orden y sujecién a los términos previstos en la legislacion
de contratos del Sector Publico, en sus normas de desarrollo y en la normativa
reguladora de la Caja General de Depésitos.

El presente aval estara en vigor hasta que la EMPRESA MUNICIPAL DEL
SUELO Y VIVIENDA DE BOADILLA DEL MONTE, S.A.U., o quien en su
nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacion o
devolucién, de acuerdo con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria.

65



A

s

(Lugar y fecha) (Razén social de la entidad) (Firma de los apoderados)

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA CGD O
ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia Fecha Numero o Codigo
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ANEXO Ill. MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DEL LICITADOR

DD, , con D.N.I. n? ...l
domiciliado en ..........coiiiiiinnnL. en la calle ....coooviiiiiiiiii . ,
Cddigo Postal ............... , teléfono ...l y correo electrénico
................................. : en representacion de la Entidad
................................... con C..LFn® ................................... declara bajo

su responsabilidad:

Que cumple con todas las condiciones de capacidad y solvencia requeridas en
el Pliego de clausulas econémico-administrativas particulares del contrato para
poder contratar de capacidad y solvencia, y que contara con los medios
personales y materiales exigidos en los términos del presente Pliego.

Que acepta integramente las condiciones y obligaciones exigidas por las
normas reguladoras de esta licitacion.

Para que asi conste, a los efectos de incluir esta declaraciéon en el expediente
de contratacién, sin perjuicio de poder ser requerido para su acreditacion
documental en cualquier momento antes de la clasificacién o formalizacién del
contrato, conforme exige la clausula 16 del Pliego, siendo conocedor de que de
no hacerlo adecuadamente en el plazo que se senale, se entendera que he
retirado la oferta y la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del
Monte, S.A.U., procedera a recabar la misma documentacion al licitador
siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

Fecha y firma del licitador.
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ANEXO IV. MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DEL LICITADOR
DE NO ESTAR INCURSO EN PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADES
PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION

D D2, , con D.N.I. n? ...l
domiciliado en .........coiiiiiiinnL. en la calle ....coooviiiiiiiii ,
Cddigo Postal ............... , teléfono ...l y correo electrénico
................................. : en representacion de la Entidad
................................... con C.LFn® ................................... declara bajo

su responsabilidad:

Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, asi
como el firmante, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar senaladas en los articulos 60 y siguientes del
TRLCSP, en los términos y condiciones previstos en el mismo.

Que declara no existir con el Ayuntamiento de Boadilla del Monte deudas de
naturaleza Tributaria, en periodo ejecutivo 0 en el caso de contribuyentes
contra los que no proceda la utilizacién de la via de apremio, deudas no
atendidas en periodo voluntario.

Asimismo, que se haya al corriente de las obligaciones tributarias y la
Seguridad Social.

Que, cuando el licitador sea persona juridica, declara que las prestaciones
propias del contrato quedan comprendidas en el objeto social o en el ambito de
actividad de su empresa.

Fecha y firma del licitador.
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ANEXO V. MODELO DE DECLARACION DE LAS EMPRESAS
PERTENECIENTES AL MISMO GRUPO

Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las
gue se encuentren en alguno de los supuestos previstos en el articulo 42 del
Cédigo de Comercio y que presenten distintas proposiciones, para concurrir
individualmente a la adjudicacion, deberan presentar declaracién en la que
hagan constar esta condicion, en los términos siguientes:

D D2, , con D.N.I. n? ...l
domiciliado en .........ociiiiiinnnL. en la calle ....coooviiiiiiiii, ,
Cdédigo Postal ............... , teléfono ...l y correo electrénico
................................. : en representacion de la Entidad
................................... con C.LFn® ... al Objeto de

participar en el procedimiento para la contratacién de
................................................. convocado por la Empresa Municipal del
Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U., declara bajo su responsabilidad
que:

"1 No pertenece a ningun Grupo de Empresas.

1 Pertenece a Grupo de Empresas pero que en la presente licitacion no
concurre con empresa del mismo Grupo.

1 Pertenece a Grupo de Empresas y la presente licitacion concurre con
la/las empresa/s del MiSMO GrupO: ......oeieieiiiiieiie e

Fecha y firma del licitador.

69



A

s

ANEXO VI. MODELO DE COMPROMISO DE UTE

Para que en la fase previa a la adjudicacién sea eficaz la unién temporal frente
a la EMSV, deberan presentar, ademas un escrito de compromiso solidario,
conforme al siguiente modelo:

D D2, , con D.N.I. n? ...l
domiciliado en .........cciiiiiiinnn. en la calle ....coooviiiiiiiii, ,
Cdédigo Postal ............... , teléfono ...l y correo electrénico
................................. : en representacion de la Entidad
................................... con C.LF n® ... y DJDa
................................................. , con D.N.I. n? ............... domiciliado en
........................... en la calle .................ceieiieiennn., Cédigo  Postal
............... : teléfono y correo electrénico
................................. : en representacion de la Entidad
................................... conC.lLFn? ......c.ceeiiiiiiiiiiiie e, mediante el

presente escrito manifiestan su interés en particular en Unién Temporal de
Empresas en la licitacion convocada por la Empresa Municipal del Suelo y
Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U. para la adjudicacién del contrato de

La participacion en la Union Temporal de Empresas de cada una de las
Companias sera:

ComPania ..ovee e

CompPania ....coeeeii

Asimismo, se designa representante de la Union Temporal de Empresas a

DD, , con D.N.I. n?® ...
domiciliado en .........ooiiiiiiiinnt. en la calle ....oooiiiiiiiiii, ,
Cédigo Postal ............... , teléfono ...l y correo electrénico

................................. a efectos de notificacion a todos los efectos durante la
tramitacion del expediente de contratacion ante la EMSV.

Los intervinientes se comprometen a constituirse formalmente en union
temporal en caso de resultar adjudicatarios.

Y para que asi conste, a los efectos se suscribe la misma.

Fecha y firma de cada una de las companias.
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ANEXO VIi. MODELO DE NOTIFICACION A LICITADORES EXCLUIDOS DE
LA ADJUDICACION DEL CONTRATO

Expediente de contrataCion: .........ooieiiiiiiii

- Fecha publicacion licitacion en BOCM (cuando proceda): .......coeveuenenenenen.
- Fecha publicacion licitacion en perfil de contratante (cuando proceda):.......

Una vez estudiada la proposicion presentada por la empresa ........................
para la licitacion del contrato ........................ , €l Organo de Contratacion ha
rechazado su oferta debido a que la misma (indicar de forma resumida las
razones por las que ha sido desestimada la oferta)..............ccooeviiiiiiiinnnin.

Se le comunica que el adjudicatario del contrato........................ ha sido la
EMpPresa .....ocveevieiiiieinnn. , la cual ha obtenido una puntuacién de ........
puntos, siendo el precio aspecto de la oferta que ha servido para que haya sido
seleccionada como adjudicataria del contrato.

Fecha y firma del Organo de Contratacion.
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ANEXO VIiil. MODELO DE NOTIFICAC[ON A LICITADORES
DESCARTADOS DE LA ADJUDICACION DEL CONTRATO

Expediente de contratacion: .........oooeiiiiiii

- Fecha publicacion licitacion en BOCM (cuando proceda): .......cocvevenenenenen.
- Fecha publicacion licitacion en perfil de contratante (cuando proceda):.......

La puntuacién obtenida por la proposicion presentada por la empresa
........................ ha sido de ........ puntos. Los aspectos determinantes para
que su oferta haya sido descartada como adjudicataria del contrato han sido
(describir brevemente las razones por las que se ha desestimado su
candidatura como adjudicataria del contrato) ...,

Se le comunica que el adjudicatario del contrato........................ ha sido la
EMPreSaA ..ovvvvninininenanannnns , la cual ha obtenido una puntuacién econémica de
........ puntos, aspecto determinante de la oferta que ha servido para que haya
sido seleccionada como adjudicataria del contrato.

Fecha y firma del Organo de Contratacién.
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ANEXO IX. MODELO DE NOTIFICACION LICITADOR ADJUDICATARIO
DEL CONTRATO

Expediente de contrataCion: ........cocveiiiiiiii

- Fecha publicacion licitacion en BOCM (cuando proceda): .......cocveuenenenenen.
- Fecha publicacion licitacion en perfil de contratante (cuando proceda):.......

Se le comunica que el adjudicatario del contrato........................ ha sido la
EMPreSA ..ovvvvneninenenanannnns , la cual ha obtenido una puntuacién econémica de
........ puntos, aspecto determinante de la oferta que ha servido para que haya
sido seleccionada como adjudicataria del contrato.

El plazo en que debe procederse a la formalizacion del contrato es de cinco (5)
dias habiles a partir de la fecha de recepcion de esta notificacion (conforme al
articulo 156 del TRLCSP).

Fecha y firma del Organo de Contratacion.
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