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BASES Y CRITERIOS DE SELECCION DE EMPRENDEDORES Y EMPRESARIOS GENERADORES DE
EMPLEO, PARA LA ADJUDICACION DE CINCO (5) LOCALES COMERCIALES DE PROMOCION
MUNICIPAL, EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO, ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA
Y VENTA, PROPIEDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE BOADILLA DEL
MONTE, S.A.U.

1.- Objeto.

Las presentes Bases tienen por objeto la regulacion del procedimiento de adjudicacién que
permita la seleccion de aquellos solicitantes que obtengan la mayor puntuacién, de
conformidad con el baremo establecido en el Anexo | a las presentes Bases, adjudicandoles en
régimen de venta, alquiler y/o alquiler con opciéon a compra los locales comerciales de
Promocion Municipal, ubicados en la avenida de Isabel de Farnesio, de Boadilla del Monte,
propiedad de la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda, S.A.U. (en lo sucesivo, la “EMSV”).

Con esta propuesta se pretende promover el desarrollo comercial local, asi como activar la
economia apoyando la apertura y consolidacién de nuevas empresas e incentivando
especialmente la creacién de puestos de trabajo.

Los objetivos que se persiguen son, entre otros, los siguientes:

- Fomentar la actividad de nuevos emprendedores que generen empleo en el Municipio.

- Activar la economia e impulsar la inversién y creacién de empresas en zonas con
locales comerciales disponibles.

- Apoyar la superacién de la etapa de riesgo inicial de la empresa asegurando su
implantacién definitiva en el contexto econédmico local.

- Ejecutar acciones de mejora de la actividad comercial en zonas de baja densidad
comercial.

- Reducir al maximo el tiempo de inactividad de los locales comerciales.

- Potenciar la implantacién de tecnologia, sistemas de calidad y de comercio sostenible
para conseguir un comercio mas competitivo y moderno.

2.- Condiciones para acceder a los locales disponibles. Actividades y Proyectos excluidos.

Podran solicitar local/es comercial/es de Promocién Municipal, aquellas personas fisicas o
juridicas, con proyectos de creacion de negocio y/o las empresas en funcionamiento que
cumplan las condiciones que se indican mas adelante, y cuyo proyecto empresarial o plan de
negocio sea considerado viable econdmica y técnicamente por la Comision de Valoracién
constituida al efecto para este Plan, segun el Baremo establecido en los criterios de valoracién
de las presentes Bases (Anexo l):

Bases y criterios de seleccion de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacién de
locales comerciales en régimen de arrendamiento, arrendamiento con opcidn a compra y venta
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Condiciones para ser beneficiario/adjudicatario:

1.

Empresas /empresarios ya constituidos.

Proyectos empresariales promovidos por personas o grupos de personas no
constituidas como empresas, pero que presenten justificacion de inicio de
actividad antes de los tres meses posteriores a la formalizacion del contrato de
arrendamiento del local comercial. No obstante, este plazo podra ampliarse por
causas debidamente justificadas y asi se estime y apruebe por la EMSV.

Que las Empresas o Proyectos empresariales desarrollen actividades previstas por
el Plan General de Ordenacién Urbana de Boadilla del Monte (PGOUB), de
conformidad con la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas
de obra y apertura de establecimientos para el ejercicio de actividades
econdmicas. En cualquier caso, empresas o proyectos empresariales que
desarrollen una actividad licita y adecuada a las caracteristicas de infraestructuray
logistica del/los local/es, y no presente ningun peligro medioambiental ni de
caracter social.

Que el domicilio fiscal de las empresas por constituir, esté designado en el
Municipio de Boadilla del Monte. Para las empresas/empresarios ya constituidas,
en caso de adjudicaciéon de local comercial, serd requisito indispensable tener
designado como domicilio fiscal el Municipio de Boadilla del Monte, circunstancia
que se acreditara en el momento de la firma del contrato.

Quedaran expresamente excluidos, si la adjudicacion es en régimen de
arrendamiento, aquellos proyectos y actividades que no sean de prestacién de
servicios asi como cualquier negocio que perjudique el medio ambiente o el
entorno local. lgualmente, no serdn objeto de valoracién aquellos proyectos cuya
actividad principal consista exclusivamente en el almacenamiento de materiales o
mercancias.

3.- Solicitudes, plazo de presentacion.

El Organo competente para convocar y resolver sera el Director Gerente de la EMSV.

El procedimiento se iniciara con la presentacion de la solicitud debidamente cumplimentada y
firmada por el representante de la empresa o promotor/es (persona fisica), y debera
presentarse, junto con la documentacion requerida en el apartado siguiente, en el Registro de
la EMSV de Boadilla del Monte, hasta las 14:30 horas del dia 29 de junio de 2018.

Bases vy criterios de seleccién de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacion de
locales comerciales en régimen de arrendamiento, arrendamiento con opcién a compra y venta
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Las solicitudes habran de formalizarse exclusivamente conforme al modelo oficial, disponible
en las oficinas de la EMSV (Avenida Isabel de Farnesio, 2 bis, local 21 —Boadilla del Monte), y
en su pagina web: www.emsv.es (bajo el epigrafe “Alquiler y Venta Locales”, dentro del Plan
Municipal de dinamizacién del comercio y apoyo a emprendedores y empresarios generadores
de empleo).

La presentacién de solicitud implica por parte del empresario y/o promotor, la aceptacion
incondicional de las presentes Bases.

En caso de producirse un empate entre los proyectos valorados, éste se resolvera atendiendo
al orden de entrada de las solicitudes presentadas por Registro en la EMSV.

Asimismo, tendran prioridad en la eleccién de local comercial, en primer lugar, el/los
solicitante/s que opte/n por la compra directa del local (no vélido en régimen de
arrendamiento con opcién a compra), y, en segundo lugar, el/los solicitante/s de un mayor
namero de locales.

En caso de no estar disponible el/los local/es solicitado/s, se pondrd a disposicion del
adjudicatario los que quedaran disponibles, a los que optara por orden, segin valoracién
obtenida.

4.- Documentacion a presentar.
Las solicitudes deberan ir acompafiadas, obligatoriamente, de la siguiente documentacién:

a) Impreso de solicitud cumplimentado y firmado por el representante de la empresa o el
promotor/es del proyecto.

b) En el caso de personas fisicas, copia del DNI/NIE del solicitante. Los ciudadanos
extracomunitarios, ademas del NIE, deberan aportar permiso de trabajo.

c) En el caso de personas juridicas, copia de la Escritura de poder o documento
acreditativo de la representacién legal, y copia del DNI del mismo, junto con copia de
la Escritura de constitucién en la que conste la inscripcion definitiva en el Registro
Mercantil, y CIF de la empresa.

d) Proyecto empresarial que incluya, al menos, los contenidos del modelo de “Plan de
Empresa” que se adjunta como Anexo Il a las presentes Bases.

e) Curriculum de los promotores.

Bases y criterios de seleccion de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacion de
locales comerciales en régimen de arrendamiento, arrendamiento con opcién a compra y venta
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f)

g)

h)

j)

k)

Para las empresas/empresarios ya constituidos, copia del modelo 036 6 037 de la AEAT
(con el cédigo de verificacién de la AEAT) donde conste la fecha de alta de la actividad
empresarial. También podra aportarse en lugar de los modelos referidos, Certificado
de la AEAT de estar dado de alta en el censo de empresarios.

En el caso de empresas por constituir, se concederd un plazo de tres meses, desde la
firma del contrato de arrendamiento, para la presentacion de los referidos modelos
ante la EMSV.

Alta en el Régimen de la Seguridad Social que corresponda, general o auténomos, y
altimo recibo o justificante de pago de cada uno de los trabajadores en la empresa o
del empresario individual.

Si no se ha iniciado aun la actividad, dicha documentacion se presentara en la EMSV,
tras la Resolucién de adjudicacién del/los local/es, en el plazo sefialado en las
presentes Bases (ver clausula 2 apartado 2).

Para empresas que no hayan iniciado su actividad, declaracion responsable de fecha
prevista de inicio de la actividad.

En ningUn caso se atenderan solicitudes en las que la fecha prevista de inicio supere en
tres meses la fecha prevista de formalizacion del contrato de arrendamiento. Caso de
no conocerse las fechas, se debera hacer constar por escrito este compromiso en el
plazo de 10 dias desde la notificacién de la adjudicacion del local comercial.

En su caso, copia de los contratos de los trabajadores de que disponga la empresa,
debidamente formalizados e inscritos en la Oficina de Empleo.

En su caso, demanda de empleo o justificante de la Oficina de Empleo, de los
promotores que se impliquen laboraimente en el proyecto, y de los trabajadores
contratados por la empresa.

En su caso, certificado de discapacidad de promotores y empleados contratados por la
empresa.

Declaracién responsable de no estar incurso en las causas de incompatibilidad e
incapacidad para contratar con la Administracién (segin modelo adjunto como Anexo
Il a las presentes Bases).

Bases y criterios de seleccién de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacién de
locales comerciales en régimen de arrendamiento, arrendamiento con opcion a compra y venta
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m) Declaracién responsable de los puestos de trabajo que el emprendedor/empresario
pretenda generar, que deberdn estar vinculados a la actividad que se vaya a
desarrollar en el local objeto de arrendamiento (segun modelo adjunto como Anexo IV
a las presentes Bases), de conformidad con el criterio de valoracién 8/ del Anexo I.

n) Certificado de la AEAT de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias. Certificado de la Tesoreria General de la Seguridad Social de hallarse al
corriente de las obligaciones con la Seguridad Social. Certificado de hallarse al
corriente de pago de las obligaciones tributarias con el Ayuntamiento de Boadilla del
Monte.

Los adjudicatarios deberdn presentar los originales como condicién previa
imprescindible para formalizar el contrato de arrendamiento.

o) La EMSV podréd requerir de los solicitantes cuanta documentacion complementaria
estime necesaria para la adecuada valoracion y comprobacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en las presentes Bases.

Para el caso de que la Comisién de Valoracién lo estime necesario, se requerira al interesado
para que en el plazo de diez (10) dias hébiles subsane la falta o acompanie los documentos
preceptivos, con indicacién de que si asi no lo hiciese, se le tendré por desistido de su peticién.

El momento para apreciar el cumplimiento de los requisitos exigidos en las presentes Bases,
sera el de finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes.

5.- Resolucidon del proceso de seleccion de proyectos.

Finalizado el plazo de presentacion de solicitudes junto a la documentacion requerida, la
Comision de Valoracién designada al efecto (empleados de la EMSV con el apoyo de
representante de la Concejalia de Empleo y Formacion), evaluardn las solicitudes presentadas,
segun los criterios de valoracion recogidos en el Anexo | a las presentes Bases, y elaborara una
propuesta de resolucidn con las puntuaciones obtenidas por los solicitantes, que elevara al
Director Gerente de la EMSV, para su aprobacién.

Se hace constar que cualquier circunstancia particular que no aparezca especificamente
contemplada en las presentes Bases o no se pueda deducir con claridad el criterio de
valoracién aplicable segun la presente regulacién, serd estudiada, analizada y evaluada
expresamente por la Comisién de Valoracion, concediendo, en caso de asi estimarlo, plazo de
subsanacién o de alegaciones al interesado.

Bases y criterios de seleccion de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacion de
locales comerciales en régimen de arrendamiento, arrendamiento con opcién a compra y venta
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La EMSV publicard un listado provisional con la puntuacion obtenida por cada solicitante,
ordenada de mayor a menor, concediendo un plazo de tres (3) dias hdbiles para formular
alegaciones. Transcurrido el plazo de alegaciones, la EMSV publicara un listado definitivo con
la puntuacién global obtenida por los solicitantes de conformidad con los criterios de
valoracion contenidos en las presentes Bases, abriéndose nuevo plazo de alegaciones por
término de tres (3) dias habiles desde la fecha de publicacion.

Una vez transcurridos los plazos sefialados en el parrafo anterior, el Director Gerente
procederé a dictar Resolucién aprobando el listado definitivo con las valoraciones de las
solicitudes de adjudicacién de local/es comercial/es de Promocién Municipal, de conformidad
con la propuesta elevada por la Comision de Valoracion designada al efecto, con indicaciéon de
la puntuacién global ordenada de mayor a menor, y de los proyectos que han resultado
adjudicatarios, que sera publicado en el Tablén de Anuncios de la EMSV que se exhibird en las
oficinas de la entidad.

Asimismo, quedara confeccionada, en su caso, una “lista de espera” conformada por las
solicitudes de aquellos empresarios y emprendedores cuyos proyectos, aun siendo viables, no
hayan resultado propuestos para la adjudicacién del local comercial, por haber obtenido una
puntuacion inferior a la de los proyectos seleccionados, ordenada por orden de puntuacion (de
mayor a menor).

En caso de producirse un empate entre los proyectos valorados, éste se resolvera atendiendo
al orden de entrada de las solicitudes presentadas por Registro en la EMSV y, en todo caso, la
eleccién de los locales se realizard teniendo en cuenta, en primer lugar, las solicitudes de
compra directa del local/es y, en segundo lugar, las solicitudes de mayor ndmero de locales.

Tras la publicacién del listado definitivo, transcurrido el plazo de alegaciones, y, una vez
aprobada mediante Resolucién de la Direccién Gerencia la lista de valoracion de las solicitudes
de conformidad con la propuesta elevada por la Comisién de Valoracion, se dictaran las
correspondientes Resoluciones de adjudicacién de los locales mediante notificaciones
individualizadas, en el plazo méximo de 90 dias habiles, a contar desde la aprobacion del
listado definitivo con las valoraciones globales.

6.- Locales comerciales disponibles. Régimen de uso.

Todos los locales comerciales se ofrecen en régimen de venta, alquiler y alquiler con opcion a
compra, a eleccién del emprendedor/empresario adjudicatario:

Bases y criterios de seleccién de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacién de
locales comerciales en régimen de arrendamiento, arrendamiento con opcién a compra y venta
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Avda. Isabel de Farnesio, 34 Bis

Sup. Construida m2 Precio directo de Sup. Construida m2 Precio directo de
Ne local | (planta baja + planta Venta* Ne local | (planta baja + planta Venta*
sotano) Sin IVA séotano) Sin IVA
2 124,17 197.015,36€ 4 112,64 189.456,04€
12 125,07 198.443,57€ 7 160,26 254.952,26€
14 112,13 178.698,74€

* EL PRECIO DE VENTA DEL LOCAL COMERCIAL SE ACTUALIZARA DE CONFORMIDAD CON LA EVOLUCION QUE
EXPERIMENTE EL MERCADO INMOBILIARIO ASi COMO CON LAS TASACIONES QUE, A TAL EFECTO, SE SOLICITEN
POR LA EMSV.

7.- Precio/importe renta locales comerciales.

- Alquiler / Alquiler con opcién a compra: 650 € / mes, mas el importe correspondiente del
Impuesto sobre el valor afadido (I.V.A.), resultando una cantidad total de SETECIENTOS
OCHETA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS (786,50.-€) pagaderos por mensualidades
anticipadas, y dentro de los primeros siete dias de cada mes, mediante su cargo por el

arrendador en la cuenta del arrendatario que designe al efecto.

La parte arrendadora emitira mensualmente factura que entregara a la parte arrendataria y
que contendré separadamente las cantidades abonadas por los distintos conceptos de los que
se componga la totalidad del pago, y especificamente, la renta en vigor.

El pago del Impuesto sobre el valor afiadido (I.V.A.) sera exigible a la parte arrendataria
desde la entrada en vigor del contrato de arrendamiento de uso distinto del de vivienda con

opcién de compra, con independencia de que el arrendatario no satisfaga renta durante el
periodo de carencia y/o, que el importe de aquélla se vea reducido por las bonificaciones
que resultasen de aplicacion.

El plazo para el ejercicio de la opcion se podréd ejercitar a partir del primer afio y no podra
exceder del quinto afio de vigencia del contrato de arrendamiento.

- El precio de venta del local comercial se actualizarad de conformidad con la evolucion que

experimente el mercado inmobiliario, asi como con las tasaciones que, a tal efecto, se soliciten
por la EMSV.

8.- Recepcién del local comercial. Situacion administrativa.

- Locales 4 (Isabel de Farnesio, 34 bis) y 12 (Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis)

Bases y criterios de seleccién de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacion de
locales comerciales en régimen de arrendamiento, arrendamiento con opcién a compra y venta
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El adjudicatario arrendatario de cualquiera de los locales identificados con los nimeros 4 y 12
en las presentes Bases, reconoce que recibe el local en bruto, sin soleria, ni revestimiento de
techo y paredes, si bien dispone de las acometidas de luz, agua, saneamiento y
telecomunicaciones.

El arrendatario declara conocer la situacién urbanistica y de planeamiento del local arrendado,
asi como los usos administrativamente permitidos en el mismo.

- Local 2 (Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis), locales 7 y 14 (Avda. Isabel de Farnesio, 34
bis)

El arrendatario adjudicatario de cualquiera de los locales identificados con los nimeros 2, 7y
14 en las presentes Bases, reconoce que recibe el local acondicionado, con acometidas de luz,
agua, saneamiento y telecomunicaciones. Los trabajos de acondicionamiento basico
acometidos por la EMSV, a modo de relacién orientativa, han consistido en las siguientes
actuaciones:

e Albaiiileria: trasdosados y aislamiento de paramentos verticales.

e Revestimientos: pavimentos y falsos techos

e Instalacion eléctrica ( incluido boletin eléctrico y luminarias) y telecomunicaciones
e Instalacion de abastecimiento y evacuacion de aguas residuales y fecales

e Pintura

e Acondicionamiento de la fachada

El arrendatario declara conocer la situacion urbanistica y de planeamiento del local arrendado,
asi como los usos administrativamente permitidos en el mismo.

El adjudicatario de cualquiera de los locales objeto del presente procedimiento de
adjudicacion, sera el responsable de solicitar ante el Ayuntamiento de Boadilla del Monte, la
preceptiva Licencia de Actividad firmada por técnico competente.

9.- Periodo de carencia.
- Locales 12 (Isabel de Farnesio, 2 bis) y 4 (Avda. Isabel de Farnesio, 34 bis)

La parte arrendataria adjudicataria de cualquiera de estos locales deberd costear las obras de
acondicionamiento bésico de los mismos. Se concedera un plazo de carencia equivalente al
importe de la inversion realizada en el acondicionamiento (IVA incluido), justificada mediante
facturas y resguardos de los pagos realizados, mas una bonificacion de hasta el 50% sobre el
importe de la renta a descontar en los meses siguientes a la finalizacion del plazo de carencia,
conforme a las bonificaciones que, en su caso, sean de aplicacién (ver cldusula 10) y por un
plazo méaximo de aplicacion (carencia+bonificaciones) de CUATRO (4) ANOS.

Bases y criterios de seleccién de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacién de
locales comerciales en régimen de arrendamiento, arrendamiento con opcion a compra y venta
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El importe de la inversion bonificado en carencia por el acondicionamiento basico justificado,
sera de hasta 30.000,00 euros.

Dichas obras deberan cumplir la ordenanza establecida en el PGOUB y la Ordenanza Municipal
de Tramitacién de Licencias Urbanisticas de obra y apertura de establecimientos para el
ejercicio de actividades econémicas.

El arrendatario dispondra de un plazo de CUATRO (4) MESES para entregar por Registro de la
EMSV copia de las facturas y/o resguardos de pago que justifiquen la inversion realizada por
los siguientes conceptos:

e Albaiiileria: trasdosados y aislamiento de paramentos verticales

e Revestimientos: pavimentos y falsos techos

e Instalacién eléctrica ( incluido boletin eléctrico y luminarias) y telecomunicaciones
e Instalacién de abastecimiento y evacuacion de aguas residuales y fecales

e Pintura

e Acondicionamiento de la fachada

En cualquier caso, no se admitirdn facturas ni resguardos de pagos que correspondan a
mobiliario, elementos decorativos y/o cualquier otro tipo de elemento propio de la actividad a
que se destine el local de negocio.

La EMSV se reserva el derecho de admitir el importe de la/s factura/s en su totalidad o
parcialmente en funcién del precio medio de mercado respecto de la inversién hecha por los
conceptos arriba referidos, asi como de la valoracién efectuada por los Servicios Técnicos de la
EMSV.

El plazo de carencia comenzara a computarse desde el momento de la firma del contrato de
arrendamiento.

En caso de venta directa, del precio de venta del local comercial, se descontara la cantidad
equivalente al importe de las obras de acondicionamiento béasico acometidas por el
adjudicatario, que justifique mediante facturas y resguardos de pago (IVA incluido), aprobados
por la EMSV, con el limite de hasta 30.000 euros.

- Local 2 (Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis), locales 7 y 14 (Avda. Isabel de Farnesio, 34
bis)

Para los adjudicatarios de estos locales, el plazo de carencia es de tres meses, a contar desde el
momento de la firma del contrato de arrendamiento, aplicandose el pago de la renta a partir
del dia siguiente a la finalizacion del plazo de carencia.

Bases y criterios de seleccién de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacion de
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10.- Bonificaciones.

Para llevar a cabo este Plan de dinamizacion del comercio, apoyo a empresarios y
emprendedores generadores de empleo, sera valorada la aplicacion de las siguientes
bonificaciones, por la Comisién de Valoracion:

50% durante dos afios (con posibilidad de
Nuevos Emprendedores generadores de|prérroga por un afio mas, sujeta al
empleo mantenimiento de los puestos de trabajo
generados)

Empresas creadas con intencion de ampliar

. 40% durante dos afos
su negocio y generadoras de empleo neto

¢ 10%, durante dos afios, en el caso de que el
local haya sido entregado con el
acondicionamiento basico ya efectuado por
la EMSV

¢ 20%, durante dos afios, en el caso de que
las obras de acondicionamiento basico del
local, sean costeadas por el adjudicatario

Empresas que no cumpliendo lo anterior sean
en si mismas un generador de dinamizacién

La bonificacion que corresponda seréd de aplicacion en el importe de la renta desde el
momento de la firma del contrato de arrendamiento y una vez finalizado el plazo de carencia
que corresponda en funcién del local adjudicado.

Los puestos de trabajo generados o creados deberan mantenerse, al menos doce meses,
dentro del periodo de los dos afios referido. Los puestos de trabajo que se generen, deberan
estar vinculados a la actividad que se vaya a desarrollar en el local objeto del arrendamiento.

En caso de incumplimiento, respecto al mantenimiento durante doce meses del niumero de
puestos de trabajo que se pretendan generar en los préximos dos afios desde la formalizacion
del contrato de arrendamiento (ver Criterio 8/ del Anexo 1), la EMSV, como indemnizacién,
penalizard a la parte arrendataria con la cantidad del 50% de los importes bonificados y
disfrutados, en su caso, debiendo el arrendatario del local devolver dichos importes con
efectos desde el inicio del disfrute de las bonificaciones que hubieran sido concedida, sin
necesidad de requerimiento alguno por parte de la EMSV.

Las condiciones establecidas en las presentes Bases en cuanto a beneficiarios, actividades y
locales, deberan cumplirse durante todo el tiempo para el que sean reconocidas. La falta de
cumplimiento en algunos de sus términos sera determinante del decaimiento del derecho a
percibir las bonificaciones y de la obligacién de restituir las que hubieran sido percibidas, junto

Bases y criterios de seleccion de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacién de
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con los intereses legales, desde el momento en que tales condiciones hayan dejado de
cumplirse.

11.- Plazo maximo de disfrute de ayudas y/o bonificaciones.

El plazo de carencia equivalente al importe de la inversion realizada para el acondicionamiento
basico de los locales identificados con el nimero 4 y nimero 12 (ver cldusula 9) mas el plazo
de aplicacién de las bonificaciones que, en su caso, hayan sido concedidas, no _podra ser
superior a cuatro (4) afios a contar desde la fecha de formalizacién del contrato de

arrendamiento.
12.- Lista de espera.

Las solicitudes de aquellos empresarios y emprendedores cuyos proyectos, aun siendo viables,
no hayan resultado propuestos para la adjudicacién del local comercial, por haber obtenido
una puntuacién inferior a la de los proyectos seleccionados, se integraran en una lista de
espera o lista de reservas que se confeccionara por orden de puntuacion (de mayor a menor),
en funcidn de los criterios de valoracion recogidos en el Anexo | a las presentes Bases.

Si resultasen locales vacantes (por renuncia del adjudicatario, resolucién del contrato de
arrendamiento, ...), la viabilidad técnica y econémica de los proyectos presentados que no
hubieran resultado adjudicatarios, tendré una validez de un afio, a contar desde su fecha de
ingreso en la lista de espera. Una vez transcurrido este periodo, y en el caso de seguir
cumpliendo los requisitos, el proyecto deberd volver a ser evaluado por la Comision de
Valoracién, si el empresario/emprendedor siguiera interesado en la adjudicacion de local
comercial. No obstante lo anterior, la lista de espera quedara extinguida en el momento en
que, por parte de la EMSV de Boadilla del Monte, se efectie un nuevo procedimiento de
adjudicacién de locales de promocién municipal y se vuelva a crear lista de reservas.

Si se agotara la lista de espera, los locales vacantes y los que quedaren libres de ocupantes en
el futuro, integrandose en el patrimonio de la EMSV, podran ser adjudicados de forma directa
a quien cumpliendo con los requisitos sefialados en esta convocatoria, lo solicite en el Registro
de la EMSV. Se respetara el orden de entrada en este Registro y se evaluard el proyecto de
negocio conforme a los criterios de adjudicacion establecidos en las presentes Bases.

13.- Proceso de adjudicacion.

Lievada a cabo la valoracién de las solicitudes presentadas por la Comisién de Valoracion,
segun los criterios establecidos en el Anexo | a las presentes Bases, y una vez dictada
Resolucién de Direccién Gerencia de la EMSV aprobando el listado de la valoracion, se
comunicard a los interesados por cualquiera de los medios fehacientes recogidos en la
legislacion vigente.

Bases y criterios de seleccién de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacién de
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Los adjudicatarios dispondran de un plazo maximo de 15 dias hébiles desde el siguiente al
recibo de dicha comunicacién para la formalizacién del contrato de compraventa y/o de
arrendamiento del local de negocio.

En caso de compra directa del local, el adjudicatario, en el momento de la firma del contrato
privado de compraventa, deberd ingresar en la cuenta bancaria sefialada al efecto, la cantidad
correspondiente al 10% del valor de venta del local comercial.

Estas cantidades tendrén la consideracion de indemnizacién a favor de la EMSV, en el supuesto
de desistimiento unilateral del adjudicatario, por los dafios, perjuicios y gastos ocasionados.

La EMSV fijara la fecha de la firma de la Escritura de Compraventa, en el plazo maximo de tres
meses, a contar desde la formalizacién del contrato privado de compraventa. Se considerara,
igualmente, desistimiento del adjudicatario, la infraccion de los plazos preceptivamente
sefialados en las presentes Bases.

Seran de cuenta de la persona adjudicataria toda clase de gastos notariales, registrales,
impuestos y demas, derivados de su escrituracion o formalizacion.

En todo caso, la adjudicacion del local y la firma del contrato quedaran supeditadas al
cumplimiento de todos los requisitos. En caso de incumplimiento de algun requisito quedara
sin validez la citada adjudicacion.

14.- Acto de eleccién de local/es. Renuncia.

Aprobado el listado de valoracién de solicitudes en virtud de Resolucion de la Direccion
Gerencia de la EMSV, de conformidad con la propuesta elevada por la Comisién de Valoracion
designada al efecto, y, una vez notificadas las resoluciones de adjudicacion, la EMSV convocara
a los solicitantes adjudicatarios al acto de eleccion de local/es comercial/es.

Dicho acto se realizara siguiendo el orden estricto de eleccién de conformidad con los
requisitos establecidos en las presentes Bases y criterios de seleccion de emprendedores y
empresarios que han regido el procedimiento de adjudicacion.

En caso de que alguno de los adjudicatarios, una vez elegido el local/es, renunciara o desistiera
de la adjudicacién, sea cual fuere el motivo, y/o no cumpliera todas las obligaciones y
condiciones de las presentes Bases, dicho local o locales pasaran a formar parte de entre los
disponibles para ofrecer, por riguroso orden, a los siguientes solicitantes de la “lista de
reservas”.

Si no pudiera acudir al acto de eleccion en el lugar y hora indicados en la comunicacion de la
EMSV, podra autorizar a persona que lo represente. En caso de no comparecencia del
adjudicatario o persona que lo represente, en el dia y hora sefialados para el acto de eleccidn,
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correrd su turno, procediendo a ofrecer los locales disponibles al siguiente solicitante
adjudicatario de conformidad con el orden de eleccién.

Transcurridos dos dias habiles desde el dia y hora de convocatoria sin que el solicitante
adjudicatario hubiera comparecido, se entenderd que renuncia definitivamente al local
comercial.

Si el adjudicatario renunciara a la adjudicacién una vez formalizado el contrato de
arrendamiento, sea cual fuere el motivo, dentro de los doce meses siguientes a la fecha de
formalizacién del contrato, la EMSV procedera a la incautacidn de la fianza depositada, en
concepto de daiios y perjuicios ocasionados.

15.- Inicio de actividad.

La persona adjudicataria deberd iniciar la actividad en el local en un plazo méaximo de tres (3)
meses a contar desde la fecha de formalizacién del contrato de arrendamiento, salvo los
adjudicatarios de los locales n2 12 (Isabel de Farnesio, 2 bis), y n? 4 (Isabel de Farnesio, 34
bis), que, deberan iniciar la actividad en el plazo maximo de seis (6) meses a contar desde la
fecha de formalizacidn del contrato de arrendamiento.

No obstante lo anterior, dichos plazos podrian ampliarse por causas debidamente justificadasy
asi se estime y apruebe por la EMSV.

Finalizado el plazo de tres o seis meses o el ampliado otorgado sin que se inicie la actividad,
perderd todo derecho sobre el citado local y procedera la resolucién del contrato de
arrendamiento, sin necesidad de requerimiento fehaciente al arrendatario por parte de la
EMSV, pudiendo asignar su utilizacion de acuerdo con “la lista de espera” que se haya
confeccionado a tal efecto en el proceso de valoracion y seleccién de proyectos.

Idénticos efectos seran de aplicacion para el caso de que el adjudicatario renuncie al local,
debiendo presentarse por escrito dicha renuncia.

16.- Uso y Conservacién del local de negocio.

Si las obras de acondicionamiento basico han sido acometidas por la EMSV, el local comercial
se entregara disponiendo de las acometidas necesarias de energia eléctrica y abastecimiento
de agua, para su contratacion definitiva por parte del adjudicatario.

La persona arrendataria esta obligada a destinar el local a la actividad econémica para la cual
lo solicita y no podra cambiar el destino del local arrendado utilizéndolo para actividades
distintas a las normales de la produccién y tréfico mercantil propio de su actividad. Ademas, la
empresa debe definir el local adjudicado como domicilio social y desarrollar en el mismo la
actividad principal durante todo el periodo de alquiler.

Bases y criterios de seleccién de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacién de
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En caso de que, una vez aprobado el proyecto, se intentara modificar la actividad para la que
se adjudico el local, debera contarse con el informe previo favorable de los Servicios Técnicos
de la EMSV de Boadilla del Monte.

Esta obligacién supone la efectiva realizacion de las tareas de produccién o de prestacion de
servicios de forma continua y permanente. Se considerara que no cumple con la condicién de
fomentar la actividad econémica y promover el empleo, -principal objetivo de este
arrendamiento-, cuando el local permanezca cerrado por mas de tres meses por causas
imputables a la persona arrendataria.

La persona arrendataria se obliga, asimismo, a tener al dia cuantas licencias, autorizaciones o
permisos sean precisos para el desarrollo de la actividad a que se destina el local, incluyéndose
los permisos y autorizaciones de caracter ambiental, en su caso.

Lla EMSV se reserva la facultad de hacer visitas de inspeccién y control de los locales
municipales adjudicados.

La persona arrendataria esta obligada a mantener en perfecto estado de conservacion, aseo y
limpieza el local arrendado.

17.- Obras en el local de negocio.

1. Podréan realizarse todas aquellas obras necesarias para el acondicionamiento especifico del
local a la actividad presentada en el proyecto. El coste de estas obras asi como los derivados de
las autorizaciones, licencias y demds tramites correran a cargo de la persona arrendataria.

2. En caso de resolucion del contrato, cuando las obras se hallen unidas de modo permanente,
de tal forma que no puedan separarse sin grave deterioro o quebranto del local, quedaran en
beneficio del inmueble, sin derecho a indemnizacién alguna.

3. En todo caso, al finalizar el contrato, la EMSV podré exigir que el local se devuelva en el
mismo estado de conservacién en que se arrendo.

18.- Obligaciones del adjudicatario/arrendatario.

1. No ceder en todo o en parte el uso del local de negocio adjudicado. El incumplimiento de
dicha prohibicién dara lugar a la resolucién de pleno derecho del contrato de arrendamiento.

2. Destinar el uso del local de negocio adjudicado exclusivamente a la realizacion de las
actividades y servicios relacionados con el proyecto empresarial seleccionado.

3. En caso de renuncia, el adjudicatario debera comunicarla por escrito a la EMSV, con una
antelacién minima de un mes. Si la renuncia se produce dentro de los doce meses siguientes a
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la fecha de formalizacion del contrato, la EMSV procedera a la incautacién de la fianza
depositada en concepto de dafios y perjuicios ocasionados.

4. La persona titular del arrendamiento serd responsable de cuantos dafios y perjuicios puedan
ocasionarse a la EMSV o a terceros como consecuencia de las actividades desarrolladas por
ésta en el local de negocio adjudicado, eximiendo de toda responsabilidad a la EMSV vy al
Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

5. Las empresas de nueva creacion deberan iniciar la actividad en el plazo maximo de tres
meses, desde la fecha de formalizacién del contrato.

6. Efectuar, a su cargo, las reparaciones que sean necesarias para mantener el buen estado de
conservacion y limpieza del local.

7. Solicitar cuantos permisos, autorizaciones y licencias sean necesarios para el comienzo de la
actividad de que se trate en el plazo indicado en las presentes Bases, siendo de su cargo todos
los tributos y demds gastos que se deriven del primer establecimiento del negocio y del
ejercicio de la actividad, prevista en el proyecto.

8. Cumplir la normativa vigente municipal, en materia laboral, Seguridad Social y de Seguridad
e Higiene en el Trabajo.

9. No manipular los servicios de agua, luz y calefaccién.

10. Consentir las visitas de inspeccion que ordene la EMSV en cualquier momento y en el lugar
objeto del contrato, a fin de comprobar el uso que se haga del mismo y su estado de
conservacion.

11. Mantener la actividad y nimero minimo de empleados en forma manifestada en la
solicitud que determind la propuesta de adjudicacion, durante, al menos el plazo de carencia
asi como el plazo de aplicacién de las bonificaciones, en su caso concedidas. Esta circunstancia
deberd ser acreditada debidamente a requerimiento de la EMSV.

12. Abonar a su costa los gastos derivados de usos, consumos y suministros propios.
19.- Duracién del contrato.

La duracidn del contrato de arrendamiento distinto del de vivienda con opcién a compra sera
de CUATRO (4) ANOS, a contar desde su otorgamiento, fecha en la cual entrara en vigor el
mismo y comenzard a devengarse la renta, una vez transcurrido el periodo de carencia, de
conformidad con lo establecido en las presentes Bases y criterios de seleccién que han regido
la adjudicacion de los locales comerciales.

Bases y criterios de seleccion de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacién de
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En caso de que alguna de las partes pretenda dar por finalizado el contrato a la fecha de
vencimiento, tendra que comunicarlo fehacientemente a la otra antes de los treinta dias
inmediatamente anteriores al vencimiento del contrato y sin tener que indemnizar con
cantidad alguna por este concepto. Si asi se hiciere, la parte arrendataria deberd entregar a la
parte arrendadora la posesién del inmueble en las mismas condiciones en que lo recibio,
previa cumplimentacién del correspondiente documento de finalizacion de contrato.

En caso de no realizar ninguna de las partes la comunicacion referida en el parrafo anterior, el
contrato se prorrogard autométicamente por periodos anuales, rigiendo similar sistema de
preaviso para que cualquiera de las partes dé por finalizado el contrato de arrendamiento
distinto del de vivienda a la finalizacion de cualquiera de las prérrogas.

20. Causas de resolucion del contrato.

Ademas de las causas generales de incumplimiento previstas en la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos, asi como las establecidas en el Cédigo Civil, seran causa de
resolucién del contrato:

e Elimpago de la renta de dos meses.

e No iniciar, sin causa justificada, la actividad en el plazo convenido en las presentes
Bases.

e El cese definitivo de la actividad.

e La cesion, subarriendo o gravamen, en todo o en parte del local arrendado, traspasar
los servicios y/o local, asi como constituir a favor de terceros cualquier tipo de derecho
de uso o utilizacion.

e Elcierre del local por causas imputables a la persona arrendataria durante mas de tres
meses.

e El cambio no autorizado de la actividad.

e El incumplimiento por la persona arrendataria de los demds requisitos y obligaciones
que se establecen en las presentes Bases o en las restantes normas que resulten
aplicables al contrato.

e Efectuar obras que alteren la configuracién del local sin autorizacién expresa y por
escrito de la EMSV.

e Lafalta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.

e Cuando la parte arrendataria entre en concurso de acreedores o cuando lo haya
solicitado ante el Juez de lo Mercantil que corresponda.

e Introducir en el local la maquinaria y demds elementos, asi como la instalacion de
potencia eléctrica, que no se ajusten a la actividad permitida en el contrato y a las
caracteristicas técnicas del inmueble, en especial en lo referente a soportar la carga
estatica establecida para los suelos. A efectos de comprobar el adecuado uso que se
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haga del local, el arrendatario deberd comunicar a la EMSV la introduccién de
maquinaria y demas elementos.

21.- Fianza.

En cumplimiento de lo dispuesto en la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos la parte
arrendataria deberd abonar en concepto de fianza la cantidad de MIL TRESCIENTOS EUROS
(1.300,00.-€), equivalente a dos mensualidades de renta, para garantizar el cumplimiento de
sus obligaciones.

Esta cantidad queda sujeta a cubrir las posibles responsabilidades en que pueda incurrir el
arrendatario con el arrendador por deterioros que se produzcan en el local de negocio, salvo
los que hayan podido acaecer como consecuencia del uso normal o cualquier otra causa
derivada de la relacion arrendaticia.

La referida fianza le serd devuelta al arrendatario a la finalizacion del arriendo previa la
constatacién por parte del arrendador de que el inmueble se haya en perfecto estado de
conservacidn y siempre que no concurra la responsabilidad expresada en el parrafo anterior.

En ningln caso, la fianza tendra la condicion de cantidad asimilada a la renta, ni podrd usarse
para sustituir el pago de ésta.

La fianza debera ser depositada por la EMSV en la Caja de Depdsitos que a tal efecto tiene
abierta la Comunidad de Madrid.

22.- Notificaciones.

El solicitante, en el presente procedimiento de adjudicacion de locales comerciales, acepta el
medio electrénico como medio de comunicacidn para la recepcién de notificaciones relativas
al proceso de adjudicacién, debiendo indicar, a estos efectos, una direcciéon de correo
electronico en su solicitud.

23.- Proteccion de datos.

La EMSV, de conformidad con lo establecido en la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre,
de Proteccion de Datos de Caracter Personal, informa que los datos personales que se
proporcionen, seran incorporados y tratados en un fichero del que es titular la EMSV de
Boadilla del Monte, S.A.U. cuya finalidad es la gestion contable, fiscal y administrativa propia
de la gestion de la entidad en el ambito de sus competencias.
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INFORMACION BASICA

DESCRIPCION

RESPONSABLE DEL
TRATAMIENTO

EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE
BOADILLA DEL MONTE, S.A.U.

Los datos recogidos en el presente impreso como en la
FINALIDAD documentacién aportada, tendran como finalidad:

Tramitacion de la solicitud de adjudicacién de local
comercial, en virtud de las bases establecidas.
Valoracion de las candidaturas, concesién de los
locales. Formalizacién de contrato.

Prevencion de blanqueo de capitales.

Registro de entrada para control de la actividad
publica.

LEGITIMACION

Consentimiento del interesado.

Interés publico.

Ley 39/2015, de procedimiento administrativo.

Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién del
blanqueo de capitales y de la financiacién del
terrorismo.

DESTINATARIOS (CESIONES
Y/O TRANSFERENCIAS)

Se realizardn comunicaciones al Ayuntamiento de
Boadilla del Monte por exigencias del procedimiento
para la valoracion de la candidatura.

Se comunicaran publicamente en tabldn de anuncios
de la entidad, los datos de los adjudicatarios.

Se pueden realizar comunicaciones a la Agencia
Tributaria, al SEPBLAC u otras Administraciones.
Publicas para el cumplimiento de obligaciones legales.
No se realizan transferencias de datos fuera del
territorio nacional.

DERECHOS DE LOS
INTERESADOS

Los interesados pueden ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacién, cancelacién, oposicion o
portabilidad sobre sus datos ante la EMSV.

INFORMACION ADICIONAL | Puede consultar la informacidn adicional detallada sobre
proteccion de datos en la recepcién de la EMSV.
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24.- Legislacién aplicable.

Para la elaboracién de las presentes Bases, teniendo en cuenta la naturaleza juridica de la
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U., se ha tenido en cuenta
la siguiente legislacion:

- Por una parte, la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local; el Real
Dercreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local; el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales.

- Por otra parte, la legislacion basica que regula los bienes y patrimonio de las
Administraciones Publicas, recogida en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas (en concreto, los preceptos de caracter
bédsico que conforme a la Disposicion Final segunda prevalecen sobre la legislacion
local).

- Por lo que se refiere a la legislacion autondmica, la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de
Administracién Local de la Comunidad de Madrid; la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid; la Ley 3/2001, de 21 de julio, de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid; y el Decreto 49/2003, de 3 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento General de Contratacién Publica de Madrid.

- Ley9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

- Ley 19/2003, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y
Buen Gobierno.

25.- Tribunales.

Para resolver cualquier litigio derivado del cumplimiento del contrato de arrendamiento de
local de negocio con derecho a opcién de compra, regulado en el presente procedimiento de
adjudicacion, los contratantes, con renuncia expresa a su propio fuero, se someten a la
Jurisdiccion de los Juzgados de Primera Instancia de Méstoles.

DISPOSICIONES ADICIONALES

La EMSV se reserva el derecho a introducir durante el periodo de seleccién de los proyectos
adjudicatarios y hasta la finalizacion del proceso de adjudicacion en el momento de la
formalizacién de los correspondientes contratos y entrega de llaves de los locales comerciales,
cuantas modificaciones en las normas de aplicacién al proceso de adjudicacién sean precisas
como consecuencia de |la adaptacion al proceso de adjudicacidn.
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En todo caso, se faculta expresamente al Director Gerente de la EMSV para dictar las
oportunas instrucciones para el desarrollo del procedimiento, resolver las posibles
controversias/desacuerdos derivados de la interpretacion de la presente normativa, asi como
para adoptar y llevar a efecto cuantos tramites, actuaciones y firma de documentos resultaren
necesarios para la aplicacion de las presentes Bases, hasta la formalizacién de las
correspondientes contratos de arrendamiento y/o Escrituras de compraventa y entrega de
llaves de los locales comerciales.

El solicitante para participar en el procedimiento de adjudicacién de los locales comerciales de
Promocién Municipal, declara conocer y aceptar el Plan Municipal de Dinamizacién del
comercio y apoyo a Emprendedores y Empresarios generadores de empleo asi como las
presentes Bases que lo desarrollan.

fa Monte, a 18 de mayo de 2018, el Director Gerente de la
§a, S.A.U., D. Javier Ramirez Caro.

Asi lo manda y firma en Bl '
Empresa Municipal del S
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ANEXO L.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SOLICITUDES

1/ Si el solicitante opta por la compra directa del local: 6 puntos

2/ Si el solicitante opta por el local identificado con el nimero 4 (Isabel de Farnesio, 34 bis) y/o
por el nimero 12 (Isabel de Farnesio, 2 bis) que se encuentran sin acondicionar: 2 puntos

3/ Viabilidad técnica y econdmica del proyecto: hasta 5 puntos

4/ Por cada gromotor(” empadronado en Boadilla del Monte: 3 puntos

5/ Promotores'” que pertenezcan a “colectivos prioritarios” o de “dificil insercién” adscritos al
centro de trabajo con sede en el local municipal objeto del arrendamiento.

Por cada promotor*vinculado profesionalmente a la empresa y dado de alta en la

Seguridad Social ”: 0,50 puntos por cada “colectivo prioritario” o de “dificil insercién” al que
pertenezca.

Se considerardn a estos efectos, “colectivos prioritarios” o de “dificil insercién”, los
siguientes:

- Mujeres

- Desempleados de larga duracion (inscritos mds de doce meses como demandantes
de empleo, inmediatamente anteriores a la fecha fin del plazo de presentacion de
solicitudes).

- Personas con discapacidad legalmente reconocida, con grado igual o superior al
33%, que se acreditard aportando copia del Certificado oficial expedido por la
Administracion Autondmica, Centro Base correspondiente, acreditativo de
encontrarse en la condicién legal de persona con grado de discapacidad igual o
superior al 33%.

- Desempleados mayores de 45 afios y jovenes menores de 30 afios. A los efectos
del computo de la edad, se tendrd en cuenta la fecha de suscripcion del
correspondiente contrato de arrendamiento y/o compraventa.

6/ Mujeres victimas de violencia de género acreditada mediante Sentencia firme condenatoria:
0,25 puntos.

7/ Muijeres que, encontrandose en la situacién del criterio 6, tengan hijos (se aportara Libro de
Familia): 0,25 puntos.

™ Todas Ias referencias al término “promotor” deben entenderse, igualmente, como “equipo promotor”, asignando la puntuacion
que corresponda a cada miembro del equipo, en caso de ser varios los integrantes.

@ En el supuesto de ser varios los miembros integrantes del “equipo promotor” se asignardn 0,50 puntos por cada colectivo de
dificil insercion al que pertenezca cada miembro integrante del “equipo promotor”.
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8/ Fomento del empleo estable, asociado al centro de trabajo con sede en el local de
promocién municipal objeto del arrendamiento, referido tanto a las empresas aun por
constituir como a las ya constituidas que quieran ampliar o trasladar el negocio:

- Por cada contrato indefinido a tiempo completo: 3 puntos

- Por cada contrato indefinido a tiempo parcial: 2 puntos

- Por cada contrato temporal a tiempo completo: 1 punto

- Por cada contrato temporal a tiempo parcial: 0,5 puntos

- Por la conversion de un contrato temporal en indefinido: 1 punto

- Por la conversién de un contrato de tiempo parcial a tiempo completo: 1 punto

- Por cada contrato de trabajador econémicamente dependiente (TRADE): 1,5 puntos

Se valorard este Criterio siempre que el emprendedor/empresario declare bajo su
responsabilidad (Anexo IV) el nimero de puestos de trabajo que pretenda generar, con
indicacion de si pertenecen a “colectivos prioritarios”, asi como la duracion y tipologia del
contrato cuya formalizacién se pretenda, de conformidad con los tipos enumerados en el
listado anterior.

Los puestos de trabajo que se generen, deberan estar vinculados a la actividad que se vaya a
desarrollar en el local objeto del arrendamiento.

9/ Fomento del Empleo estable en colectivos de dificil insercién laboral:

Por cada contratacién de carécter indefinido de una persona desempleada: 0,50
puntos por cada colectivo prioritario al que pertenezca. Se considerara, a estos efectos,
“colectivos prioritarios”, los sefialados en el criterio 5.
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ANEXO I

MEMORIA DE LA EMPRESA (Plan de negocio y viabilidad)

Identificacion

Nombre de la empresa, forma juridica, fecha de constitucién, domicilio, teléfono.
Socios y participacion en el capital social.
Sector de actividad. Resumen del objeto del negocio y producto o servicio.

Antecedentes

e  Curriculum de promotores y gestores clave.
e Breve historia de la empresa.

Medios humanos y organizacién para los tres primeros afios, diferenciados por afios.

Organigrama general de la empresa. Distribucion de responsabilidades.
Politica de personal.

Plan de contrataciones.

Asesores externos. Estudios y trabajos solicitados.

e e o @

Producto o servicio

e  Definicidn del producto o servicio.
e Puntos diferenciadores del producto, necesidades que satisface y valoracién que tiene en el
mercado.

e Comparacién con los productos o servicios de la competencia en calidad, caracteristicas y precio.

Mercado

Segmentos del mercado a los que dirige sus productos o servicios.
Medios comerciales. Politica de precios y costes, margen comercial. Red de distribucién, publicidad
y promocion.

e Principales clientes actuales y potenciales. Periodo medio de cobro.

e Principales competidores, nivel de conocimiento de sus productos, sistemas productivos y de
costes, politica de marketing, distribucién y precios.

e Reparto del mercado y previsidn de evolucién.

Prevision Econémica y Financiera (segtn modelo propuesto en las siguientes pdginas)

e Inversiones iniciales y financiacién.

e  Prevision de ingresos y de gastos (fijos y variables).

e Sila empresa o empresario ha iniciado la actividad debe aportar Impuesto de Sociedades, Pagos
Trimestrales de IVA o Pagos Trimestrales del IRPF.
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PROYECTO DE INVERSION - PLAN DE FINANCIACION
PLAN DE INVERSION: (1de2)
INMOVILIZADO Afio 1 Afio 2 Afio 3

Gastos de Establecimiento

Inmovilizado Inmaterial:

W Patentes y Marcas

W Derechos de Traspaso

W Aplicaciones Informaticas

W Otros

Inmovilizado Material:

W Terrenos

W Construcciones

V¥ Maquinaria y Utillaje

W Mobiliario

W Equipos Informaticos

W Elementos de transporte

W Otros

Inmovilizado Financiero:

v Depositos y Fianzas (largo plazo)

W Otros

TOTAL INMOVILIZADO .........
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PLAN DE INVERSION: (2de 2)
CIRCULANTE Afo 1 Afio 2 Afio 3
Existencias
Deudores:
W Clientes

W Administraciones Publicas

Inversiones Financieras temporales

Tesoreria

TOTAL CIRCULANTE ...cccvnrnnenn

TOTAL:
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PLAN DE FINANCIACION
CONCEPTO Afio 1 Afio 2 Afio 3
RECURSOS PROPIOS:
W Capital

W Aportacién dineraria de los socios

W Otras aportaciones de los socios

TOTAL RECURSOS PROPIOS...............

ACREEDORES A LARGO PLAZO:

W Deudas largo con entidades de crédito

W Acreedores a largo plazo

W Otras deudas a largo plazo

TOTAL ACREEDORES A LARGO.........

ACREEDORES A CORTO PLAZO:

W Deudas a corto con entidades de crédito

W Proveedores

W Administraciones Pablicas

W Otras deudas a corto plazo

TOTAL ACREEDORES A CORTO.........

TOTAL:
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CUENTA DE EXPLOTACION (PERDIDAS Y GANANCIAS)

CONCEPTO Aiio 1 Afio 2 Afio 3

INGRESOS:

V¥ Por ventas

WV Otros ingresos de explotacién

TOTAL DE INGRESOS..........oooociviirirc i,

GASTOS:

WV Costes de ventas

V¥ Gastos de personal

¥ Dotacién Amortizacion Inmovilizado

V¥ Tributos

V¥ Arrendamientos

W Reparaciones y Conservaciéh

W Servicios profesionales independientes

W Transportes

W Primas de seguros

WV Servicios bancarios

W Publicidad y Relaciones Pdblicas

V¥ Suministros

V¥ Otros

TOTAL DE GASTOS ...

MARGEN BRUTO:

TOTAL .......

RESULTADO FINANCIERO:

V¥ Ingresos Financieros

WV Gastos Financieros

TOTAL ... T,
RESULTADO EXTRAORDINARIO:

W Ingresos Extraordinarios

WV Gastos Extraordinarios
TOTAL ...

BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS:

TOTAL civicisenne Cobasviasqus s hesnasts
IMPUESTOS:

WV Impuesto sobre sociedades

W Otros impuestos

BENEFICIO O PERDIDA .ooooovooooeoeeeveeeers
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ANEXO 1l

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR INCURSOS EN
PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION, DE
ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA

SEGURIDAD SOCIAL.

[ 3] 0 - T oo o W1 0 \\ [ /4 '] | OO en nombre propio o en
representacion de la empresa ......ccvccemeeennmcnsnncnnecne ,conCIF N2 ....eeeeene , en calidad de
DECLARA:

I.- Que la citada sociedad, sus administradores y representantes legales, asi como el firmante,
no se hallan comprendidos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para
contratar sefialadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Pablico, en los términos y condiciones previstos en la misma.

Il.- Que la citada entidad se halla al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y, si las tiene, estan
garantizadas.

EN isssisnnmsimasmiiaminig @ e 00 i mmamnmande L

Fdo.:

Nota: Esta declaracion responsable debera ser suscrita por el drgano de direccién o
representacién competente de la empresa o sociedad.

Bases y criterios de seleccion de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacién de
locales comerciales en régimen de arrendamiento, arrendamiento con opcién a compra y venta
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Aprobadas en Consejo de Administracion de
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A LOS PUESTOS DE TRABAJO QUE SE
PRETENDEN GENERAR Y QUE DEBERAN ESTAR VINCULADOS A LA ACTIVIDAD QUE SE VAYA A
DESARROLLAR EN EL LOCAL DE PROMOCION MUNICIPAL, OBJETO DEL ARRENDAMIENTO.

D./DRA eovveer e cereesrrse e senseseessrseesseneenneensy €ON DNI/NIE ...................... €0 NOMbre propio o en
representacion de la empresa .........cveeesereeenisesssssessnees, CON CIF N2 oeece.e., €0 calidad de
DECLARA:

Que el nimero de puestos de trabajo que se pretenden generar son ..........., de lo cuales:

(tipologia contrato): indicar si pertenece a “colectivo prioritario”

0

(tipologia contrato): indicar si pertenece a “colectivo prioritario”

(tipologia contrato): indicar si pertenece a “colectivo prioritario”

Los puestos de trabajo indicados estardan vinculados a la actividad de
e e e veeeneness UE s€ va a desarrollar en el local adjudicado
en el presente procedimiento.

EN e evesreeseessesnseney @ vrvenees Q€ wviiviraerviseienenee. d€ L
Fdo.:

Nota: Esta declaracion responsable deberd ser suscrita por el drgano de direccién o
representacion competente de la empresa o sociedad.

Bases y criterios de seleccion de emprendedores y empresarios generadores de empleo para la adjudicacién de
locales comerciales en régimen de arrendamiento, arrendamiento con opcién a compra y venta
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