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1. INTRODUCCION.

1.1 AGENTES.

Promotor.

La redaccion del Proyecto de Demolicién para la realizacién de un edificio de
viviendas de nueva planta se promueve por la Empresa Municipal del Suelo y
vivienda de Boadilla del Monte SAU, con domicilio en Avd. Isabel de Farnesio 2,
cp:28660. Boadilla del Monte

Proyectista.

El presente Proyecto de Demolicidon estd redactado por la Empresa SAN
JUAN ARQUITECTURA S.L. El autor del proyecto en representacion de la empresa
San Juan Arquitectura es D. Miguel San Juan Cerda. Arquitecto Superior. DNI
24377186-S N° Col 11803 CTAV, con domicilio en Gran Via Ramén y Cajal N° 53
Pta.4 de Valencia C.P. 46007.

Direccion Facultativa.

La Direccion Facultativa del Proyecto de Demolicién sera llevada a acabo por
un técnico competente de la sociedad SAN JUAN ARQUITECTURA S.L. con CIF B-
97640114 y domicilio en Gran Via Ramén y Cajal N® 53 pta 4 ( Valencia).

Coordinaciéon Seguridad Y Salud.

La redaccién del Estudio de Seguridad y Salud del Proyecto de Demolicion, se
realiza por D. Alejandro San Juan, Arquitecto Técnico, con numero de colegiado 5948,
perteneciente al Gabinete Técnico “SCma". Desarrollo Integral de Proyectos, Gestion
de Obra e Ingenieria” integrada dentro de la Sociedad Profesional SAN JUAN
ARQUITECTURA S.L.
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Reg. documental TL/009142/2017 Expediente

Técnicos Intervinientes. Colaboradores
La relacion de técnicos que han intervenido en la redaccién del proyectd_de

relaciona a continuacion.

SAN JUAN ARQUITECTURA S.L.:

J. Manuel San Juan. Arquitecto Superior.
Miguel San Juan. Arquitecto Superior.
Emilio de las Heras. Arquitecto Superior.
Vicent Baixauli. Arquitecto Superior.

Colaboradores:

SCma. Desarrollo Integral de Proyectos, Gestién de Obra e Ingenieria
Alejandro San Juan. Arquitecto Técnico. T. Desarrollo Proyectos.
Estanislao Fayos Gonzalez. Ingeniero Industrial.

Jordi San Juan. Ingeniero Industrial.

1.2. ANTECEDENTES.

La redaccion del Proyecto se realiza por encargo de la Empresa Municipal del
Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte SAU

El contrato tiene por objeto definir con precision las prescripciones técnicas que
han de regir la “Redacciéon del Proyecto de Ejecucién y Direccion Facultativa de la
Obra, la Redaccién del Estudio de Seguridad y Salud y Coordinacién de la Seguridad y
Salud en la Obra.

El presente proyecto contempla la fase de demolicion integral del edificio.

1.3 OBJETO DEL PROYECTO.

El presente proyecto comprende la demolicion de un bloque de viviendas,
situado en la Calle Enrique Calabia, n®8 de Boadilla del Monte (Madrid), y tiene por



fecha 23/05/2017

?10064966 10 id ZOJ§E2750 1

s:/ /visado.coam.org/Visado/validar.j

142/2017 Expediente

$:

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en
t

la siguiente direccién. ht
Reg. documental TL/00!

objeto recoger los distintos trabajos necesarios, para la demolicion integrai€de fes
mismos Y la gestion de los residuos generados durante las obras, asi como las Norias
de seguridad para su correcta ejecucion.

La demolicion del edificio se realizara totalmente de forma integral. En primer
lugar se demolera por medios mecanicos, con maquina especial de demolicién en
altura equipada con demoledor hidraulico, la estructura sobre rasante, para a

continuacién picar las soleras interiores, y la extraccion de las cimentaciones.

Para terminar la parcela se rellenaran los huecos con tierras de préstamo, y se

homogenizara en toda su superficie con 0,30 metros de espesor.

En cuanto a las zonas comunes de paso como aceras y calzadas, se picaran
también por medios mecanicos, y seran aquellas reflejadas en los planos
correspondientes.

Para terminar, todos los residuos generados durante los trabajos de demolicién,
se separaran segun su naturaleza y cédigo L.E.R, para posteriormente ser trasladados
hasta planta de tratamiento o gestor autorizado.

No esta prevista la realizacién de demoliciones manuales, aunque antes del
comienzo de las demoliciones mecanicas sera necesaria la realizacién de una limpieza
interior del bloque de viviendas, retirando mobiliario y enseres, para evitar su mezcla

con el resto de residuos tipo RCD generados.

1.4. DEFINICION DEL AMBITO DE ACTUACION.
Datos de la parcela y entorno.
El presente Proyecto hace referencia al derribo de las viviendas en bloque

existentes en la Calle Enrique Calabia n® 8, Boadilla del Monte, con la siguiente

ubicacién:
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Limites:

Norte: Espacio publico libre. Aparcamiento y pista deportiva.
Sur: Medianera con Edificacion en Bloque

Este: Vivienda Unifamiliar.

Oeste: C/ Garcia Noblejas

La situacion exacta del edificio de viviendas en bloque, queda reflejada en el

plano de emplazamiento de este proyecto.

Delimitacion.

La manzana donde se situa el edificio de viviendas en bloque objeto del
presente proyecto de demolicion viene definida por los siguientes limites:

NORTE: Espacio publico libre. Aparcamiento
SUR: Medianera con edificio en Bloque
ESTE: Vivienda Unifamiliar

OESTE: Calle Garcia Noblejas

2.- CONDICIONANTES CONSTRUCTIVOS

2.1.DESCRIPCION DE LA EDIFICACION
La construccion existente objeto del presente proyecto de derribo se define de

la siguiente manera:

Acceso: C/ Enrique Calabia, 8 (Boadilla del Monte), Madrid.
Parcela: Rectangular
Frente fachada: 10,80 m.

N@ alturas: Baja + 3, todas las plantas estan destinadas para uso de viviendas, no

existe ningun local comercial en dicha edificacién.
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Uso: Residencial.

Sistema constructivo:

Fachada: Fébrica de ladrillo de V2 pie de espesor.

Forjado: Unidireccional de bovedilla ceramica y viguetas prefabricadas.

Estructura:  Porticos a base de pilares y vigas de hormigdn armado.

Pavimento:  Baldosa hidraulica tipo terrazo y solera de hormigoén.

Cubierta: Inclinada a dos aguas, cubricién de teja ceramica.

Cimentaciones: Zapatas y pozos a dos metros de profundidad, riostras perimetrales
bajo fachada y transversales entre porticos.

Altura maxima del edificio: 13,20 m a la cumbrera.

Las demoliciones seran del tipo mecanico con maquina especial de demolicién en
altura equipadas con demoledor y cizalla hidraulicos, realizadas hasta nivel de
rasante, contemplando el picado de las soleras interiores y la urbanizacién, asi como

la extraccién de cimentaciones.

El edificio objeto de demolicion es un edificio integral, residencial y en buen estado,
con medianeras y fachada.

El edificio es de tipo bloque de viviendas con un ndcleo de comunicacion vertical
interior; el bloque tiene 4 plantas sobre rasante sin soétanos y tiene acceso por
zaguén desde la calle principal.

La estructura esta formada por poérticos de hormigén armado a base de pilares y
vigas de seccion cuadrada, con forjados unidireccionales de viguetas prefabricadas
que apoyan en los pérticos, bovedillas ceramicas y capa de compresion.
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Las cubiertas se resuelven a dos agua con formacion de pendientes ni€diariie

tabiquillos palomeros con cubricién de teja ceramica curva.

Las divisiones se resuelven con fabricas de ladrillo de hueco doble, enfoscado con
cemento, enlucido en yeso negro, temple, papel, gotelet, friso, cafizo y escayola, o
alicatados con azulejos en barfios y cocinas.

La carpinteria exterior es metélica, con incorporacién de rejas, mientras que las

carpinterias interiores son todas ellas de madera.

En cuanto a las cimentaciones, son pozos hasta dos metros con =zapatas
superficiales y riostras de espesores y armado variables.

2.2.- ESTADO DE LAS INSTALACIONES PROPIAS Y AJENAS

Estas edificaciones estan dotadas de energia eléctrica de baja tension, telefonia, red
de agua y saneamiento, de precarias propiedades, tanto en calidad como en

dimensiones y materiales empleados.

Los servicios urbanos que se ven afectados por el derribo son los siguientes:

Red eléctrica:

Tendido aéreo desde un transformador hasta las edificaciones a demoler.

Red de abastecimiento de agua:

Las viviendas se abastecen mediante derivaciones desde red.

Red de alcantarillado:

El saneamiento de los edificios y patios interiores acomete mediante ramales a la red
municipal.

Red de teléfono:

El tendido de la red de teléfono es aéreo entre bloques y adosada a las fachadas de
los mismos.

Urbanizacién:

Estd compuesta de aceras perimetrales al bloque para paseos peatonales.
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2.3.- ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES A DEMOLER

El blogue de viviendas objeto de demolicién se encuentra deshabitado y en precario
estado, con las l6gicas fisuras por asentamientos y el paso del tiempo. El motivo de
la demolicion es que la cimentacién del edificio existente es insuficiente y con una
solucion constructiva muy compleja, con lo cual se va a proceder a su demolicion, por

medios mecanicos.

El edificio se encuentra completo y dentro de la precariedad mencionada tiene todos
los elementos para hacerlo habitable.

Debido a que el edificio se encuentra entre medianeras se va a proceder a una
demolicion puramente mecanica con retroexcavadora giratoria de brazo largo
equipada con demoledor hidraulico para las zonas exentas de medianeras y corte
para separar de la medianeria..

Se utilizara una pantalla anti proyecciones suspendida de grua autoportante para
evitar la proyeccién de escombros fuera de la zona de demolicién.

2.4.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LAS EDIFICACIONES COLINDANTES

El edificio objeto del presente proyecto de demolicion tiene edificios colindantes a
ambos lados, siendo el bloque objeto de demolicién un solar esquinero. Uno de los
medianeros se trata de una unifamiliar de baja densidad de los afos 70, y el otro
medianero es un bloque de alta densidad con aparcamientos y construido en los
afos 90, del cual se desconoce su sistema estructural. Se solicitardn los
correspondientes permisos de cortes u ocupaciones de via publica a la Junta
Municipal de la zona.

Los edificios cercanos estan en correcto estado, y se encuentran actualmente
habitados, y no deberian suponer un riesgo para nuestra actividad.
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2.5.- CONTEXTO Y NORMATIVA

La demolicién se ejecutarda con todas las medidas de seguridad y sefalizacion
necesarias, presentes en la Memoria y Pliego de Condiciones y en el Estudio de
Seguridad y Salud que acompafan al presente Proyecto.

3.- SOLUCION TECNICA ADOPTADA

3.1.- SISTEMA DE DEMOLICION

Dadas las caracteristicas constructivas, de localizacion y con medianerias con los
edificios colindantes de las edificaciones a demoler, se procedera a utilizar el
siguiente sistema de derribo:

DERRIBO MECANICO POR “DISGREGACION CONTROLADA”: Realizado por
equipos y maquinaria especial de demolicion en altura dado la rapidez econdémica y
seguridad necesaria en este tipo de derribos.

DERRIBO POR MEDIOS MANUALES: Se realizara en toda las medianeras y zonas
que puedan provocar vibraciones a los edificios medianeros. Asi como los trabajos
previos de vaciado del edificio.

3.2.- DEMOLICION POR DISGREGACION CONTROLADA

La demolicién se realizara por medios mecanicos, mediante maquina especial de
demolicion en altura. Se utilizara una retro-excavadora equipada con brazo
demoledor, accionado sobre el bastidor superior, la pluma principal, un tramo
intermedio para permitir la articulacion convenientemente, el balancin o tramo final y

enganche automatico porta implementos.

Todos estos componentes son movidos y accionados hidraulicamente por medio de
cilindros hidraulicos adecuados.
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En el enganche rapido automatico se pueden coger diversos implementos, cefig sén
cazos de diferentes tamanos, diente de demolicion, cizalla, pinza, etc., siendd 2l
alcance de trabajo de estos implementos de 25 m. de altura.

La seguridad de construccibn mecénica — hidraulica — eléctrica esta avalada y
homologada en la Unién Europea de Certificado de fabricantes con amplios

coeficientes de seguridad.

El control de seguridad operativo se efectia por un sistema electronico que se

describe a continuacién:

3.3.ELEMENTOS DE SEGURIDAD.

Limitador de alcance: Electronico, ajustado a un alcance maximo de 14 m.,
desconectada automaticamente el movimiento del equipo con sobrecarga cuando se

sale de radio y solo permite movimientos para reducir la carga.

Proteccidon contra la rotura: de conducciones a los cilindros de elevacién. Evita que
en caso de rotura la pluma se baje.

Proteccion contra caidas de piedras: Enrejillado en el frontal de la cabina y cristales
blindados. Evita la afectacién del operador y puesto de control de la operacién contra

impactos de piedras desprendidas.

Cogida de implementos: El enganche automatico lleva un sistema de alarma contra el
cierre incompleto de los cerrojos de seguridad.

Accionamiento involuntario: Palanca de seguridad contra movimientos involuntarios si

el operador abandona la cabina.

Frenos: Los frenos de traslacién de la maquina se aplican automaticamente en

cuanto esta se para.

Freno de giro: Con doble sistema de accionamiento.
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Aparte de la seguridad activa indicada, la maquina posee otros dispositi€os Ge
seguridad pasiva para proteger los diversos sistemas contra averias e influeficia
indirecta en la seguridad activa del equipo.

La demolicion de edificaciones con estructura de hormigén sera ejecutado con PINZA
DEMOLEDORA, adaptada al enganche automatico porta-implementos de la maquina

de demolicion.

Para la demoliciéon de edificaciones de estructura metélica y una vez demolidos sus
cerramientos, se empleard la CIZALLA DE CORTE, que desarrolla las mismas

caracteristicas técnicas que la pinza demoledora.

ESTAS PINZAS DEMOLEDORAS NO VIBRAN NI PRODUCEN RUIDO, su modo de
trabajo es muy seguro y sencillo, ejecutdndose mediante la apertura y cierre de sus
mandibulas, la demolicién de las edificaciones y la trituracion de las estructuras se
ejecutaran en una primera fase, para una vez demolidas posibilitar la separacion del

hormigén y del acero para que ambos materiales puedan ser reciclados.

TIENEN UN GIRO DE 360° SOBRE UNA CORONA, lo que posibilita que se pueda
adaptar a los elementos a demoler en cualquier posicién, y por tal razén triturar y

demoler con total precision.

Para la demolicién de las edificaciones con estructura metélica, una vez que sean
demolidos sus cerramientos, se empleara la CIZALLA DE CORTE, que desarrolla las

mismas caracteristicas técnicas que la pinza demoledora.

Como norma de caracter imperativo, esta terminantemente prohibida la entrada a las
viviendas objeto de demolicion en los niveles inferiores al proceso de demolicion,
quedando las viviendas perfectamente balizadas y senalizadas antes de comenzar el
proceso.
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4.- DESCRIPCCION TECNICA Y ORDEN DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

4.1. TRABAJOS PREVIOS

Antes del inicio de la demolicion se realizara un “PROTOCOLO NOTARIAL DE
GRIETAS” correspondiente a los edificios colindantes, documentando el estado fisico
de estos previo al inicio de los trabajos, detallando el estado actual de los mismos y
todas las lesiones existentes.

Antes de inicio de la demolicion se neutralizaran las diferentes acometidas de
electricidad, agua, teléfono, gas y se taponara la conexién al alcantarillado municipal.
En el caso de instalaciones de alumbrado publico, electricidad y cableado telefénico
por fachadas se procedera a la retirada a desvio de las lineas.

Todos estos trabajos se realizaran de acuerdo con las compafias suministradoras.

Se revisaran todas las viviendas, comprobando que no existen almacenados
materiales combustibles o peligrosos, y se procedera al vaciado de todos los
depésitos y tuberias.

En caso de existir residuos contaminados y/o peligrosos se procedera a la retirada de
los mismos por Empresa Gestora Autorizada.

Se realizara un vallado y senalizaciéon de la zona objeto de la demolicion, mediante
un cerramiento perimetral y provisional de valla metalica rigida de 2,00 m de altura y
pié de hormigdn con malla verde de ocultacion.

Se vaciaran todas las viviendas incluso se realizard la retirada manual de carpinterias

metdlicas exteriores y elementos que pueden provocar danos a las edificaciones

vecinas.

4.2.- DEMOLICION MECANICA

Una vez realizados los trabajos anteriormente descritos, se procedera a realizar la

demolicién mecéanica de los edificios.
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El orden de la demolicion se efectuara, en general desde las plantas altas a las 1as
bajas, de tal forma que la demolicién se realice practicamente al mismo nivel, sin que
haya personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que
avalan abatan o cuelguen.

La demolicion mecanica se realizara de forma perpendicular a los pérticos, por lo cual
se comenzara situando la retroexcavadora en la calle Enrique Calabia, teniendo que
solicitar el corte de la calle.

El avance se realizara por crujias en forma de escalera, siempre en funcién del

alcance del brazo de la maquina.

Cualquier hueco, sé6tano o similar que apareciese sera rellenado antes del avance de

la maquina.

El proceso de demolicion propiamente dicho se iniciara con el desmontaje mecanico
y parte manual de la cubierta, se eliminara previamente la cubricién, para continuar

con el desmontaje de las correas y por ultimo se demoleran las cerchas

El derribo continuara con la demolicién de los cerramientos, tabiquerias, medianeras

y estructura, siguiendo el orden descrito de arriba a bajo.

Los escombros producidos en la demolicién seran cargados, con retroexcavadora,
sobre camiones especiales de transporte por carretera, y transportados a vertedero
estériles autorizado o planta de reciclaje.

Durante todo el proceso de demolicién tanto manual o mecénicamente se regara con

agua reciclada evitando en lo posible la generacién excesiva de polvo.

A continuacion se picaran las soleras interiores del edificio asi como las
urbanizaciones correspondientes, mediante martillo hidraulico colocado en el brazo

de demolicién de la retroexcavadora giratoria.

El solar debera quedar perfectamente libre de escombros y enrasado con nivel de
calle, si hubiese desnivel, se ataluzara con una compactacion media no dejando
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posibles vacios internos y desarrollando primero elementos de mas peso y ¥Giumén
para el mejor reparto de cargas. Se extendera una capa de 30 cm de tierras{de
préstamo sobre la antigua parcela, para la mejora de suelos y terminacion de la
parcela.

Se tendra especial cuidado en la recogida de escombros, y transportdndose en
camiones a vertedero, convenientemente protegidos, para evitar desprendimientos

desde el camién y polvo en el trayecto, de acuerdo con las ordenanzas municipales.

Asimismo se cumplirdn las normas municipales de circulacién de vehiculos.

En todo momento se contara en obra con material adecuado para proceder a realizar
apuntalamiento, que si bien parecen innecesarios en un principio, pueden hacer falta
en el transcurso de los trabajos.

El derribo se hara con presencia de personal cualificado y medios suficientes. La
empresa adjudicara dispondra durante toda la actuacion de un técnico medio
responsable de la marcha de la obra.

Con caracter previo a toda demolicion se obtendra del Ayuntamiento los permisos
oportunos para la ejecucion de las obras e instalacion de maquinaria y medios
auxiliares asi como para el establecimiento de las medidas de sefalizacién,

proteccion y seguridad vial que sean necesarias.

4.3.- EXTRACCION Y PICADO DE CIMENTACIONES

Para la extraccion de las cimentaciones se realizarda un movimiento de tierras en
torno a los elementos de cimentacién a demoler con objeto de extraer los mismos
mediante el cazo de la maquina y luego picarlos en superficie, o bien picarlos in situ
si su volumen asi lo requiriera. Esto se realizard& por medios mecénicos con

retroexcavadora giratoria equipada con martillo hidraulico.
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5.- MEDIDAS DE SEGURIDAD.

Ademas de las prescripciones que se describen a continuacion se deberan tener en
cuenta y cumplir cuantas Normas u Ordenanzas de caracter general o Municipal sean
de aplicacion, las de la Presidencia de Gobierno, Ministerio de Obras Publicas,
Transporte y Medio Ambiente y demas Organismos competentes, asi como las de los
diferentes Organismos de la Comunidad de Madrid vigentes en materia de edificacion
y obras publicas y las sucesivas que puedan publicarse en el transcurso de las obras.
Se cumpliran ademas todas las disposiciones en vigor de la Ordenanza General de
Seguridad y Salud en el Trabajo y de la Ordenanza para las Industrias de la
Construccion, Vidrio y Ceramica, asi como la Ley 13/95 de Prevencion de Riesgos
Laborales y el Real Decreto 1627/97.

5.1.- ANTES DE LA DEMOLICION

Los pasos de peatones o vehiculos cercanos a la demolicion estaran protegidos y
sefalizados, cuando dificulten el paso se dispondran luces rojas a una distancia no
mayor de 10 mts. en las esquinas.

Se protegeran los elementos de Servicio Publico que puedan ser afectados por la
demolicién, como bocas de riego, tapas, sumideros de alcantarillado, arboles, farolas,
fuentes, etc.

Se realizara un cerramiento perimetral de obra mediante valla metélica tipo “Julper”,
de 2,00 m de altura y pié de hormigén con malla verde de ocultaciéon, donde se

instalaran los preceptivos carteles de seguridad y salud.

Se dispondra en obra de una provisién de palancas, cuias, barras, puntales, picos,
tablones, bridas, cables, etc., asi como de proteccidn personal como cascos, botas
de suela de acero, cinturones de seguridad, mascarillas, etc. y un botiquin equipado.

No se permitira hogueras dentro de las edificaciones y las exteriores estaran
protegidas y vigiladas permanentemente.
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En ningun caso se utilizara el fuego con propagacién de llama como m&dio Ge

demolicién.

Se dejaran previstas tomas de agua para el riego para evitar la formaciéon de polvo
durante los trabajos.

La maquinaria y/o gruas a emplear mantendra la distancia de seguridad a las lineas
eléctricas segun normas de TE-IEB, Instalaciones de Electricidad ... Puesta a tierra,

etc.

5.2.- DURANTE LA DEMOLICION

El orden de demolicién se efectuara en general, de arriba hacia abajo, sin que haya
personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que abatan

o vuelquen.

Durante la demolicién, si aparecen grietas en los edificios medianeros que en ese
momento no se derriban se colocaran testigos, a fin de observar los posibles efectos

de la demolicién y efectuar apuntalamientos o consolidaciones si fuera necesario.

Siempre que el operario estd a una altura superior a 3 metros, se utilizaran
cinturones de seguridad, anclados a puntos fijos o se dispondran andamios
tubulares. Se dispondran pasarelas para la circulacion entre viguetas o nervios de
forjado a los que se les haya quitado el entrevigado.

No se suprimirdn los elementos atirantados o de arriostramiento en tanto no se

supriman o contrarresten las tensiones que inciden sobre ellos.

En elementos metalicos en tension se tendra presente el efecto de oscilacion al

realizar el corte o al suprimir las tensiones.

Se apuntalaran los elementos en voladizo antes de aligerar sus contrapesos.
En general, se desmontaran sin trocear los elementos que puedan producir cortes o

lesiones como vidrios, aparatos sanitarios, etc.
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El troceo de un elemento se realizara por piezas de tamafo manejable por &fa,s6!a

persona.

El corte o desmonte de un solo elemento, no manejable por una sola persona, se
realizard manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando caidas bruscas y

vibraciones que transmitan al resto del edificio o a los mecanismos de suspensién.

El abatimiento de un elemento se realizarda permitiendo el giro, pero no el
desplazamiento de sus puntos de apoyo, mediante mecanismos que trabajen por
encima de la linea de apoyo del elemento y permita el descenso lento.

El vuelco sélo podra realizarse para elementos desplazables no empotrados, situados
en fachas hasta una altura de dos plantas y todos los de la planta baja. Sera
necesario previamente, atirantar y/o apuntalar el elemento, rozar interiormente 1/3 de
su espesor o anular los anclajes aplicando la fuerza por encima del centro de
gravedad del elemento. Se dispondra, en el lugar de caida, de suelo consistente y de

una zona, de lado no menor a su vez y media la altura del elemento, donde se lanza.

Las gruas no se utilizarén para efectuar esfuerzos horizontales u oblicuos.

Las cargas se comenzaran a elevar lentamente con el fin de observar si se producen
anomalias, en cuyo caso, se subsanaran después de haber descendido la carga a su

lugar inicial.

No se descenderan las cargas bajo el sélo control del freno.
No se utilizaran maquinas para elevacion de personas, si no son especialmente para

ello.

En el caso de los s6tanos o camaras sanitarias se procedera a su demolicién,
rellenandose de escombros procedentes del derribo, como medida de seguridad para
la estabilidad de terrenos y aceras, no cortando las viguetas antes de que el esfuerzo
horizontal de aceras y/o terreno este contrarrestado con los escombros.

La evacuacion de escombros, se puede realizar de las siguientes formas:
- Apertura de huecos en forjados, coincidiendo en vertical con un ancho de un
entrevigado y longitud de 1 a 1,5 metros distribuidos de tal forma que permitan la
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rapida evacuacion de los mismos, cuando los escombros sean de tamafno mageialsie
por una sola persona.

- Mediante gria cuando se disponga para su instalacion y zona de descarga de
escombro.

- Mediante canales. El ultimo tramo del canal se inclinard de modo que reduzca la
velocidad de salida del material o de forma que el extremo quede como maximo a 2
metros por encima del suelo o de la plataforma del camién que realice el transporte.

El canal no ird situado en fachadas que den a la via publica, salvo su tramo
inclinado inferior y su seccién util no sera superior a 50 x 50 cms. Su embocadura

superior estara protegida contra caidas accidentales.

- Lanzando libremente el escombros desde una altura maxima de 2 plantas sobre el
terreno, si se dispone de un espacio libre de lados no menores a 6 x 6 metros y se

senaliza en todo el perimetro.

- Por desescombrado mecanizado. La méquina se aproximara a la medianeria como
maximo la distancia que senale, sin sobrepasar en ningun caso la distancia de 1

metro y trabajando en direccion no perpendicular a la medianeria.

Se evitara la formacion de polvo regando ligeramente los elementos y/o escombros.

Se desinfectard cuando pueda transmitir enfermedades infecciosas, desinsectara y/o
desratizara, segun el caso a tratar.

En todos los casos el espacio donde cae el escombro estara acotado, sefializado y
vigilado.

No se acumularan escombros con peso superior a 100 Kg/m2, sobre forjados aun
estando en buen estado.
No se depositaran escombros sobre los andamios.

No se acumulara escombro ni se apoyaran elementos del edificio en estado inestable

que el viento, las condiciones atmosféricas u otras causas puedan provocar su
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derrumbamiento. Se protegeran de la lluvia mediante lonas plasticas las #@nas®n
elementos del edificio que puedan ser afectadas por aquellas.

Se revisaran todas las partes del derribo antes de terminar la jornada especialmente
antes del fin de semana) y al empezar la siguiente asi como las protecciones
perimetrales, evitando la entrada a personas ajenas a la obra.

Se dispondra de la senalizacién para evitar la presencia en la zona de demoliciones
de personas ajenas a la obra con el vallado perimetral con valla modular de obra de
2,00 metros con pié de hormigdn y malla de ocultacién

5.3.- DESPUES DE LA DEMOLICION

Las vallas, sumideros, arquetas, pozos y apeos quedaran en perfecto estado de

servicio.

En la superficie del solar se mantendra el desaglie necesario, para impedir la
acumulacion de agua de lluvia o nieva, que pueda perjudicar a los locales o

cimentaciones de fincas colindantes.

Cuando se aprecie alguna anomalia en los elementos colocados y/o en
funcionamiento, se estudiara la causa por Técnico competente que dictaminara su
importancia y en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Para la perfecta regularizacién de las parcelas, se afadirdn 0,30 m. de tierras

procedentes de préstamo, para enrasar con los viales existentes.

Una vez realizado la regularizacion y limpieza de la parcela se realizara un vallado
definitivo de la parcela mediante malla metélica electrosoldada de simple torsién de
2,00 m de altura y postes galvanizados de 32 mm de diametro y puertas de acceso

con cierre con llave.
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6.- PLAZO DE EJECUCCION

El plazo de ejecucion sera de 1 mes a partir de la fecha de replanteo.

7.- VOLUMEN Y SUPERFICIE TOTAL DE LAS EDIFICACIONES

UD Longitud Anchura Superficie  Altura Volumen

Edificio 1 19,10 10,80 206,28 12.98 2.677,51

8.- PRESUPUESTO
Aunque las mediciones y presupuesto quedan desglosadas en el Apartado doc
06 de este Proyecto de demoliciéon, se puede resumir de forma general de la

siguiente manera.

El presupuesto de Ejecucién Material del Proyecto asciende a la cantidad de:
Sesenta y un mil trescientos setenta y seis euros. (61.376,00 €)

Valencia, Septiembre de 2016

SAN JUAN ARQUITECTURA S.L.
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ANEXO 1. NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

Reglamento General sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo, y la especificada de la
Construccion y Obras Publicas.

Ordenanzas del Trabajo de construccion, vidrio y ceramica, articulos 165 a 176, 187,
189, 192, subseccion 2 sobre andamios del 196 al 245 y la especificada para
demoliciones articulos 266, 267, 268, 269, 270, 271y 272.

Pliego de condiciones varias de la Edificacion en su capitulo Ill, epigrafe 8° y
condiciones generales articulo 342.

Ordenanzas y Reglamento de Policia y Sanidad Municipal especialmente los articulos
169, 170, 171, 172 y 289 de las Ordenanzas Municipales vigentes.

Normas Tecnolbgicas de la Edificacion NTE-ADD, Acondicionamiento del terreno,
desmontes, demoliciones aprobada por Orden Ministerial del Ministerio de la Vivienda
de 10 de Febrero de 1.975.

Normas Tecnoldgicas de la Edificacion NTE-ADV, Vaciados, y NTE-ADZ, Zanjas y
Pozos aprobadas por C.C.M.M. del Ministerio de la Vivienda de 1 de Marzo de 1.976,
y, 29 de Diciembre de 1.976, respectivamente.

Normas Tecnoldgicas de la Edificacion NTE-COM, Muros y C.C.T. taludes, aprobadas
por C.C.M.M. del Ministerio de la Vivienda de 18 de Octubre y 22 de Noviembre de
1.977 respectivamente.

Pliego General de Condiciones Técnicas de la Direccibn General de Arquitectura de
1.960, asumido por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos, del 24 de Abril
de 1.973.

Cualqguier norma de obligado cumplimiento que fuere de aplicacion o que se publicase
durante el transcurso de la obra.

Valencia, Septiembre de 2016
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ANEXO 2. ESTIMACION DEL PERSONAL DE LA OBRA

1. Plazo de ejecucion.

1 Mes

2. Organizacion de la obra.

Semana 1.

Grupo 1
- 1 Oficial de Construccion

- 1 Peodn.

Grupo 2.
- 1 Oficial de Carpinteria.

- 1 Pedn especializado en Carpinteria.

Semana 2.

Grupo 1
- 1 Oficial de Construccion

-1 Peodn.

Grupo 2.
- 1 Oficial de Carpinteria.

- 1 Pedn especializado en Carpinteria.
Grupo 3
- 1 Oficial Especializado en Mamposteria
- 3 Peones de la construccion.

Semana 3.
Grupo 1
- 1 Oficial de Construccion

- 2 Peones.

Grupo 2.
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- 1 Oficial de Carpinteria.

- 1 Pedn especializado en Carpinteria.

Grupo 3
- 1 Oficial Especializado en Mamposteria

- 2 Peones de la construccion

Semana 4.

Grupo 1
- 1 Oficial de Construccion

- 2 Peones.

Grupo 2.
- 1 Oficial de Carpinteria.

- 1 Pedn especializado en Carpinteria.

Grupo 3
- 1 Oficial Especializado en Mamposteria

- 3 Peones de la construccion.

El nimero de trabajadores totales que pasaran por la obra asciende a 18,

aproximadamente:

- 1 Jefe de obra.

- 1 Encargado.

- 1 Oficial construccion.

- 1 Oficial carpinteria.

- 1 Oficial mamposteria.

- 11 Peones de la Construccion.

- 2 Peones Carpinteria

SAN JUAN ARQUITECTURA™
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ANEXO 3. CONTENIDO EXIGIDO POR EL TRLCSP.

1. Plazo de ejecucion.

Teniendo en cuenta el volumen de la obra, su importe y las caracteristicas de

esta se establece un plazo de ejecucion de las obras de 1 mes.

2. Justificacion y Revision de precios.

Revision de precios.

Tal y como indica en el Real Decreto 3/2011 de 14 de Noviembre, texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico en el Capitulo II articulo 90
Sistema de Revision de Precios y 91 Férmulas no habra lugar a revision de precios

debido a que el tiempo estimado de la obra es de 1 mes inferior a un afio.

Justificacion de Precios.

Para el calculo y obtencion de los precios de las distintas partidas, se han
utilizado los precios de mercado para los distintos materiales, mano de obra y

maquinaria.

La confeccion de los precios descompuestos esta basada en rendimientos de
mano de obra y maquinaria de la bases de datos del generador de precios de CYPE
2014 y Base Precios Oficial de Madrid 2015.

3. Propuesta de clasificacion del contratistay cat  egoria del contrato:

De conformidad con el Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de Noviembre
referente al texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, en el articulo
65. Exigencia y efectos de la Clasificacion, Articulo 67. Criterios Aplicables y

condiciones para la clasificacion y Articulo 68. Competencia para la clasificacion, se
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establece que no sera necesaria la clasificacion del contratista dado que el inyiorte dei

contrato es inferior a 500.000 euros.
4 Clasificaciéon de la Obra.

De acuerdo con lo especificado en el articulo 122 del texto refundido de la Ley

de Contratos del Sector Publico la obra tendra la consideracion de DEMOLICION.

Valencia, septiembre de 2016

SAN JUAN ARQUITECTURA S.L.
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ANEXO 5. FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL Y CATAS REA

s A

%

LS

£10T/S0/€T eyday ﬁOmNNMwWON p! anomemocw uaipadxy  £T0Z/ZHT600/1L [e3uawndop "6y
sl*iepijen/opesip /bio*weod opesia Mum 114 ‘uodaup auainbis ey
ua S061PQd S0S3 221113N ‘ZBPI|BA NS JELLIBA B1Rd “WYOD [3P PepHoIne ef Jod 2judwiebip opewy e1sa A TYNISTHO So 0pesyn.ad 23s3



A

i\
¢, \

L)

IW!»

>

2, &
-
W

&

23

e,
v’

()

v/

£10T/S0/€T eyday ﬁothmw 0Z P! anomewocw jualpadx3 /10T, Qﬁ%oc\._._. |ejuawindop 63y
sl iepijen/opesip /bio weod opesing/ /isdily ugwdsaip sjuainbis ey
uB SOBIPQD S03S3 3D1|N ‘ZIPI|EA NS JBILLIGA BJRd “WVOD 9P PEPLIOINE ] Jod udwjeybip opeusy g1sa A TYNIDINO S° 0pedynLad 2153



£10Z/S0/€T eyday SmRMwwoN ] aSomSoam 2juaIpadxa  £10Z/Z¥T600/1L [eIudWNoop "6y
sl iepijen/opesip /bio*weod opesin/ /isd1ly ‘uopdaup sjusinbis e
ud so61p0d S03S3 11N ‘ZBPI|EA NS JLDYIIDA Bled "WVO0)D 2P peplioine ej Jod ajuawielibip opew.y 23sd A TYNIDINO SO 0pedli3Iad 93s3



£10Z/S0/€T eyday SmRMwwou ] oSomSoow 2juaIpadxa  £10Z/Z¥T600/1L [eIudWNoop "6y
sl iepijen/opesip /bio*weod opesin/ /isd1ly ‘uopdaup sjusinbis e
ud so61p0d S03S3 11N ‘ZBPI|EA NS JLDYIIDA Bled "WVO0)D 2P peplioine ej Jod ajuawielibip opew.y 23sd A TYNIDINO SO 0pedli3Iad 93s3



£LT0Z/SO/€T eyddy SmRmeoN p! o-aoaeaoow uaipadxy  £T0Z/ZHT600/1L [e3uawndop "6y
s(*aepijen/opesip/bio wieod opesin/ /isd)ly ‘uowdaup ajuainbis e
us m.on_vcn- S03S9 221]13N ‘ZApI|_A NS JBDLLIDA BiRd "WVO)D |2p pepiioine ej Jod ajuswiejibip opeuwuy eysa A TYNIDINO S° opedyntad 3s3



Valencia, septiembre de 2016
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SAN JUAN ARQUITECTURA S.
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