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El presente Pliego de Condiciones Administrativas del Proyecto ti€te, par
finalidad establecer las clausulas administrativas, de caracter general, facultatno)y
econdémico y las condiciones técnicas particulares que regulan la ejecucion de las
obras de demolicion, derribo o deconstruccion, total o parcial, de un edificio o de un

elemento constructivo tal y como queda definido en la memoria del proyecto.

1. CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

1.1 Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

Las obras seran objeto de contrato que suscribirdn el promotor y el contratista
elegido por aquel, debiendo respetar el clausulado del contrato cuantas disposiciones

guedan establecidas en el proyecto.

Articulo 2. Unidad del proyecto e interpretacion

Las condiciones técnicas que se detallan en este Pliego, complementan a las
mencionadas en las especificaciones de la Memoria, Planos y Presupuesto, que

tienen a todos los efectos valor de Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

El orden de prelacion entre los documentos de Proyecto, en caso de

disparidad entre ellos, seré:
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Si las prescripciones referidas a un mismo objeto fuesen conceptu&imeriie
incompatibles o contradictorias, prevaleceran las de este Pliego, salvo autoriza€ion

expresa motivada por escrito del Director de la obra.

Articulo 3. Nulidad de pactos en contra del proyecto

Los pactos entre el promotor y el contratista que tengan por objeto la elusion,
en fraude de ley, de las especificaciones establecidas en este proyecto son nulos y
no produciran efecto alguno, en cuyo caso, promotor y contratista asumen libremente

la responsabilidad de tal incumplimiento.

Articulo 4. Subcontrata de trabajos

El presente Pliego limita al veinticinco por ciento (25%) del valor total de
Contrato, las obras que el Contratista puede subcontratar sin autorizacién del director
de la obra, pudiendo éste decidir en cualquier momento la exclusion de un
subcontratista por incompetencia técnica o no reunir las condiciones necesarias para
el fin propuesto; en este caso el Contratista, una vez enterado de tal decision, debera
tomar las medidas oportunas para rescindir el subcontrato y reanudar

inmediatamente los trabajos afectados.

El constructor se obliga a comunicar por escrito, conforme al Convenio

sectorial, cuantas subcontrataciones efectle.

Articulo 5. Permisos, licencias y dictAmenes

El contratista tendr4 que obtener y abonar todos los permisos, licencias y
dictamenes necesarios para la total y correcta ejecucién de la demolicién, antes del
comienzo del derribo, entre los que cabe destacar:

o Corte del trafico en determinados momentos de la ejecucién.
Corte del suministro eléctrico.
Corte de la acometida de agua.

Corte de la comunicacion telefénica.

o O O o

Acceso de vehiculos al lugar del derribo segun horas, tipo de vehiculo
y cargas del mismo.

0 Colocacion de maquinaria en la via publica en caso necesario.
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0 Desviacién de alumbrado publico y otros.

1.2 Disposiciones facultativas

1.2.1 Agentes de la deconstruccion.

Articulo 6. Agentes de la deconstruccion.

Son agentes de la deconstruccion todas las personas, fisicas o juridicas, que
intervienen en el proceso de la deconstruccion. Sus obligaciones vendran
determinadas por lo dispuesto en este pliego, por la Ley de Ordenacion de la
Edificacion, por asimilacion en lo no previsto en el pliego, y demas disposiciones que
sean de aplicacién y por el contrato que origina su intervencion. Las funciones,
derechos y obligaciones en materia de prevencion de riesgos laborales no se
determinan en este pliego de condiciones, debiendo ser regulados, de conformidad
con la normativa vigente, en el pliego de condiciones del estudio de seguridad o del

estudio basico de seguridad, segun proceda.

Articulo 7. El promotor.

Serd considerado promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o
privada, que, individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con
recursos propios o ajenos, las obras de deconstruccién, demolicion o derribo de una

edificacion existente.

Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para
deconstruir, demoler o derribar el edificio existente.

b) Facilitar la documentacion e informacion previa necesaria para la redaccion
del proyecto, asi como autorizar al director de obra las posteriores
modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas,
asi como suscribir el acta de recepcion del solar.

d) Suscribir los seguros frente a terceros por los eventuales dafos que se

puedan ocasionar durante la actividad.
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e) Documentar de manera fehaciente el estado actual de las edific@lionés
colindantes y cualquier otro elemento constructivo o bien que pueda verde
afectado por las actividades a desarrollar, dejando constancia documental de
ello en el acta de comienzo de los trabajos.

f) Designar los Coordinadores en materia de seguridad y salud, cuando
proceda, de conformidad con la normativa vigente.

g) Designar al técnico competente en base al reconocimiento de la atribucion
legal y su formacion especifica que elabore el Estudio de seguridad y salud o
el Estudio basico de seguridad y salud que se incorporara como anexo a este
proyecto.

h) Efectuar un aviso a la autoridad laboral competente antes del comienzo de los

trabajos.

Articulo 8. El proyectista.

El proyectista es el agente que, por encargo del promotor y con sujecién a la
normativa técnica y urbanistica correspondiente, redacta el proyecto.
Podran redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen,
otros técnicos, de forma coordinada con el autor de éste.
Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros

documentos técnicos, cada proyectista asumird la titularidad de su proyecto.

Son obligaciones del proyectista:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de
arquitecto y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion.
En caso de personas juridicas, designar al técnico redactor del proyecto que
tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que se haya
establecido en el contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueran
preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contrataciébn de colaboraciones
parciales.

d) Tomar en consideracion, de conformidad con la Ley de Prevencién de

Riesgos Laborales, los principios generales de prevencion en materia de
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seguridad y de salud previstos en su articulo 15, en las fases de cone@pgion,
estudio y elaboracién del proyecto de obra y en particular:

a. Al tomar las decisiones constructivas, técnicas y de organizacién con el
fin de planificar los distintos trabajos o fases de trabajo que se
desarrollaran simultdnea o sucesivamente.

b. Al estimar la duracion requerida para la ejecucion de estos distintos
trabajos o fases del trabajo.

e) Tener en cuenta, cada vez que sea necesario, cualquier estudio de seguridad
y salud o estudio basico, asi como las previsiones e informaciones Utiles para
efectuar en su dia, en las debidas condiciones de seguridad y salud, los
previsibles trabajos posteriores durante las fases de concepcion, estudio y

elaboracion del proyecto de obra.

Articulo 9. El constructor-derribista.

El constructor-derribista, también llamado contratista, es el agente que
asume, contractualmente ante el promotor, el compromiso de ejecutar con medios
humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las mismas con

sujecion al proyecto y al contrato.

Son obligaciones del constructor-derribista:

a) Ejecutar la obra con sujecidén al proyecto, a la legislacion aplicable y a las
instrucciones del director de obra, a fin de alcanzar los objetivos exigidos en el
proyecto.

b) Tener la titulaciéon o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento
de las condiciones exigibles para actuar como constructor y disponer de la
experiencia en derribos necesaria para realizar trabajos de tal dificultad y
riesgo para la seguridad y salud de los trabajadores y terceros.

c) Designar al jefe de obra que asumird la representacion técnica del constructor
en la obra y que por su titulacion universitaria o experiencia acreditada debera
tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la
complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia

requiera.
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e) Formalizar y comunicar al Promotor y al Director de la oita, las
subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra de(itho
de los limites establecidos en el contrato y convenios sectoriales.

f) Firmar el acta de comienzo de la obra y el acta de recepcién del solar.

g) Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la
documentacion de la obra ejecutada.

h) Suscribir los seguros frente a terceros por los eventuales dafios que se
puedan ocasionar durante la actividad.

i) Elaborar un plan de seguridad y salud en el trabajo con el contenido real y
alcance establecidos en la normativa de prevencién de riesgos laborales.

i) Realizar el control y seguimiento del plan de seguridad y salud en el trabajo
con el contenido real y alcance establecido en la normativa de prevencién de
riesgos laborales efectuando las anotaciones precisas en el Libro de
incidencias que documenten el control y seguimiento efectuado.

k) Ejecutar de forma correcta las medidas preventivas fijadas en el plan de
seguridad y salud en lo relativo a las obligaciones que les correspondan a
ellos directamente o0, en su caso, a los trabajadores autbnomos por ellos
contratados.

[) Modificar el plan de seguridad y salud en el trabajo en funcion del proceso de
ejecucion de la obra, de la evoluciobn de los trabajos y de las posibles
incidencias o modificaciones que puedan surgir a lo largo de la obra, pero
siempre con la aprobacién expresa en los términos de la normativa de
prevencion de riesgos laborales.

m) Facilitar una copia del Plan de seguridad y salud en el trabajo y de sus
posibles modificaciones a los representantes de los trabajadores en el centro
de trabajo, a los efectos de su conocimiento y participacion.

n) Aplicar los principios de la accion preventiva que se recogen en el articulo 15
de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, en particular al desarrollar las
tareas o actividades indicadas en el articulo 10 del Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion.

0) Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el plan de seguridad y
salud, ejerciendo, en su caso las acciones disciplinarias que el Estatuto de los

Trabajadores y el Convenio laboral vigente les reconocen.
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p) Cumplir la normativa en materia de prevencién de riesgos laborales, #&iigento
en cuenta, en su caso, las obligaciones sobre coordinacion de actividalés
empresariales previstas en el articulo 24 de la Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales, asi como cumplir las disposiciones minimas establecidas en el
anexo IV del Real Decretol627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion, durante la ejecucion de la obra.

gq) Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas a sus trabajadores, a los
trabajadores de las subcontratas y a los trabajadores autbnomos sobre todas
las medidas que hayan de adoptarse en lo que se refiere a su seguridad y
salud en la obra.

r) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del coordinador en
materia de seguridad y de salud durante la ejecucién de la obra o, en su caso,
de la direccion facultativa.

s) Custodiar el Libro de 6rdenes y asistencias y el Libro de incidencias en
ausencia del director de la obra y del Coordinador en materia de seguridad y
salud durante la ejecucion de la obra.

t) Cooperar en la aplicacién de la normativa de prevencién de riesgos laborales
estableciendo los medios de coordinacidon precisos y que determine el
Coordinador de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra.

u) Asignar la presencia en el centro de trabajo a sus recursos preventivos y
dotarles de los medios que sean necesarios para el desarrollo de las

actividades preventivas.

Articulo 10. El director de obra.

El director de obra es el agente que dirige el desarrollo de la obra en los
aspectos técnicos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto
gue la define, la licencia de edificacién y demas autorizaciones preceptivas y las

condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto.

Podran dirigir las obras de los proyectos parciales otros técnicos, bajo la

coordinacion del director de obra.

Son obligaciones del director de obra:
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a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitarite Ge
arquitecto técnico y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio d¢ Ja
profesién. En caso de personas juridicas, designar al técnico redactor del
proyecto que tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Verificar el estado actual de las edificaciones colindantes y cualquier otro
elemento constructivo o bien que pueda verse afectado por las actividades a
desarrollar.

c) Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el
Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta
interpretacion del proyecto.

d) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra
siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas
contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.

e) Suscribir el acta de de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como elaborar, suscribir y conformar las certificaciones parciales y la
liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en
su caso fueran preceptivos.

f) Verificar la evacuacion desde la obra de los productos de deconstruccion,
ordenando gestion de los subproductos atendiendo a su peligrosidad para el
medioambiente y la salud de las personas.

g) Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando, la correcta ejecucion de
los procesos de deconstruccidn de los elementos constructivos y de las

instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con sus instrucciones.

1.2.2 Derechos y otras obligaciones de los agentes

Articulo 11.  Financiacion del promotor.

Es obligacion y responsabilidad del promotor - propietario la realizacién por su
cuenta de los trabajos que resultan previstos en el Proyecto de ejecucién de derribo y
en el Estudio Basico de seguridad y salud, o que se determinen en el transcurso de
las obras de derribo por parte del técnico de la Direccidbn Facultativa. A tal efecto,
debera contratar los trabajos a un contratista constructor especialista en este tipo de

trabajos.
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Articulo 12. Comunicacién de incidencias de la obra

El contratista mantendra una comunicacion constante con el director de la
obra dando parte de las incidencias que en esta se produzcan. Queda exonerado de
toda responsabilidad el director de la obra a quien, en su debido tiempo, no se le
diera conocimiento de los cambios operados en la obra a fin de adecuar a los

mismos su cometido profesional a los efectos de sus funciones antes indicadas.

Articulo 13.  Verificacién de los documentos del proyecto

Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor manifestara por escrito la
suficiencia de la documentacién que ha recibido para la comprensién de la totalidad
de la demolicién o derribo contratada, o en caso contrario, solicitar4 por escrito las
aclaraciones pertinentes. La ausencia de manifestacion de suficiencia o de solicitud
de aclaraciones por escrito se entiende en el sentido de que la documentacién

recibida es suficiente y no requiere aclaracion.

Articulo 14. Presencia del contratista en la obra

El contratista, por si 0 por medio de Jefe de la obra o Encargado de la obra,
estara presente durante la jornada legal de trabajo y acompafiara al Director de la
obra durante las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicién para la
practica de los reconocimientos que el Director de la obra considere necesarios y
suministrando los datos precisos para la comprobacion de mediciones y

liquidaciones.

Articulo 15.  Trabajos no estipulados expresamente

El contratista se obliga a ejecutar los trabajos no estipulados expresamente en
el proyecto cuando sean necesarios para la buena deconstruccion y aspecto de las
obras y dentro de los limites de posibilidades que el presupuesto determine para
cada unidad de obra y asi lo disponga el Director de la obra sin separarse del espiritu

y recta interpretacion del proyecto

En la ejecucién de trabajos para los que no se hayan establecido

prescripciones especificas y explicitas en el proyecto el Constructor atendera a las
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instrucciones consignhadas por el Director de la obra en el Libro de o6ra&ngssty
asistencias o dictadas de forma verbal y a las especificaciones de las Norias

Tecnolodgicas de la Edificacion.

Articulo 16.  Ordenes e instrucciones

El contratista tiene derecho, previa solicitud escrita, a recibir las instrucciones,
aclaraciones y modificaciones por escrito acompafiado de los planos y detalles
constructivos necesarios para la correcta ejecucién de los trabajos. Cualquier
alegaciéon, enmienda o reclamacion que en contra de las érdenes, instrucciones o
disposiciones de la direccion facultativa de la obra crea oportuno hacer el contratista
habra de dirigirla, dentro del plazo de 48 horas, a quien la hubiere dictado, recibiendo

de aquel el correspondiente acuse de recibo.

Articulo 17. Reclamaciones contra las 6rdenes e instrucciones de la direccion

facultativa

Las reclamaciones de caracter econdmico y técnico que el contratista quiera
hacer contra las 6rdenes e instrucciones dispuestas por la direccién facultativa de las
obras, solo podrd presentarlas ante el promotor comunicandola por escrito a la

direccion facultativa de las obras.

El promotor podra resolver las reclamaciones de caracter econdmico

comunicando la resolucion por escrito a todas las partes implicadas.

El promotor, en ningln caso, podré resolver las reclamaciones de caracter
técnico.

Cuando el promotor reciba una reclamacion de caracter técnico la comunicara
por escrito al Director de la obra para que este la resuelva. Si el director de la obra la
estima oportuna la resolverd por escrito incluyendo la justificacion motivada de su
resolucion. Si el director de la obra no la estima oportuna se considerara firme la
orden o instruccion dispuesta y resuelta la reclamacion. En cualquier caso la
resolucion deberd ser ejecutada por el contratista pudiendo éste salvar su
responsabilidad mediante la exposicion razonada dirigida al promotor y al director de

la obra quienes estan obligados a acusar el recibo.
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Articulo 18. Recusacion de los técnicos de la direccion facultativa

El contratista no puede recusar a los técnicos designados por el promotor. En
el supuesto de que el constructor se crea perjudicado por la labor de aquellos debe
actuar conforme al parrafo anterior pero sin que, en ningun caso, se interrumpan ni

perturben el titmo de ejecucion de los trabajos.

Articulo 19.  Faltas de los trabajadores

El director de la obra, en los supuestos de desobediencia a sus instrucciones
y de manifiesta incompetencia o negligencia que comprometa o perturbe la
ejecucion, la seguridad o el ritmo de los trabajos por parte de los trabajadores
requerira al contratista para que ejerza las acciones disciplinarias que el Estatuto de
los trabajadores le reconoce. En caso de reincidencia de los trabajadores el

contratista los apartara de la obra, previo requerimiento del director de la obra.

1.2.3 Ejecucion de las obras
Articulo 20. Comienzo de la demoliciéon o derribo.

Cuando el contratista esté dispuesto a comenzar los trabajos lo comunicara a
la direccion facultativa con un minimo de tres dias de antelacion. El director de la
obra redactara el acta de comienzo de la obra y la suscribiran, en la misma obra, la
direccion facultativa, el promotor y el contratista el dia de comienzo de los trabajos.

Para la formalizacion del acta de comienzo de la obra el director de la obra
comprobara que en la obra existe copia de los siguientes documentos:

« Proyecto de ejecucion, sus anejos y modificaciones debidamente autorizados
por el director de obra;

« Plan de seguridad y salud en el trabajo y su acta de aprobacién por parte del
coordinador de seguridad y salud durante la ejecucion de los trabajos, 0 en su
caso, de la direccion facultativa

« Licencia de derribo otorgada por el ayuntamiento

e Aviso previo a la autoridad laboral competente efectuado por el promotor

» Comunicacion de apertura de centro de trabajo efectuada por el contratista

e Oftras autorizaciones, permisos y licencias que sean precisas por otras

administraciones competentes.
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« Libro de Ordenes y Asistencias

* Libro de incidencias

La fecha del acta de comienzo de los trabajos marca el inicio de los plazos,

parciales y total de ejecucion de la obra.

Articulo 21.  Programa de trabajos: orden, ritmo y plazos.

La determinacion del orden, ritmo y plazos - intermedios y final —
corresponde al promotor quien los definira a través de un programa general de
desarrollo de los trabajos o plan general de obra de caracter indicativo, con prevision,

en su caso, del tiempo y coste que elaborara el proyectista.

En aplicacion del programa general de los trabajos el constructor elaborara un
programa de trabajos en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen
las previsiones del programa general, en funcién de su propio sistema de ejecucion

de la obra y de sus recursos.

En dicho programa de trabajos se incluirdn, en su caso, las propuestas de
orden, ritmo y plazos —intermedios y final — que el contratista proponga con la
correspondiente justificacion técnica, que no podrd implicar disminucion del plazo

final previsto en el programa general.

El programa de trabajos debera ser aprobado, antes del inicio de la obra, por

el director de la obra.

El programa de trabajos debera ser modificado por el contratista en funcion
de la evolucién de los trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que
puedan surgir a lo largo de la obra. Para ello establecerd controles de cumplimiento

del programa con una periodicidad suficiente y eficaz a tal fin.

Quienes intervengan en la ejecucién de la obra podran presentar, por escrito y
de forma razonada, las sugerencias y alternativas que estimen oportunas. A tal
efecto, el programa de trabajos, estara en la obra a disposicion permanente de los

mismos.
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Articulo 22.  Modalidades de ejecucion de las obras.

Las obras se realizardn conforme al proyecto de ejecucion y en los plazos
establecidos en el pliego de clausulas administrativas particulares, pudiendo ser
ejecutadas con ayuda del promotor. La ejecucion de la obra que corresponda al
contratista podra ser contratada en todo o en parte con terceros, de acuerdo con lo

dispuesto en la normativa vigente, en los convenios sectoriales y en el contrato.

Articulo 23.  Ampliacién del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor.

Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por eventuales incidentes o
accidentes ampliar el proyecto no se interrumpiran los trabajos, continuandose segun
las instrucciones impartidas por el director de la obra en tanto se redacta y tramita el

proyecto reformado.

El contratista se obliga a ejecutar las instrucciones que imparta la direccion
facultativa en materia de apeos, apuntalamientos, demoliciones, recalces, o cualquier
otro trabajo de caracter urgente al objeto de garantizar la resistencia y estabilidad de
edificios, elementos constructivos y terrenos, anticipando cuantos recursos sean
necesarios, cuyo importe le sera consignado en un presupuesto adicional, o abonado

directamente, de acuerdo con lo que se convenga una vez ejecutado el trabajo.

Articulo 24.  Prorroga por causa de fuerza mayor

Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del contratista,
éste no pudiera comenzar las obras o tuviera que suspenderlas, o no le fuera posible
terminarlas en los plazos prefijados el promotor le otorgard una prérroga
proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo informe del director de la

obra.

Para ello el contratista expondra en escrito dirigido al promotor la causa que
impide la ejecucién o el ritmo de los trabajos y la estimacién del retraso que por ello
se provocara a los plazos acordados, razonando y justificando técnicamente la

duracion de la prorroga que por dicha causa solicita. La solicitud de prorroga debera
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efectuarse en el plazo de un mes natural a computar desde el momento erue $e

tenga conocimiento de:

 La causa que provoca el retraso,

» El retraso provocado, aungque se desconozca la causa,

El contratista perdera el derecho de prdrroga cuando la causa que motive el

retraso o el conocimiento del retraso haya ocurrido un mes antes de la solicitud.

Articulo 25. Responsabilidad de la direccion facultativa en el retraso de la obra

El contratista no podrd excusarse de no haber cumplido los plazos de obras
estipulados, alegando como causa la carencia de informaciones, ordenes o
documentos (planos, etc.) por parte de la direccion facultativa, excepto en el caso de
gue habiéndolo solicitado por escrito en el momento de necesitarse no se le hubiesen

proporcionado.

Articulo 26.  Condiciones generales de ejecucion de los trabajos

Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto de
ejecucion, a las modificaciones de mismo que hayan sido aprobadas y a las érdenes
e instrucciones que impartan los miembros de la direccién facultativa, dentro de las

limitaciones presupuestarias.

1.2.4. Terminacion de las obras
Articulo 27. Finalizacion de las obras

Finalizados los trabajos la direccion facultativa efectuard una detallada
inspeccion y evaluacion del estado general de las medianeras, especialmente de
grietas y desplomes que indiquen pérdida de resistencia y estabilidad,
respectivamente como resultado de la modificacion del estado tensional tras la
demolicion o derribo del edificio o del elemento constructivo. También se comprobara

la cancelacion y puesta sin servicio de las instalaciones del edificio demolido.

Realizadas estas cautelas y cuantas considere oportunas la direccion

facultativa ésta emitira el certificado final de las obras.
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Articulo 28.  Recepcidn del solar tras la demolicion o derribo

Cinco dias antes del fin previsto de las obras el contratista comunicara al
director de las obras y éste al promotor la inminencia de la terminacién de las obras a

fin de convenir la fecha para el acto de recepcién provisional.

La recepcion de la obra es el acto por el cual el contratista, una vez concluida
ésta, hace entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse
con o sin reservas y deberd abarcar la totalidad de la obra o fases completas y

terminadas de la misma, cuando asi se acuerde contractualmente por las partes.

Articulo 29.  Acta de recepcién

La recepcion deberd consignarse en un acta firmada, al menos, por el
promotor y el contratista, y en la misma se hara constar:

e Las partes que intervienen.

* La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y
terminada de la misma.

» El coste final de la ejecucion material de la obra.

e La declaracion de la recepcién de la obra con o sin reservas, especificando,
en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberdn quedar
subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se
hara constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepcion.

e Las garantias que, en su caso, se exijan al contratista para asegurar sus

responsabilidades.

Asimismo, se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de

obra y el director de la ejecucion de la obra, en su caso.

El promotor podra rechazar la recepcién de la obra por considerar que la
misma no esté terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales o a las
de la licencia de derribo que las ampara. En todo caso, el rechazo debera ser
motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la

recepcion.



fecha 23/05/2017

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en

la siguiente direccién. httJ)s://visado.coam.org/visado/vaIidar.J'sE
Reg. documental TL/009142/2017 Expediente 2006496610 id 2008827503

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendra luga€deniso
de los treinta dias siguientes a la fecha de su terminacion, acreditada en el certific@co
final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacion efectuada mediante
escrito por el director de la obra al promotor. La recepcion se entendera tacitamente
producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera

puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

El cdmputo de los eventuales plazos de responsabilidad y garantia
establecidos en el contrato se iniciara a partir de la fecha en que se suscriba el acta
de recepcion, o cuando se entienda ésta tacitamente producida segun lo previsto en

el apartado anterior.

1.3 Disposiciones econémicas

Articulo 30. Coste de las obras

El coste del derribo sera a cargo del promotor quien contratard con un
constructor, previamente aceptado por la direcciobn facultativa, con experiencia

contrastada en los trabajos a ejecutar.

Articulo 31. Coste de los recursos

Seran a cargo del constructor los medios materiales, humanos y medios
auxiliares necesarios para la correcta ejecucion de los trabajos descritos en este
proyecto, asi como el coste de los permisos y licencias que se deriven de los trabajos

a realizar.

Articulo 32.  Gastos por dafios a terceros

Correran a cargo del Contratista todos aquellos gastos que se deriven de
dafios o perjuicios a terceros con motivo de las operaciones que requieran la
ejecucion de las obras (interrupciones de servicios, quebranto en bienes, explotacién
de préstamos y canteras, establecimientos de almacenes, talleres, depdsitos de

magquinaria y materiales) y, en general, cuantas operaciones que, no hallandose
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comprendidas en el precio de la unidad de obra correspondiente, sea neceseaf) pdra
la realizacion total del trabajo, o que se deriven de una actuacion culpablé)o

negligente del mismo.

Si durante el proceso de derribo hubiera que realizar de forma sobrevenida
algun trabajo no previsto en este proyecto el constructor se obliga a su ejecucion sin

demora.

El constructor-derribista se obliga a justificar las partidas de transporte de
productos del desescombro hasta el vertedero mediante la aportacion de la

documentacién precisa para ello en la que se consigne la siguiente informacion:

* Fechas de los transportes

» Identificacion del vehiculo mediante su matricula

» Pesajes en vacio y cargado de los camiones en cada transporte

» Identificacion del vertedero destino de los escombros

» ltinerario seguido con indicacibn de la distancia recorrida y del tiempo

empleado

2. CONDICIONES TECNICAS

2.1 De caracter general

2.1.1. Especificaciones

« Operaciones destinadas a la demolicion, derribo o deconstruccion, total de un
edificio o de un elemento constructivo, incluyendo la carga, transporte y

descarga de los materiales no utilizables que se producen en los derribos.

2.1.2. De la ejecucion del elemento

Preparacion
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e Se realizara un reconocimiento previo por parte de la direccion facultati/a, Gzl
estado de las instalaciones, estructura, estado de conservacion, estado de{las
edificaciones colindantes o medianeras. Ademas, se comprobard el estado de

resistencia de las diferentes partes del edificio.

» Se rodeard el edificio con vallas, verjas o muros. Cuando la construccion se
sitle en una zona urbana y su altura sea superior a 5 m, la altura de la valla,
verja 0 muro no serd menor de 2 my se situardn en la calzada a una distancia
del edificio no menor de 150 cm. Cuando dificulten el paso se dispondran a lo
largo del cerramiento luces rojas separadas entre si a una distancia no mayor

de 10 my en las esquinas.

e Se desconectaran las diferentes instalaciones del edificio, tales como agua,

electricidad y teléfono, neutralizdndose sus acometidas.

» Se protegeran los elementos de servicio publico que puedan ser afectados,

como bocas de riego, tapas y sumideros de alcantarillas, arboles, farolas, etc.

+ Se desinsectara o desinfectara si es un edificio abandonado.

e Se comprobara que no exista almacenamiento de materiales combustibles,

explosivos o peligrosos.

Fases de ejecucién

* En la ejecucion se incluyen dos operaciones:
o Derribo.

0 Retirada de los materiales de derribo.

* Lademolicién podré realizarse segun los siguientes procedimientos:

o Demolicion elemento a elemento, cuando los trabajos se efectian
siguiendo un orden que en general corresponde al orden inverso
seguido para la construccion.

o Demolicion por colapso, puede efectuarse mediante empuje por

impacto de bola de gran masa o mediante uso de explosivos.
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Las operaciones de derribo se efectuardn con las precauciones necesa(las
para lograr unas condiciones de seguridad suficientes y evitar dafios en las
construcciones proximas, de acuerdo con lo que sobre el particular ordene el
director de obra, quien designar4 y marcara los elementos que haya que
conservar intactos.

Los trabajos se realizardn de forma que produzcan la menor molestia posible

a los ocupantes de las zonas proximas a la obra a derribar.

Se dispondra en obra, para proporcionar en cada caso el equipo
indispensable al operario, de una provision de palancas, cufas, barras,
puntales, picos, tablones, bridas, cables con terminales como gazas o
ganchos y lonas o plasticos. En edificios con estructura de madera o con
abundancia de material combustible se dispondr4d, como minimo, de un

extintor manual contra incendios.

No se suprimiran los elementos atirantados o de arriostramiento en tanto no

se supriman o contrarresten las tensiones que incidan sobre ellos.

En elementos metdlicos en tension se tendra presente el efecto de oscilacion

al realizar el corte o al suprimir las tensiones.

El corte o desmontaje de un elemento no manejable por una sola persona se
realizara manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando caidas bruscas y
vibraciones que se transmitan al resto del edificio o a los mecanismos de

suspension.

No se acumularan escombros ni se apoyaran elementos contra vallas, muros

y soportes, propios o medianeros, mientras éstos deban permanecer en pie.

El abatimiento de un elemento constructivo se realizara permitiendo el giro,
pero no el desplazamiento, de sus puntos de apoyo, mediante mecanismo
que trabaje por encima de la linea de apoyo del elemento y permita el

descenso lento.



fecha 23/05/2017

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en

la siguiente direccién. httJ)s://visado.coam.org/visado/vaIidar.J'sE
Reg. documental TL/009142/2017 Expediente 2006496610 id 2008827503

Los compresores, martillos neumaticos o similares, se utilizarar$/psevia

autorizacién de la direccién facultativa.

En la demolicion de elementos de madera se arrancardn o doblaran las

puntas y clavos.

Las grdas no se utilizaran para realizar esfuerzos horizontales u oblicuos.

Las cargas se comenzaran a elevar lentamente con el fin de observar si se
producen anomalias, en cuyo caso se subsanaran después de haber

descendido nuevamente la carga a su lugar inicial.

No se descenderan las cargas bajo el solo control del freno.

La evacuacion de escombros, se podra realizar de las siguientes formas:

0 Apertura de huecos en forjados, coincidentes en vertical con el ancho
de un entrevigado y longitud de 1 a 1,50 m, distribuidos de tal forma
gue permitan la rapida evacuacion de los mismos. Este sistema solo
podrd emplearse en edificios o restos de edificios con un méaximo de
dos plantas y cuando los escombros sean de tamafio manejable por
una persona.

0 Mediante gria cuando se disponga de un espacio para su instalacion y
zona para descarga del escombro.

0 Mediante canales. El ultimo tramo del canal se inclinara de modo que
se reduzca la velocidad de salida del material y de forma que el
extremo quede como maximo a 2 m por encima del suelo o de la
plataforma del camién que realice el transporte. El canal no ira situado
exteriormente en fachadas que den a la via publica, salvo su tramo
inclinado inferior, y su seccion Gtil no sera superior a 50x50 cm. Su
embocadura superior estara protegida contra caidas accidentales.

0 Lanzando libremente el escombro desde una altura maxima de dos
plantas sobre el terreno, si se dispone de un espacio libre de lados no
menores de 6x6 m

o0 Por desescombrado mecanizado. La maquina se aproximara a la

medianeria como maximo la distancia que sefiale la documentacién
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técnica, sin sobrepasar en ningun caso la distancia de “@ m®y

trabajando en direccion no perpendicular a la medianeria.

« No se permitiran hogueras dentro del edificio y las exteriores estaran
protegidas del viento y vigiladas. En ningln caso se utilizara el fuego con
propagacion de llama como medio de demolicion.

Acabados

» En la superficie del solar se mantendra el desaglie necesario para impedir la

acumulacion de agua de lluvia o nieve que pueda perjudicar a locales o

cimentaciones de fincas colindantes.

» Finalizadas las obras de demolicion, se procederd a la limpieza del solar.

Control y aceptacion

« Durante la ejecucion se vigilara y se comprobara que se adopten las medidas
de seguridad especificadas, que se dispone de los medios adecuados y que

el orden y la forma de ejecucion se adaptan a lo indicado.
« Durante la demolicion, si aparecieran grietas en los edificios medianeros se
colocaran testigos, a fin de observar los posibles efectos de la demoliciéon y

efectuar su apuntalamiento o consolidacion si fuese necesario.

Conservacion hasta la recepcion de las obras

« En tanto se efectle la consolidacion definitiva, en el solar donde se haya
realizado la demolicion, se conservaran las contenciones, apuntalamientos y
apeos realizados para la sujecién de las edificaciones medianeras, asi como
las vallas y/o cerramientos.

e Al finalizar la jornada no deben quedar elementos del edificio en estado
inestable, que el viento, las condiciones atmosféricas u otras causas puedan

provocar su derrumbamiento. Se protegeran de la lluvia, mediante lonas o
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plasticos, las zonas o elementos del edificio que puedan ser afectads, par

aquella.

2.1.3. Sequridad v Salud

Riesqos laborales

» Caidas al mismo nivel por falta de orden y limpieza.

e Caidas a distinto nivel y de altura.

* Golpesy cortes por objetos o herramientas.

e Caidas de objetos manipulados, por desplome o por derrumbe.
» Sobreesfuerzos por manejo de cargas y/o posturas forzadas.

* Inhalacién de polvo.

2.1.4. Criterios de medicion

« Generalmente, la evacuacion de escombros, con los trabajos de carga,
transporte y descarga, se valorard dentro de la unidad de derribo

correspondiente.

e En el caso de que no esté incluida la evacuacion de escombros en la
correspondiente unidad de derribo:

0 Metro cubico de evacuacion de escombros contabilizado sobre camion.

2.2 Estructuras y cimentaciones

2.2.1. Especificaciones

Trabajos de demolicion de elementos constructivos con misién estructural.

2.2.2. De la ejecucion del elemento

Preparacion
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Fases de ejecucion
« El orden de demolicién se efectuara, en general, de arriba hacia abajo de tal
forma que la demolicion se realice practicamente al mismo nivel, sin que haya
personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que

se abatan o vuelquen.

* Se apuntalaran los elementos en voladizo antes de aligerar sus contrapesos.

Demolicion de solera de piso

e Se troceara la solera, en general, después de haber demolido los muros y

pilares de la planta baja, salvo los elementos que deban quedar en pie.

Demolicion de muros v pilastras

* Muro de carga: en general, se habran demolido previamente los elementos
que se apoyen en él, como cerchas, bodvedas, forjados, carreras,

encadenados, zunchos.

* Muros de cerramiento: se demolerdn, en general, los muros de cerramiento
no resistentes después de haber demolido el forjado superior o cubierta y

antes de derribar las vigas y pilares del nivel en que se trabaja.

» Los cargaderos y arcos en huecos no se quitardn hasta haber aligerado la
carga que sobre ellos gravite. En arcos se equilibrardn previamente los
empujes laterales y se apearan sin cortar los tirantes hasta su demolicién.

« Los chapados podran desmontarse previamente de todas las plantas, cuando

esta operacion no afecte a la estabilidad del muro.

* A medida que avance la demoliciébn del muro se iran levantando los cercos,

antepechos e impostas.



En muros entramados de madera se desmontaran en general los dur@ientes

antes de demoler el material de relleno.

Al interrumpir la jornada no se dejaran muros ciegos sin arriostrar de altura

superior a 7 veces su espesor.

Demolicion de béveda

Se apuntalaran y contrarrestaran, en general, previamente los empujes. Se
suprimir4 el material de relleno y no se cortaran los tirantes hasta haberla
demolido totalmente. Las de cafidén se cortaran en franjas transversales

paralelas.

Se demoleré la clave en primer lugar y se continuara hacia los apoyos para

las de cafion y en espiral para las de rincon.

Demolicion de vigas

fecha 23/05/2017

En general, se habran demolido previamente todos los elementos de la planta

superior, incluso muros, pilares y forjados, quedando libre de cargas.

Se suspendera previamente la parte de viga que vaya a levantarse, cortando

o0 desmontando seguidamente sus extremos.

No se dejaran vigas o parte de éstas en voladizo sin apuntalar.

Demolicibn de soportes

En general, se habran demolido previamente todos los elementos que acometan

superiormente a él como vigas o forjados con abacos.
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Se suspendera o atirantar4 el soporte y posteriormente se cortara o

desmontard inferiormente.
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* No se permitira volcarlos sobre forjados.

e Cuando sea de hormigdén armado se permitira abatir la pieza s6lo cuando se
hayan cortado las armaduras longitudinales de su parte inferior, menos las de

una cara que haran de charnela y se cortaran una vez abatido.
e Los muros de hormigbn armado, se demoleran en general como soportes
cortandolos en franjas verticales de ancho y altura no mayores de 100 y 400

cm, respectivamente.

Demolicion de cerchas y correas metalicas

e Los techos suspendidos en las cerchas se quitaran previamente.

« Cuando vaya a descender entera, se suspendera previamente evitando las
deformaciones y fijando algun cable por encima del centro de gravedad, para

evitar que bascule. Posteriormente se anularan los anclajes.

e Cuando vaya a ser desmontada por piezas se apuntalard y troceard,

empezando el despiezado por los pares.

» Se controlard que estén apeadas las correas metdlicas antes de cortarlas,
evitando el problema de que quede en voladizo, provocando giros en el
extremo opuesto, por la elasticidad propia del acero, en recuperacion de su
primitiva posicion, golpeando a los operarios y pudiendo ocasionar accidentes

graves.

Demolicion de forjado

* Se demolera, en general, después de haber suprimido todos los elementos

situados por encima del forjado, incluso soportes y muros.

* Los elementos en voladizo se habrdn apuntalado previamente, asi como el

forjado en el que se observe cedimiento.
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Las cargas que soporten los apeos se transmitirdn al terreno, a el€fientes
estructurales verticales o a forjados inferiores en buen estado, sin superérJa

sobrecarga admisible para éste.

Se quitaran, en general, los voladizos en primer lugar, cortdndolos a haces

exteriores del elemento resistente en el que se apoyan.

Los cortes del forjado no dejaran elementos en voladizo sin apuntalar. Se
observara, especialmente, el estado del forjado bajo aparatos sanitarios, junto

a bajantes y en contacto con chimeneas.

Cuando el material de relleno sea solidario con el forjado se demolera, en

general, simultdineamente.

Cuando este material de relleno forme pendientes sobre forjados horizontales

se comenzara la demolicion por la cota mas baja.

Si el forjado esta constituido por viguetas, se demolerd el entrevigado a
ambos lados de la vigueta sin debilitarla y cuando sea semivigueta sin romper

su zona de compresion.

Previa suspension de la vigueta, en sus dos extremos se anularan sus
apoyos. Cuando la vigueta sea continua prolongdndose a otras crujias,
previamente se apuntalard la zona central del forjado de las contiguas y se

cortara la vigueta a haces interiores del apoyo continuo.

Las losas de hormigdn armadas en una direccion se cortaran, en general, en
franjas paralelas a la armadura principal de peso no mayor al admitido por la
grua. Previa suspensidn, en los extremos de la franja se anularan sus apoyos.
En apoyos continuos con prolongacion de armaduras a otras crujias, se
apuntalaran previamente las zonas centrales de los forjados contiguos,
cortando los extremos de la franja a demoler a haces interiores del apoyo

continuo.
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e Las losas armadas en dos direcciones se cortaran, en general, por re€liadres
sin incluir las franjas que unan los abacos o capiteles, empezando pcf 2l
centro y siguiendo en espiral. Se habran apuntalado previamente los centros
de los recuadros contiguos. Posteriormente se cortaran las franjas de forjados

gue unen los abacos y finalmente éstos.

« La demolicion por colapso no se utilizara en edificios de estructura de acero,

con predominio de madera o elementos facilmente combustibles.

Demolicion de escalera catalana, formada por un conjunto de escalones sobre una

béveda tabicada

« Todas las escaleras y pasarelas que se usen para el trdnsito estaran limpias

de obstaculos hasta el momento de su demolicién.

» El tramo de escalera entre pisos se demolerd antes que el forjado superior

donde se apoya.
« La demolicion del tramo de escalera se ejecutara desde una andamiada que
cubra el hueco de la misma.

« Primero se retiraran los peldafios y posteriormente la boveda de ladrillo.

Demolicion de cimentaciones

e La demolicion del cimiento se realizar4 bien con compresor, bien con un

sistema explosivo.

» Si se realiza por explosion controlada, se seguiran las medidas especificas de
las ordenanzas correspondientes, referentes a empleo de explosivos,
utilizdndose dinamitas y explosivos de seguridad y cumpliendo las distancias

minimas los inmuebles habitados sefialadas.

« Si la demolicion se realiza con martillo compresor, se irda retirando el

escombro conforme se vaya demoliendo el cimiento.
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2.2.3. Sequridad v Salud

Riesgos laborales

e Caidas al mismo nivel (falta de orden y limpieza, existencia de escombros).
» Caidas a distinto nivel, desde escalera y elementos estructurales.

» Caidas desde altura.

* Ruidos y vibraciones por utilizacion de martillos neuméticos.

e Caida de objetos por desprendimiento, desplome o derrumbamiento.

» Proyeccion de particulas en los ojos.

« Golpesy cortes por objetos o herramientas.

» Inhalacién de polvo.

2.2.4. Criterios de medicion

» Metro cubico de demolicidon de la estructura.
e Metro cuadrado de demolicién de:

o Forjados.

0 Soleras.

0 Escalera catalana.

e Con retirada de escombros y carga, sin transporte a vertedero.

2.3 Fachadas y particiones

2.3.1. Especificaciones

» Demolicién de las fachadas y particiones de un edificio.

2.3.2. De la ejecucion del elemento

Preparacion

» En fachadas que den a la via publica se situaran protecciones como redes,

lonas, asi como una pantalla inclinada, rigida, que recoja los escombros o
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herramientas que puedan caer. Esta pantalla sobresaldra de la fach&@a, ufia
distancia no menor a 2 m. Estas protecciones se colocaran, asimismo, sdoje

las propiedades limitrofes mas bajas del edificio a demoler.

Fases de ejecucion

« El orden de demolicién se efectuara, en general, de arriba hacia abajo de tal
forma que la demolicion se realice practicamente al mismo nivel, sin que haya
personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que

se abatan o vuelquen.

Demolicion de tabiques

* Se demoleran, en general, los tabiques de cada planta antes de derribar el
forjado superior. Cuando el forjado haya cedido, no se quitaran los tabiques
sin apuntalar previamente aquél.

« Los tabiques de ladrillo se derribaran de arriba hacia abajo.

Demolicion de cerramientos

e Se demoleran, en general, los muros de cerramiento no resistentes después
de haber demolido el forjado superior o cubierta y antes de derribar las vigas y
pilares del nivel en que se trabaja.

» El vuelco sélo podra realizarse para elementos despiezables, no empotrados,
situados en fachadas hasta una altura de dos plantas y todos los de planta
baja. Sera necesario previamente atirantar y/o apuntalar el elemento, hacer
rozas inferiores de un tercio de su espesor o anular los anclajes, aplicando la
fuerza por encima del centro de gravedad del elemento. Se dispondréa en el
lugar de caida de suelo consistente y de una zona de lado no menor a la

altura del elemento mas la mitad de la altura desde donde se lance.

Demolicion de cerramiento prefabricado

» Se levantara, en general, un nivel por debajo del que se esta demoliendo,

quitando previamente los vidrios.



fecha 23/05/2017

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en

la siguiente direccién. httJ)s://visado.coam.org/visado/vaIidar.J'sE
Reg. documental TL/009142/2017 Expediente 2006496610 id 2008827503

e Se podra desmontar la totalidad de los cerramientos prefabricados cu&tido rg
se debiliten los elementos estructurales, disponiendo en este daso

protecciones provisionales en huecos que den al vacio.

Levantado de carpinteria y cerrajeria

« Los elementos de carpinteria se desmontaran antes de realizar la demolicion
de las fabricas, con la finalidad de aprovecharlos.

e Se desmontaran aquellas partes de la carpinteria que no estan recibidas en
las fabricas.

« Con medios, generalmente por procedimientos no mecanicos, se separaran
las partes de la carpinteria que estdn empotradas en las fabricas.

e Se retirara la carpinteria conforme se recupere.

» Es conveniente no desmontar los cercos de los huecos, ya que de por si
constituyen un elemento sustentante del dintel y, a no ser que se encuentren
muy deteriorados, evitan la necesidad de tener que tomar precauciones que
nos obliguen a apearlos.

» Los cercos se desmontaran, en general, cuando se vaya a demoler el
elemento estructural en el que estén situados.

» Cuando se retiren carpinterias y cerrajerias en plantas inferiores a la que se
esta demoliendo, no se afectara la estabilidad del elemento estructural en el
gue estén situadas y se dispondrdn en los huecos que den al vacio

protecciones provisionales.

Apertura de huecos

« Antes de abrir el hueco, se comprobara los problemas de estabilidad en que
pueda incurrirse por la apertura del hueco.

e Si la apertura del hueco se va a realizar en un muro de ladrillo macizo,
primeramente se descargara apeando los elementos que apoyan en el muro y
a continuacion se adintelara el hueco antes de proceder a la demolicion total.

» Se evacuaran los escombros producidos y se terminaré del hueco.
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e Sila apertura del hueco se va a realizar en un forjado, se apeara previainants,
pasando a continuacion a la demolicion de la zona prevista, arriostraQgo

aquellos elementos.

Conservacion hasta la recepcion de las obras

« Al finalizar la jornada de trabajo, no quedaran paredes que presenten dudas

sobre su estabilidad.

2.3.3. Sequridad v Salud

Riesqos laborales

» Caidas al mismo nivel.

» Caidas a distinto nivel.

» Caidas desde altura.

* Ruidos y vibraciones por utilizaciébn de martillos neumaticos.

» Caida de objetos por desprendimiento, desplome o derrumbamiento.
« Proyeccién de particulas en los ojos.

* Golpesy cortes por objetos o herramientas.

* Inhalacién de polvo.

2.3.4. Criterios de medicion

* Metro cuadrado de demolicion de:
0 Tabique.
0 Muro de bloque.
0 Metro cubico de demolicién de:
o Fabrica de ladrillo macizo.
0 Muro de mamposteria.
« Metro cuadrado de apertura de huecos.
« Con retirada de escombros y carga, sin transporte a vertedero.

« Unidad de levantado de carpinteria.
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0 Incluyendo marcos, hojas y accesorios. Con retirada de escomiorossy
carga, sin transporte a vertedero. Con o sin aprovechamiento{ ¢e

material y retirada del mismo. Sin transporte a almaceén.

2.4 Instalaciones

2.4.1. Especificaciones

* Trabajos destinados al levantamiento de las instalaciones y aparatos

sanitarios.

2.4.2. De la ejecucion del elemento

Preparacion
 Antes de proceder al levantamiento de aparatos sanitarios y radiadores

deberan neutralizarse las instalaciones de agua y electricidad. Sera
conveniente cerrar la acometida a la alcantarilla.
« Antes de iniciar los trabajos de demolicion del albafal se desconectara el

entronque de éste al colector general, obturando el orificio resultante.

Fases de ejecucién

* En general, se desmontaran sin trocear los elementos que puedan producir
cortes o lesiones, como vidrios y aparatos sanitarios. El troceo de un

elemento se realizard por piezas de tamafio manejable por una sola persona.

Levantado de aparatos sanitarios y accesorios, sin recuperacion de material

» Se vaciaran primeramente los depdsitos, tuberias y demas conducciones.

e Se levantaran los aparatos procurando evitar gue se rompan.

Levantado de radiadores y accesorios

e Se vaciaran de agua, primero la red y después los radiadores.
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* Se desconectaran los radiadores de la red.

Demolicion de equipos industriales

e« Se desmontaran los equipos industriales, en general, siguiendo el orden
inverso al que se utilizé al instalarlos, sin afectar a la estabilidad de los

elementos resistentes a los que estén unidos.

Demolicion de albafal

« Rotura, con o sin compresor, de la solera o firme.
» Se excavaran las tierras por medios manuales hasta descubrir el albafial.
e Se procederd, a continuacién, al desmontaje o rotura de la conduccién de

aguas residuales.

Levantado y desmontaje de tuberias de fundicién de red de riego

» Se vaciara el agua de la tuberia.
» Se excavara hasta descubrir la tuberia.
» Se desmontaran los tubos y piezas especiales que constituyan la tuberia.

e Se rellenard la zanja abierta.

2.4.3. Sequridad v Salud

Riesgos laborales

e Caidas al mismo nivel por falta de limpieza y desescombro.

» Caidas a distinto nivel y desde altura.

« Caida de objetos por desprendimiento o en manutencion manual.
» Sobreesfuerzos por manejo de cargas y/o posturas forzadas.

e Golpesy cortes por objetos y herramientas.

2.4.4. Criterios de medicion

* Metro lineal de levantado de:
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Mobiliario de cocina: bancos, armarios y repisas de cocina corri€tite.
Tubos de calefaccion y fijacion.
Albanales.

Tuberias de fundicion de red de riego (levantado y desmontaje).

O O O O O

Incluyendo parte proporcional de piezas especiales, llaves y bocas,
con o sin recuperacion de las mismas.
* Unidad de levantado de:
o0 Sanitarios: fregadero, lavabo, bid€, inodoro, bafiera, ducha. Incluyendo
accesorios.
0 Radiadores y accesorios.
« Todas las unidades de obra incluyen en la valoracién la retirada de escombros

y carga, sin transporte a vertedero.

2.5 Cubiertas

2.5.1. Especificaciones

e Trabajos destinados a la demolicion de los elementos que constituyen la

cubierta de un edificio.

2.5.2. De la ejecucion del elemento

Preparacion

» Antes de iniciar la demolicion de una cubierta se comprobara la distancia a los
tendidos eléctricos aéreos y la carga de los mismos.

* Se comprobara el estado de las correas.

e Se derribaran las chimeneas y demas elementos que sobresalgan de la
cubierta, asi como los falsos techos e instalaciones suspendidas.

e Se taparan, previamente al derribo de las pendientes de la cubierta, los

sumideros de las bajantes.

Fases de ejecucion:
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Demolicion de cuerpo saliente en cubierta

« Se demolerd, en general, antes de levantar el material de cobertura.

+ Cuando vaya a ser troceado se demolerd de arriba hacia abajo, no
permitiendo volcarlo sobre la cubierta.

* Cuando vaya a ser descendido entero se suspendera previamente y se

anulara el anclaje.

Demolicion de material de cobertura

e Se levantard, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la

cumbrera.

Demolicion de tablero en cubierta

* Se levantara, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la

cumbrera.

Demolicion de la formacion de pendientes con tabiquillos

e Se derribard, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la
cumbrera, después de quitar la zona de tablero que apoya en ellos.
A medida que avanza la demolicién de tabiquillos se derribaran los tabicones

y tabiques riostras.

Demolicion de la formacion de pendientes con material de relleno

» Se demolera, en general, por zonas de faldones opuestos empezando por las
limas mas elevadas y equilibrando las cargas.
» No se demolerd, en esta operacion, la capa de compresion de los forjados, ni

se debilitaran las vigas y viguetas.

Demolicion de listones, cabios y correas

* Se levantara, en general, por zonas de faldones opuestos empezando por la

cumbrera.
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« Cuando no exista otro arriostramiento entre cerchas que el que propdiianan
los cabios y correas, no podran levantarse éstos sin apuntalar previamente{l2s

cerchas.

2.5.3. Sequridad v Salud

Riesgos laborales

» Caidas de altura a mas de 2 m por carecer de medidas de proteccion
colectiva o individual.

» Caidas desde escaleras.

e Caidas al demoler la parte de cubierta que soporta al trabajador.

» Caidas por utilizar medios de elevacion inadecuados, tales como cuerdas.

e Caidas desde andamio tubular mévil sin protecciones de barandilla y rodapié.

» Sobreesfuerzos por manejo de cargas pesadas y/o posturas forzadas.

e Electrocucion por contactos eléctricos directos.

2.5.4. Criterios de medicion

« Metro cuadrado de derribo de cubierta, exceptuando el material de relleno.
o Con retirada de escombros y carga. Sin transporte a vertedero.
* Metro cubico de material de relleno.
» Con recuperacion o no de teja, acopio y retirada de escombros y carga. Sin

transporte a vertedero

2.6 Revestimientos

2.6.1. Especificaciones

» Demolicién de revestimientos de suelos, paredes y techos.

2.6.2. De la ejecucion del elemento

Preparacion
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« Antes del picado del revestimiento se comprobara que no pasa Tngura
instalacion, o que en caso de pasar esta desconectada.
« Antes de la demolicién de los peldafios se comprobara el estado de la béveda

o la losa de la escalera

Fases de ejecucion:

Demolicion de techo suspendido

» Los cielos rasos se quitaran, en general, previamente a la demolicion del

forjado o del elemento resistente al que pertenezcan.

Demolicion de pavimento

e Se levantara, en general, antes de proceder al derribo del elemento resistente
en el que estd colocado, sin demoler, en esta operacion, la capa de

compresion de los forjados, ni debilitar las bovedas, vigas y viguetas.

Demolicion de revestimientos de paredes

« Los revestimientos se demoleran en compafia y a la vez que su soporte, sea
tabique o muro, a menos que se pretenda su aprovechamiento, en cuyo caso

se desmontaran antes de la demolicion del edificio.

Demolicion de peldafos

e Se desmontara el peldafieado de la escalera en forma inversa a como se
colocara, empezando, por tanto, por el peldafio mas alto y desmontando
ordenadamente hasta llegar al primer peldafio.

* Si hubiera zanquin, este se demolera, previo al desmontaje del peldafio.

e El z6calo se demolerd empezando por un extremo del paramento.

2.6.3. Sequridad v Salud

Riesgos laborales
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e Caidas al mismo nivel por falta de orden y limpieza.

» Caidas a distinto nivel y de altura por existencia de huecos sin proteger.
* Proyeccién de particulas en ojos.

» Golpes y cortes por objetos y herramientas.

e Caidas de objetos por desprendimiento o desplome.

* Inhalacion de polvo.

e Sobreesfuerzos por manejo de cargas pesadas y/o posturas forzadas.

2.6.4. Criterios de medicion

* Metro cuadrado de demolicion de revestimientos de suelos, paredes y techos.

e Con retirada de escombros y carga, sin transporte a vertedero.

Valencia, Septiembre de 2016

SAN JUAN ARQUITECTURA S.L. -
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